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Bdc Ninh, ngay 15 thang 6 nam 2026

, BANG TONG HQP Y KIEN CAC NGANH ,
Du thido Quyet dinh ban hanh h¢ so diéu chinh gia dat ap dung trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2026

Co quan, don
vi tham gia y
ki€én

Noi dung tham gia

Noi dung giai trinh, tiép thu

- S& Tu phap

Dé nghi S& Nong nghiép va Méi truong ra soét, thuc hién trinh ty, tha
tuc xay dung hé so dieu chinh gia dat dam bao phu hop véi khoan 2 muc
I phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 49/2026/Nb-CP1.

D6i v6i ndi dung nay tai To trinh, S& Nong nghiép va Moi
truong da giai trinh chi tict tai muc 3.5. V¢ viéc thuc hién
cac budc trong quy trinh xay dung hé s6 di€u chinh gié dat

-Diéu 2 quy dinh vé dbi tuong &p dung: D& nghi ra soat bd sung pham vi
vé khong gian dé dam bao phi hop véi khoan 2 Biéu 54 Luat Ban hanh
van ban QPPL s6 64/2025/QH15 duoc sira doi, bo sung boi Luat sb
87/2025/QH15.

-Diéu 3 quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat:

+ Pé nghi ra soét bd cuc quy dinh hé s diéu chinh gia dat theo 03 nhom
hé s6 theo khoan 1 Biéu 8 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP véi muc dich sir
dung tuong ng.

+ Véicac hé sd diéu chinh gia dat: D& nghi phdi hop véi co quan, don vi
c6 lién quan tham muu cac hé sé6 dam bao pht hop vai quy dinh phép luat
va thuc té trén dia ban tinh.

Pa tiép thu; chinh sira

- Khoan 2 Diéu 4 vé diéu khoan thi hanh quy dinh “Bai bo Quyét dinh
s6 10/2026/QD-UBND ngay 17/01/2026 cua uy ban nhan dan tinh ...
dé nghi chinh sua hinh thtrc xir Iy thanh “Thay thé” dé dam bao phu hop
Véi quy dinh vé xir 1y vén ban QPPL trong truong hop nay.

Dé nghj xem xét vé pham vi diéu chinh va thoi gian ap dung cua Quyét
dinh, 1y do: Theo du thao: “Quyet dinh nay quy dinh hé sb diéu chinh gia
dat ap dung trén dia ban tinh Bac Ninh nim 2026 theo quy dinh tai Piéu

8, Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QH”. Tuy nhién, Diéu 8 Nghi quyét sd

Giai trinh: Tai khoan 5, Diéu 7, Nghi quyét
254/2025/NQ-QH cua Quoc Hoi quy dinh: “5. Co quan,
nguoi co tham quyén phai ban hanh day du can cir dé tinh

tien sir dung dat, tién thué ddt, tién boi thirong vé dat theo




So Xay dung

254/2025/NQ-QH15 quy dinh UBND tinh quyét dinh ban hanh hé s6 dicu
chinh gid dat 4p dung tir ngay 01 thdng 01 hang nam.

quy dinh ciia Nghi quyét ndy chdm nhat dén ngay 01 thang 7
nam 2026,

Tai dleu 5, Nghi quyet 254/2025/NQ-QH cua Quoc
Ho1 quy dinh: Can ctr tinh tién st dung dat, tién thué dat,
tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat; thoi diém xac
dinh gia dit cua quy dét thanh toan du an BT

1. Can cir tinh tién str dung dét bao gom:

b) Gi4 dit theo bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat;
truong hop dau gia quyén sir dung dat thi gia dat 1a gia trang
dau gia;

2. Cian ctr tinh tién cho thué dét bao gf)m

¢) Pon gia thué dat; truong hop dau gia quyén sir dung
dat thi gia thué dat 1a gia trang dau gia;

d) Hinh thtrc Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat
héng nam hodc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué;

3. Can cir tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi
dat bao gdom:

. ©)Gia dat theo bang gi4 dat va hé sb diéu chinh gia
dat;
ngay 17/01/2026, UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6
10/2026/QD-UBND Ban hanh hé sb diéu chinh gia dat lam
can ctr tinh tién boi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dét,
tinh tién sir dung dét, tién thué dat trong mot sb truong hop
ap dung trén dia ban tinh Bac Ninh ndm 2026, Tuy nhién
Quyét dinh s6 10 chi quy dinh ap dung cho mét s trudng
hop chua bao chiim hét theo Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP.

Mit khac, ngay 17/01/2026, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s6
10/2026/QD-UBND ban hanh hé sé diéu chinh gia dit lam cin ci tinh
tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat, tinh tién sir dung dat khi
nha nudc giao dat khong théng qua dau gia, cho phép chuyén muc dich sir

dung dét, cong nhan quyén st dung dat d6i voi ho gia dinh, cé nhan, tinh

Pi tiép thu, chinh stra




tién thué dat, dong thoi UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s6 611/QD-
UBND ngay 10/4/2026 ban hanh hé s diéu chinh gi4 dat ¢ lam can ctr
bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat dé thue hién Dy an dau tu x4y dung
Cang hang khong qudc té Gia Binh, tai xa Gia Binh, Quyét dinh s6
639/QD-UBND ngay 21/4/2026 ban hanh hé sb diéu chinh gia dit ¢ 1am
cin cir boi thudng khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién Dy 4n dau tu
xdy dung Cang hang khong qudc té Gia Binh, tai xd Luong Tai

S¢ Tai chinh

Theo dy thao: “Quyét dinh nay quy dinh hé sé diéu chinh gia dat ap
dung trén dia ban tinh Bac Ninh nim 2026 theo quy dinh tai Diéu 8, Nghi
quyét s6 254/2025/NQ-QH”.

Tuy nhién, Piéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QH15 quy dinh UBND
tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat ap dung tir ngay 01
thang 01 hang ndm. Theo dé, ngay 17/01/2026, UBND tinh d ban hanh
Quyét dinh s6 10/2026/QD-UBND ban hanh hé s diéu chinh gia dat lam
cin ct tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat, tinh tién st
dung dat khi nha nuée giao dat khong thong qua dau gia, cho phep
chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dat d6i voi ho
gia dinh, c4 nhén, tinh tién thué dat (bao gom ca cac truong hop ap dung
i4 dat cu thé tinh tién thué dat quy dinh tai Diéu 160 cua Luat Dat dai
nhung chua ban hanh quyét dinh vé gia dat cu thé), xac dinh gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat dbi véi khu vuc, vi tri di duoc dau tu
dong bo ha tang k¥ thuat ap dung ké tir ngay 17/01/2026. Pong thoi,
UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6 611/QD-UBND ngay 10/4/2026
ban hanh h¢ s6 diéu chinh gia dat & 1am cin ctr bdi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat dé thuc hién Du an dau tu xay dung Cang hang khong quéc té
Gia Binh, tai xi Gia Binh, Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay 21/4/2026
ban hanh hé sé diéu chinh gia dat & 1am can ¢t bdi thuong khi Nha nude
thu hoi dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xdy dung Cang hang khong qudc té
Gia Binh, tai xa Luong Tai.

Giai trinh: Tai khoan 5, Piéu 7, Nghi quyét
254/2025/NQ-QH ciia Qudc Hoi quy dinh: “5. Co quan,
ngueoi c6 tham quyén phai ban hanh day di cdn cir dé tinh
tien sir dung dat, tién thué dat, tién boi thuong vé dat theo
quy dinh ciia Nghi quyét nay chdm nhat dén ngay 01 thang 7
nam 2026,

Tai dleu 5, Nghi quyet 254/2025/NQ-QH cua Quoc
Ho1 quy dinh: Can ctr tinh tién str dung dat, tién thué dat,
tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; thoi diém xac
dinh gia dat ctia quy dat thanh toan dy an BT

1. Cén ct tinh tién str dung dat bao gbm

b) Gi4 dét theo bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat;
truong hop dau gia quyén sur dung dat thi gia dat 1a gia tring
dau gia;

2. Cin ct tinh tién cho thué dat bao gom:

¢) Pon gia thué dat; truong hop dau gia quyén sir dung
dat thi gia thué dét 1a gia trang dau gia;

d) Hinh thtrc Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat
hang nam hodc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thue;

3. Can ct tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat bao gom:

¢) Gia dit theo bang gia dat va hé sb diéu chinh gia

dat;




Ngay 17/01/2026, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh sd
10/2026/QD-UBND Ban hanh hé sb diéu chinh gia dat 1am
can cur tinh tién bdi thuong vé dit khi Nha nudc thu hoi dat,
tinh tién sir dung dét, tién thué dat trong mot sé truong hop
ap dung trén dia ban tinh Bic Ninh nam 2026, Tuy nhién
Quyét dinh s6 10 chi quy dinh ap dung cho mét s6 truong
hop chua bao chum hét theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

Noi dung: UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s6 611/QP-
UBND ngay 10/4/2026 ban hanh hé sb diéu chinh gia dat ¢
lam can ctr boi thuong khi Nha nude thu hoi dat dé thuc
hién Dy 4n dau tu xay dung Cang hang khong qudc té Gia
Binh, tai xd Gia Binh, Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay
21/4/2026 ban hanh hé sb diéu chinh gia dat ¢ lam cin cir
boi thudng khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién Dy an dau
tu xay dung Cang hang khong qudc té Gia Binh, tai xa
Luong Tai: da tiép thu, chinh sira.

S& Tai chinh

Hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 10/2026/QD-
UBND, Quyét dinh s6 611/QD-UBND va Quyét dinh s6 639/QD-UBND
da dugc ap dung trong qua trinh tinh tién sir dung dat, tién thué dat, lam
can ctr bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh thot gian
qua. Do vdy, trudng hop xac dinh pham vi diéu chinh ctia quyét dinh 13
“ban hanh h¢ sé diéu chinh gia dat 4 ‘ap dung trén dia ban tinh Bic Ninh
nam 2026” va bai bo Quyét dinh sd 10/2026/QD-UBND khi quyét dinh
méi dugc ban hanh thi s¢ khong thong nhat vé thoi gian ap dung hé sO
diéu chinh gia dat (nhu: nhitng trudng hop da xac dinh hé s diéu chinh
gid dat theo Quyét dinh s6 10/2026/QD-UBND c6 phai xac dinh lai theo
hé sé diéu chinh tai quyét dinh méi?), can quy dinh thém vé diéu khoan
chuyén tiép ddi voi nhing truong hop da ap dung hé sb didu chinh gia dét
theo hé sb diéu chinh gia dat ma UBND tinh d3 ban hanh theo Quyét dinh
s6 10/2026/QD-UBND, Quyét dinh s6 611/QD-UBND va Quyét dinh sb
639/Qb-UBND.

Tiép thu.




- Dy thao Quyét dinh chua quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat dé tinh gia
tri quyén st dung dat khi cb phan hoa doanh nghiép Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat vé& ¢ phan hoa, tinh tién xir phat hanh chinh trong linh
vic dat dai.

-Piéma khoan 2 Diéu 3 cua dy thao Quyet dinh trung voi diém g khoan
2 Piéu 3 vé quy dinh hé s6 dleu chinh gia dat dé tinh tién sir dung dat ddi
v6i truong hop cong nhan quyén st dung dat §.

Pi tiép thu

- Khoan 3 Diéu 3 dy thao quyét dinh quy dinh: “Hé s diéu chinh gia
dat d6i v6i cac truong hop khong thude khoan 1, khoan 2 Piéu nay va
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phi 1a:...”:
Céch trinh bay trén chua thé hién rd rang d6i véi cac trudng hop khdng
thudc khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ¢6 ap dung theo quy
dinh tai diéu nay khong? Do theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh
49/2026/ND-CP quy dinh: “Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét, quyét
dinh viéc xdc dinh gia dat cu thé doi voi truong hop thuc hién dw dn dau
tw c6 muc dich hén hop theo quy hoach xdy dung”.

Noi dung khoan 3 Diéu 3 ¢6 du thao quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat
dbi voi dur an, thira dat, khu dat xay dung nha chung cu, dat thwong mai
dich vu, dat hon hgp va céc loai dat khac... bé nghi lam rd céc truong
hop ap dung khoan 3 Diéu 3 cta dy thao.

Pi tiép thu

- Tai diém ¢ khoan 3 Diéu 3 quy dinh hé s6 diéu chinh theo cac yéu td
anh huong dén gia dat k =1,1 d6i véi cac du an, thira dét, khu dat ddi dién
hoac giap trung tdm hanh chinh trung tdm thuong mai, trung tam van hoa,
thé thao, co so gido duc.....Tuy nhién, gia dat tai Bang gia dat d6i véi cac
thira dat c6 loi thé tiép giap hodc d6i dién cong vién cay xanh, mat nudc,
trung tam thuong mai, cong trinh cong cong da dugc quy dinh cao hon
cac 16 dat thong thuong & cung vi tri do cac yéu t6 loi thé trén theo quy
dinh tai khoan 12 Piéu 5 Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HPND ngay
26/12/2025 ciia HDND tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i
v6i ting loai dét, s6 luong vi tri dat trong bang gia d?ij: va quyét dinh bang

gi4 céc loai d4t trén dia ban tinh Bic Ninh. Do vay, dé nghi xem xé&t vé hé

Pi tiép thu, chinh stra




so diéu chinh theo cac yéu to anh huong dén gia dat giita cac thira dat dé
phu hop voi vi tri lgi the va gid dat da quy dinh trong Bang gié dat.

Cac ndi dung khac:

D3 tiép thu, chinh sira, bo sung

UBNS x3 Gia
Binh

Tuy nhién, dé nghi khong ap dung hé sb diéu chinh gia dat ap dung trén
dia ban tinh Bic Ninh nim 2026 dén hét 31/12/2026 d6i véi cac Khu tai
dinh cu nham phyc vu viéc bdi thudong giai phong mit bang dé thyc hién
Dy 4n dau tu xay dung cang hang khong qudc té Gia Binh, do hién nay
UBND xi d3 thong qua du thao don gia boi thuong, tién sir dung dét cac
ho gia dinh phai thyc hién theo Nghi quyét s6 128/NQ-HPND ngay
26/12/2025 cia HDND tinh; viéc thay doi sé gdy anh hudng t6i viéc giai
phong mit bang ddi vai du an trong diém Qudc Gia, ngudi sir dung dat sé
khong phdi hop thuc hién trong viéc ban giao mit bang cho Nha dau tu
dé xay dung.

D3 tiép thu,

Céac don vi khac: Nhat tri
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