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Huong dan viée xdc dinh gia tri quyén sir dung dit, tién thué dit, tai san
giin lien véi ddt dwge hoan trd khi Nha nuwée thu hdi dit va viée quan Iy, siv
dung s6 tién bdi thwong tai sian do Nha nwéc giao quan 1y sir dung, sé tién

Cdn cir Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phu sita doi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 87/2017/NP-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 cua
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chikc cua Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan ly cong san,

B¢ truong B Tai chinh ban hanh Théng tu hudng dén viéc xdc dinh gid
tri quyén sir dung dat, tién thué dat, tai san gdn lién véi dat duoc hoan tra khi
Nha nudc thu hbi dat va viée quan Iy, sik dung sé tién béi thuong tai san do Nha
nudc giao quan Iy sir dung, sé tién hé tro khi Nha nude thu héi dat nhung khong
dwoc boi thuong vé dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng dan viéc xac dinh gi4 tri quyén str dung dat, tién thué
d4t, tai san gén lidn véi dat dugc hoan tra khi Nha nuée thu hdi dét va viée quan
ly, st dung s tién bdi thuomg tai sin do Nha nude giao quén 1y sir dung, sé tién
hd trg khi Nha nuée thu hdi dt nhung khéng dwoc bdi thuong vé dit quy dinh
tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra
ddi, bd sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét it dai (sau day
goi 12 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).



Piéu 2. Poi twgng ip dung

. Ngudi bi thu hdi d4t do vi pham phép ludt vé dét dai quy dinh tai diém c
va diém g khoan 1 Diéu 64 Luat Dt dai.

2. Nguoi sir dung dat tr nguyén tra lai dit quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 65 Luét Dét dai.

3. Ngudi bi thu hdi dit c6 ngudn géc duge Nha nuéce cho thué dét tra tién
thué d4t hang ndm nhung da tra trude tién thué dat nhiéu ndm cho Nha nudc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP.

4. Co quan nha nuée, don vi sy nghiép cong lap, td chirc chinh tri - xa hoi,
t chirc chinh trj - xa hoi - nghé nghiép, td chirc xa hdi, td chirc xa héi - nghé
nghiép (sau ddy goi 1a co quan, té chirc, don vi), doanh nghiép nha nuéc (doanh
nghiép do Nha nuéc nim gitt 100% vén diéu 1) b thu hdi dét thudc ddi twong
duge bdi thudng vé tai san do Nha nudc giao quan ly, sir dung va co quan, td
chtrc, don vi, doanh nghiép nha nudc bi thu hdi dét thude déi trong dugce hd tro
quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP.

5. Céc co quan, t6 chuc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Chuwong II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. X4c dinh gi4 tri con lai ciia tai sin gin lidn véi dat di tao lap
hop phép theo quy dinh ciia phap luat ma khong cé ngudn gdc tir ngin sich
nha nwée dé hoan tra cho chii sé hiru tai sin khi Nha nwéc thu hdi dat do vi’
pham phéap luat v& dit dai (hudng dan khoan 1 Diéu 18a Nghi dinh so
47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu - dugc b6 sung tai
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP)

1. Uy ban nhén dan c4p tinh xem xét ting trufmg hop cu thé dé quyét dinh
viéc tra lai gla tri con lai cua tai san gan llen véi @4t d6i voi cac truong hop Nha
nudc thu hdi dat do vi pham phép luat vé& dit dai quy dinh tai diém ¢ va diém g
khoan 1 Diéu 64 Luéat Dit dai.

2. Viéc xac dinh gia tri con lai cua tai san gén lién voi dat dé hoan tra cho
chu s¢ hiru tai san quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay dugc thuc hién tai thoi diém
Nha nude thu hdi dat.

3. Gia tri con lai cta tai san gfm lidn v&i dét quy dinh tai khoan 2 Di€u nay
1a tbng gié tri con lai cta timg tai san gén lién véi dat thu hoi. Gid tri con lai cia
ting tai san gén lién véi dat duge xéc dinh nhu sau:

a) Gié tri con lai cua cay trong, vat nudi dugc xdc dinh bang murc boi
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thudng d6i véi cay trdng, vt nudi quy dinh tai Diéu 90 Luat Pt dai;

b) Gié trj con lai ctia nha, vét kién tric, cong trinh x4y dung khac gén lién
véi dat (sau day goi 1a cong trinh xdy dung gin lién véi dat) duoc xédc dinh theo
cong thirc sau:

Gié tri con lai cia Ty 1€ % chit lugng con lai Gié xdy dung mé&i cta
cong trinh xdy dyng = clhacéngtrinhxdydunggin x  cdng trinh xdy dung
gén lidn v6i dat lién v6i dat gén lién voi dat
Trong doé:

- Ty 18 % chét luong con lai ca cong trinh xdy dung gin lién véi dat
dugc xac dinh theo céng thirc sau:

Thoi gian ma cdng trinh xdy dung gin lién

i d4t d3 qua sir dun,
Ty 18 % chét luong con v 1 e

lai clacong trinhxdy = 1 -
dung gin lién véi dat

Thoi gian tinh khiu hao (hao mon) 4p dung
d6i v6i cong trinh xdy dung gin lién véi dat

- Gi4 xdy dung méi cua cong trinh xdy dung gin lién véi dit duge xac
dinh theo cong thurc sau:

Don gia 1m’ xdy dung méi ctia cong

Gi4 xdy dung trinh xdy dung gén lién véi dt c6 tiéu Dién tich xdy
méi cliacong chuén twong duong do B quan Ly « dung cuia cong
trinh xdy dung chuyén nganh ban hanh (hodc theo quy trinh xdy dung
gén lién véi dat dinh cu thé cua dia phuong) 4p dung tai gén lién véi dit

thor diém thu hoi dét

Doi véi cong trinh xay dung gén lién v6i dét bi thu hdi mét phan ma phan
con lai khéng con sir dung duoc thi gid tri hoan tra bing gia tri con lai cua toa}n
bo cong trinh xdy dung gén lién vé6i dét; truomg hop cdng trinh xdy dung gén
lién véi dat bi thu hdi mét phén, nhung vén sir dung dugc phé‘in con lai thi gia tri
hoan tra bing phin gia trj cdng trinh x4y dung gén lién véi dat b thu hdi va chi
phi dé sira chira, hoan thién phin con lai theo tiéu chuén k¥ thuat tuong duong
clia cong trinh xay dung gén lién v&i dit trude khi bi pha d&.

D6i véi cong trinh xdy dung gén lién véi dét khong di tiéu chuan ky
thuét theo quy dinh ctia B§ quan ly chuyén nganh ban hanh hodc chua cé trong
quy dinh cu thé cia dia phuwong thi Uy ban nhan dan cdp tinh chi dao co quan
chitc néng c6 lién quan thyc hién xac dinh gia tri con lai cua céng trinh xéi):
dung gén lién v6i dét phu hop véi quy dinh ctia phdp ludt va diéu kién thuc té
tai dia phuong.



cao hon hon gié trj quyén sir dung dét, tién thué dat quy dinh tai khoan 1, khoan
3 Diéu nay thi phén chénh léch nay dugc ndp ngén sach nha nude theo quy dinh
ctia phép ludt vé ngan sach nha nudc.

6. Truong hop Nha nu'orc sit dung dét dd thu hdi vao muc dich quéc
phong, an ninh, vi lgi ich quoc gia, cong cong thi kinh phi de hoan tra gia tri
quyen sur dung dét, tién thué dét, gia tri con lai cua tai san gan lidn véi dat quy
dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu nay dugc tinh vao kinh phi thyc hién du
4n dau tu va quy dinh nhu sau:

a) B9, nganh, co quan trung uong cé trach nhiém bao dam ngudn hoan tra
dbi véi du 4n déu tu do By, nganh, co quan trung wong lam chu déu tu;

b) Uy ban nhan dén c4p tinh cé trach nhiém bao dam ngudn hoan tra déi voi
du 4n du tu do dia phuong lam cha déu tu.

Pidu 5. Xéc dinh tién thué dit da tra trudce con lai dé hoan tri cho
ngudi sit dung d4t khi Nha nwéce thu hdi dit trong trudng hop ngudi sir
dung dit dwgc Nha nuée cho thud dt tra tién thué dat hang nim nhung da
tra truéc tién thué dit nhidu ndm (hwéng dan Diéu 18b Nghi dinh sa

47/2014/NP-CP ctia Chinh phii - duge bé sung tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP)

1. Tién thué dét da tra truée con lai d& hoan tra cho ngudi sir dung dat khi
nha nudc thu hdi dét duge xdc dinh nhu sau:

Tién thué ddt _ Tién thué @it mot nam xée dinh _ Thoi han d tr trude tién
hoén tra tai thoi diém thu hdi dit (*) thué dat con lai (**)
Trong do:

- Tién thué ddt mét ndm xdc dinh tai thoi diém thu hoi dat (*): bang (=) ty
1é phén tram (%) tinh tién thué dét theo chinh sdch tai thoi diém thu héi dat
nhan (x) gid dét theo muc dich sir dung ciia thoi han thué ddt cua dy dn xdc dinh
theo Bang gid dat tai thoi diém Nha nwdc thu héi dat.

- Thoi han da tra trude tién thué dat con lai (**): bang (=) thoi han da
tra trude tién thué dat triv (-) thoi han da sir dung ddt thué tinh dén thoi diém
Nha nueée thu hoi dat.

2. Co quan tai chinh (ctia c4p c6 thdm quyén thu hdi dat) chu tri, phdi hop
véi céc co quan lién quan thanh 1dp Hoi dong dé x4c dinh gia tri tién thué dat da
tra truée con lai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trinh Uy ban nhén dan cing cép
phé duyét.

3. Kinh phi d& hoan tra gia tri tién thué dat da tra trude con lai quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dugc tinh vao kinh phi thuc hién dy én dau tur va

8



quy dinh nhu sau:

a) B9, nganh c6 trach nhiém bao dam ngudn hoan tra dbi véi cac du an
dhu tr thudc thdm quyén quyét dinh chi truong dAu tu cia Quéc hdi; chip
thudn, quyét dinh déu tu cta Thi tuéng Chinh phi nhung do B¢, nganh thuc
hién va céc du 4n do B9, nganh lam chu dau tu;

b) Uy ban nhén dén cAp tinh cé trach nhiém bao dam ngudn hoan tra ddi véi
céc du an déu tu thude thAm quyén quyét dinh cla dia phuong.

4. Viéc hoan tra gi4 tri tién thué d4t ma ngudi sir dung dét da tra trude con
lai cho ngudi sir dung dét duge thyuc hién tai thoi didm Nha nudc quyét dinh thu
hoi dat, theo quy dinh cta phép luét vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cur khi Nha
nude thu hoi dat.

Piéu 6. Quan ly, sir dung s0 tién boi thu’o‘ng d6i voi tai sin do Nha
nudée glao quén 1y, sir dung va sb tién hd trq dé6i voi trtro’ng ho‘p td chirc bi
thu hOl dit nhung khdng dwge bdi thudng vé dit (huong dan Diéu 18c Nghi
dinh sé 47/2014/NP-CP ciia Chinh phii - dwgc b6 sung tai khodn 4 Piéu 4 Nghi
dinh s6 01/2017/NP-CP)

1. i v6i doanh nghiép nha nuéc bi thu hdi dit va phai di doi dén co
sO& maoi

a) Sb tién bdi thuong tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 18c Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP dugc quan ly, sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép.

b) S6 tién hd trg quy dinh tai khoan 2 Piéu 18c Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP dugc nop ngén sach nha nudc (ngén sach trung wong d6i voi
doanh nghiép bi thu hoi dét thudc trung wong quén ly; ngan séch dia phuong doi
v6i doanh nghiép bi thu hdi dit thudc dia phuong quén ly).

c) Sb tién da nop ngan séch nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan nay
duoc wu tién bé tri trong du todn chi ngan sich nha nudc theo quy dinh cua phap
luat vé ngan sich nha nuéc, phép luat vé ddu tir céng va phap ludt c6 lién quan
@& chi thuc hién du 4n dau tu duge co quan, ngudi cé thdm quyén phé duyét.

2. Pbi véi trudong hop co quan, td chirc, don vi bi thu hdi dét va phai di
doi dén co s& méi

a) S6 tién bdi thudng tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 18c Nghi dinh
sé 47/2014/ND-CP va s6 tidn hd tro quy dinh tai khoan 2 Diéu 18¢ Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP dugc ndp ngén sach nha nudce (ngén sach trung wuong doi
véi co quan, td chirc, don vi bi thu hdi dat thudc trung wong quan ly; ngén
sach dia phuong ddi véi co quan, td chirc, don vi bi thu hdi dét thudc dia
phuong quan ly).



S6 tién d3 ndp ngan sach nha nuéce theo quy dinh tai diém nay duge wu
tién bd tri trong dy todn chi ngén sach nha nuéc theo quy dinh cia phép ludt vé
ngén sach nha nuéc, phép ludt vé& diu tu céng va phép luat c6 lién quan dé chi
thue hién dy 4n dau tu duge co quan, ngudi ¢ thim quyén phé duyét.

b) Trudng hop co quan, té chirc, don vi ¢6 dy an dau tu duge co quan,
ngudi ¢6 thAm quyén phé duyét hodc chu truong diu tu duge co quan, ngudi
¢6 thim quyén chép thuén; trong doé nguf‘m vén thyc hién du an dugc sir dung
tir s6 tién bdi thudng tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 18c Nghi dinh sd
47/2014/ND-CP va s6 tién hd tro quy dinh tai khoan 2 Piéu 18c Nghi dinh s
47/2014/ND-CP:

- Co quan, tb chirc, don vi dugc phép mé tai khoan tién giri ¢6 myc dich
tai Kho bac nha nuéc do Thu trudng co quan, td chirc, don vi 1am chu tai khoan
dé tiép nhan s tién bdi thudng tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 18c Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP va sb tién hd trg quy dinh tai khoan 2 Piéu 18¢ Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP.

- 86 tién di tiép nhan vao tai khoan tién giri ¢é muc dich tai Kho bac nha
nudce theo quy dinh tai diém nay duoc sir dung dé thuc hién dy 4n dau tu duoc
co quan, ngudi ¢ thdm quyén phé duyét theo quy dinh cta phap ludt vé ngén
sdch nha nuéc, phap luat vé dau tur cong va phép luét c6 lién quan.

- Kho bac nha nuéc cic cip (noi co quan, t6 chirc, don vi md tai khoan
tién giri c6 muc dich dé giao dich) thuc hién kiém soét, thanh toén va quyét toan
von dau tu theo quy dinh vé du tu xdy dung co ban thuéc ngudn vén ngan sach
nha nudc khi da cé trong du toan ngan sach dugc giao theo quy dinh cua phap
luat vé ngan sach nha nudc; co quan tai chinh céc cép thyuc hién ghi thu, ghi chi
ngén sach nha nuéc theo quy dinh ctia phép lut vé ngén séch nha nudc.

- Sau khi thuc hién quyét toan dyu 4n hoan thanh, truomg hop khong sir
dung hét sb tién da tiép nhén vao tai khoan tién giri 6 myc dich dé thyc hién du
4n dau tu, co quan, td chirc, don vi ¢é trach nhiém nop sb tién con lai vao ngan
séch nha nudce (ngén séch trung wong déi véi co quan, td chirc, don vi bi thu hdi
d4t thudc trung uong quan ly; ngéan sich dia phuong dbi véi co quan, té chirc,
don vi bi thu hdi dit thudc dia phwong quan 1y).

Chuong 111
TO CHUC THUYC HIEN

Piéu 7. Hiéu lwc thi hanh
1. Théng tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 9 nim 2017.
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2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé vudng mic dé nghi cdc co quan, té
chire, don vi phan 4nh kip thoi vé Bo Tai chinh dé phéi hop giai quyét./.s-

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Pi ky: Huynh Quang Hai

UY BAN NHAN DAN SAO LUC
TINH BAC NINH
S6:84 /SL Béc Ninh, ngay 08 thing 9 nam 2017
Noi nhin : TL. CHU TICH
- B Tai chinh (b/c); KT. CHANH VAN PHONG
- Chil tich va cac PCT UBND tinh (b/c); PHO CHANH VAN PHONG
- Céc Sé: TC, TN&MT, KH&DT, XD, CThué;

- UBND céc huyén, thi xa, thanh phé;
- Trung tdm cdng béo; Cdng thong tin dién tir tm{
- Lwu: VT, TNMT, CVP.

Nguyén Kim Thanh



