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. S CHINH PHU ’
Can ct Ludt T6 chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 nim 2015; Lut sira doi,

bb sung mdt s& didu caa Lujt To chirc Chinh phu va Luét T chutrc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can ¢ Nghi dinh sf) 39/2022/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2022 cua
Chinh phti ban hanh Quy ché lam viéc ctia Chinh phi;
Trén co s¢ thao luén, bi,éu quyét cua cic Thanh vién Chinh pho, ¥ kién céc
dai bieu tham du hoi nghi va két ludn clia Thu tudng Chinh phu tai Héi nghi thao g&
va thic ddy thi truomg bat dong san phiét trién an toan, lanh manh, bén ving,

QUYET NGHI:

N&m 2022, 1a mét nim c¢6 nhidu khé khin, thich thire dbi véi nén kinh té
Viét Nam n6i chung va linh vyc bét dong san néi riéng. Méc du vy, dudi su
chi dao, didu hanh kip thi, linh hoat, sing tao, quyét liét, hidu qua cta Chinh phd,
Tha twéng Chinh phu va cac B, ban, nganh, dia phuong; su ddng long, ing hd cla
cong ddng doanh nghiép, nhan dén va sy gitp dd ciia ban bé qube té, Viét Nam vén
gift dugc su dn dinh kinh t& vi md, lam phat duoc kiém soét, ting truéng dugc
thc ddy, cac can dbi I6n duge bao dam, thi trudng lao dong phuc hdi, an sinh xa hdi
duogc bao dam, ddi séng nhén dén tiép tuc duoc cai thién. ..

Thi trudng bat ddng san c6 vai trd, déng gép quan trong trong nén kinh té va
tac ddng dén nhiéu nganh, nghd, linh vyc. Tuy nhién, trong nim 2022 va dac bigt
3 nira cudi ndm 2022, thi trudng bit dong sin gip nhiu khé khan do béi canh
chung ciia tinh hinh kinh t, bt dong san ctia thé gidi cling nhur nén kinh t& Viét Nam
dang trong qua trinh phuc héi phat trién; mdt sb tdn tai, han ché kéo dai tir trudc
chua thé khic phuc triét &8, nhu: hé théng phap luat lién quan dén dat dai, dau tu,
xay dung, kinh doanh bét dong san van con mdt s6 tdn tai, bat cap; nhidu du 4n bt
dong san tai cac dia phuong gap nhidu kho khin trong trién khai thyc hién dan dén
ngubn cung bat ddng san; nha & giam nhiéu so véi thoi gian trude; co cdu san
phim khong hop 1Y, du thira san phim, phan khic cao cip; trong khi thiéu nha &
cho cong nhan, nha & x hoi, thi truong, doanh nghip kinh doanh bét dong san
gap nhiéu khé khin trong tiép cén ngubn vbn vay tin dung, phét hanh tréai phiéu va
huy dong von cia khach hang din dén doanh nghiép thiéu vén phai gifin tién do,
dimg trién khai thuc hién du an. '
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Pé thao g& kho khan cho thi trudng bét dong san, Thu tuéng Chinh phu da
thanh 13p Tb céng tac cta Thu tudng Chinh phti va ban hanh nhi€u Cong dién
(s6 1156/CD-TTg, s6 1163/CD-TTg, s6 1164/CD-TTg...), chi dao cac Bo, nganh,
dja phuong thuc hién nhiéu nhiém vu, giai phap trong ngén han cling nhu lau dai
dé thao g&, thuc day thj trudng bét dong san phét trién an toan, lanh manh, bén ving.
T4 cong tac, Bo Xay dung, B Tai chinh, Ngén hang Nha nude Viét Nam va cac B9,
nganh, dia phuong da khén truong, tich cuc trién khai, thuc hién cac nhiém vu duge '
giao va dat dugc mot s8 két qua cu thé.

Hién nay, tinh hinh thi truong bét dong san d3 co nhimg chuyén bién, tuy nhién
thi truong van con nhiéu kho khan vé thé ché, ngudn von tin dung, tre}i phiéu,...va
td chirc thuc thi cta dia phuong can dugce tap trung thao g@&, thic day, Chinh phui
théng nhét chi dao cac cap, cic nganh, cac dia phuong nhu saw:

1. QUAN PIEM, MUC TIEU

1. Quan diém

a) Quan triét, bam sat chu truong, duong 18i clia Pang va chinh sach,
phép lut cua Nha nudc, chi dao didu hanh chii doéng, linh hoat, séng tao, kip thoi,
hiéu qua véi tinh thén trach nhi¢m cao, bao dam phti hgp véi tinh hinh vé yéu cau’
thuc tién. T4t ca cac chu thé ¢6 lién quan phai d& cao trach nhiém; chung tay thao_
o khé khin cho thij truong bat ddng san phat trién an toan, lanh manh, cong khai,
minh bach va bén vimg.

b) Quy hoach, diu tur phat trién hé sinh thai bét dong san cong nghiép,
bat dong san dich vu, du lich va bat dong san nha & d6 thi dé hai hoa giira cung va cau;
nha & phai c6 ngudi &, mudn c6 ngudi ¢ thi phai phat trién san xuat, kinh doanh
cdng nghiép, dich vy, hé thong két cau ha tang dong bd.

¢) Tép trung chi dao thio g& kho khan, khéi phuc thi truong bt dong san
di dbi voi kiém soat rii ro; coi trong viéc gidm sat, diéu tiet thi trudng; khéng hinh
su hda céc quan hé kinh t€ - dan sy; bao vé can bd, nhiing nguoi lam dang.

d) Hoan thién thé ché, chinh sich lién quan dén phat trién thi truong
bt dong san dam bao tinh kha thi, thong nhat, dong bo cta hé thong phap luat
nhim tao didu kién thdo g& kho khan, thuc day thi truong bat dong san phat trién
an toan, lanh manh, bén vimg.

d) Cé chinh sach pht hgp thic dly thi truong, tap trung cho an sinh X3 hdl,
tao co hdi cho ngudi thu nhép thap; d4y ‘manh phat trién nha & xa hoi, nha 4]
cong nhan dap img nhu cau vé nha & cla cac d61 tugng thu nhép thap.

e) Phét trién hé sinh thai bat dong san an toan, lanh manh, bén vimg;
khéng siét chit cac ngudn von tin dung, trai phiéu, chung khoan,.. .danh cho
bt ddng san mdt cich bat hop 1y, nhung téng cuong kiém tra, gidm sat, khong
budng long quan ly nha nude.

8 Két hop hai hoa, hop ly, hiéu qua gilta chinh sach tai khéa va chinh sach
tién t&, thuc hién chinh séch tién t¢ linh hoat, an toan, chic chin, chinh sach tai khoa
mé rong hop 1y, tap trung bao dam hiéu qua, quan ly chit ché gia c4, thi truong.
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h) Huy dong ngudn lyc cia xd ho1, dac biét 1a cua cac doanh nghiép, tp doan
kinh té bit dong san 16m; c6 co ché, thu hit ngudn luc clia cac nha dau tu nudc
ngoai dé phat trién thi truong bat dong san, phat trién nha & x4 hai.

i) Ton trong va tuén thi quy luét thi truong, quy luat cung cau, quy ludt canh
tranh, linh virc bat dong san binh ding véi cic nganh nghé, linh vue khéc. Gid ca
bt dong san phai phu hop quy luat thi trudng, 1a déng luc 8 thuc day phat trién.

2. Muc tiéu

a) Thio g& céc khé khin, vuéng méc dic biét 1a vé thé ché, td chirc thyc hién
va ngudn vén cho thi trudng bét dong san, trong do:

- Thao g& cac vuong mic vé quy dinh phép luét va trinh tu, thti tuc cling
nhu td chirc trién khai thuc hién céc du an bat dong san, nhét 1 lién quan dén
dAu tu, dat dai, xay dung, du gia...;

- T4p trung cao dd thao g& vuong méc cho céc du 4n dang trién khai dé sém
hoan thanh, tao ngudn cung cho thi trudng.

- Thao g& khoé khin vé& céc ngubn vén tin dung, trai phiéu, quy dau tu. ..
khoi théng dong vén cho thi truong bét ddng san, gép phan ting thanh khoan cho
thi trudng.

b) Thac déy thi trudng bét dong san phat trién, ting ngudn cung, ddng thoi
diéu chinh co cdu san phim thi trudng bét déng san hop ly hon, chi trong phét trién
nha & xa hdi, nha & cong nhan, nha & phu hep véi thu nhép cua nguoi dan
trong do:

- Déy manh phé duyét quy hoach, ch?ip thuéin chu truong dAu tu, lwa chon
chu dau tur va kip thoi giai quyét cac thu tuc vé dét dai, xay dung cia cac du an
bit dong san dé tang ngudn cung cho thi trudmg.

- Thic diy thi truomg bit déng san thong qua chinh sach hd tro ngudn vbn
@8 tridn khai thuc hién cac du 4n kha thi, hiu qua.

_ Thuc diy phét trién nha & xa hi, nha & cho cong nhan, phan dau dén nam
2030 hoan thanh it nhit khoang 01 triéu can nha & x& hdi.

¢) Thudng xuyén theo ddi, giam sat c6 higu qué tinh hinh thi trung dé kip thoi
¢4 bién phép, giai phap phit hgp nhdm ngin chin tinh trang thi trudng “phat trién
néng” hodc “déng biang”, tinh trang tung tin ddn thbi, dau co thdi gia bit dong san
1én cao dé truc lgi, mét can dbi cung - ciu va dam bao van hanh lanh manh theo
co ché thi trudng.

II. CAC NHIEM VU, GIAI PHAP CHU YEU

1. Hoan thién thé ché

Chinh phu tiép tuc nghién ciu hoan thién thé ché, xdy dung hé théng
phép luat lién quan dén du tu xdy dyng, kinh doanh nha &, bat ddng san dam bao
ddng bd, kha thi, trong d6 tap trung:

a) Khén trrong xay dyung va trinh Quéc hdi xem xét théng qua Luat Dit dai
(sira dbi), Luat Nha & (stra ddi), Luat Kinh doanh bt ddng sin (sira dbi), Luat Biu
thau (sira ddi), Luat Dau gi (st d6i), Luat Gia (sira dbi), Lugt T6 chic tin dung
(stra d6i)...
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b) Tich cuc nghién ciu, xy dung va trinh Qudc hoi xem xét, ban hanh
“Nghi quyét ciia Quoc hoi thi diém mot s6 chinh sdch nhdm ddy manh phadt trién
nha 6 xd hor. _ '

¢) Khin truong stra dbi, bd sung cic Nghi dinh huéng dén thi hanh Luét nhim
théo g& nhimg tdn tai, han ché, vuéng mac, khé khin hién nay lién quan dén
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trién khai thuc hién dau tu xay dung, kinh doanh, chuyén nhuong du an bét dong san,
phit hop hon véi tinh hinh thyc tién va dam bao tinh théng nhat, ddng b cua hé
thdng phép luat. Trong d6 tap trung:

_ Hoan thién va ban hanh “Nghi dinh sira dbi, b6 sung mét $6 diéu cua cdc
Nghi dinh thugc Iinh viec qudn Iy nha nudc cia Bg Xdy dung” nhim théo g&
kho khan, vuéng méc lién quan dén thye hién dy 4n bat ddng sén; phi hop hon
v6i tinh hinh thuc tién vi dam bdo tinh thong nhat, dong bd cia hé théng
phap luat.

- Hoan thién va ban hanh “Nghi dinh sita déi, bo sung cdc Nghi dinh hudng
déin thi hanh Ludt Dét dai” dé giai quyét théo g& cac kho khin vudng mic lién quan
dén thd tuc vé dat dai, dinh gia dt, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s&
hitu déi véi bét dong san khéng phai nha & (bt dong san du lich, nghi dudng,
véan phong...).

- Nghién ctru xay dung va ban hanh “Nghi dinh sua dsi, bé sung Nghi dink
quy dinh chi tiét va huémg dan thi hanh mét sé didu cia Ludt Ddu tw”.

d) Nghién ciru xay dung va ban hanh “Nghi dinh quy dinh vé quy trinh, trinh
ty, thu tuc trién khai thuc hién dw dn dau tw xdy dung nha & thuong mai, khu do
thi” dé cac dia phuong thyc hién thuén lgi va théng nhit. Pong thdi, cac dia phuong
cin ban hanh ngay céc quy dinh, hudng dan, giai phap théo g& ddi véi cac vudng
méc thudc thdm quyén quyét dinh; cic vudng méc thude thdm quyén quyét dinh
ctia Chinh phii, Thii tuéng Chinh pht thi bao cao Chinh phi, Tht twéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh.

d) Hoan thién co ché, chinh sach nhim khai théc va huy dong t6i da cac
ngudn luc tai chinh trong va ngoai nude cho phét trién nha & néi riéng va thi truong
bét ddng san ndi chung.

2. Thic diy phat trién nha & xa hoi

a) Trong ltic chy Qubc hdi thong qua Ludt Nha & (sta d61). @b thao g& tong the,
ddng bd nhitng khé khin, vudng méc hién nay trong phét trién nha & noi chung,
phét trién nha & x4 hdi néi riéng, Chinh phi xdy dung, trinh d& nghi Quéc hdi xem
xét, ban hanh “Nghi quyéz‘ cua Quc”;c hoi thi diém mot s8 chinh sdch nham dcfy
manh phat trién nha ¢ xa héi” dé thao gd ngay mot s6 kho khin, vudng méc cu
thé nham tao dong luc phat trién nha & x4 héi trong thai gian t6i; trong d6 dac biét
quan tam dén nhitng ndi dung vudng méc 16n trong thoi gian qua, nhur:

(1) V& giao dAt dé d4u tu xay dung dy 4n nha & x& hoi; (2) V& quy hoach,
b tri quy dAt danh & phat trién nha & x4 hdi; (3) V& lya chon chu dau tu dy 4n
nha & xa héi; (4) V& quyén loi va uu dai chi dau tu; (5) V& xéc dinh gia b, gid cho
thug, gia cho thué mua nha & xa hoj; (6) V& dbi tuong va didu kién dugc thu hudng
chinh sach nha & x4 hot...
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b) Khin truong hoan thién, ban hanh va trién khai thuc hién c6 hiéu qua
D2 4n “Ddu tw xdy dung it nhdt 01 trigu cdn hd nha & xd hgi cho ddi twong thu nhdp
thdlp, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030” dé thao g& ngay mdt s6
khé khan, vudng mic cu thé trong phat trién nha & x4 hoi, ting ngudn cung phi
hop véi nhu cdu, kha ning ctia ngudi c¢6 nhu nhap thép c6 nhu cdu cao vé nha &
c6 thé tiép can.

¢) Xéc dinh viée d4u tu phat trién nha & xa hoi cho ngudi lao ddng c6 thu nhap
thap 14 mot hang muc dAu tr trong ngudn vbn trung - dai han ctia cac dia phuong.

d) P& h tro ngudn vén cho phat tridn nha & x& hoi, d& xudt trién khai Chuong
trinh tin dung khoang 120.000 ty dbng (twong duong khoang 12% nhu chu vén dé
thiic day thuc hién muc tiéu hoan thanh it nhit 01 tridu cin hd nha & x4 hoi, nha &
cong nhan giai doan 2021-2030) dé cho chu dau tur va ngudi mua nha cla cac dy én
nha & x4 hoi, nha & cong nhan vay véi 1ai sudt thip hon khoang tir 1,5 - 2% so véi
15 suét cho vay trung dai han VND binh quén cla c4c ngan hang thuong mai nha
nudc (bao gdm Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén thi trudong trong
timng thoi ky va cac ngin hang thuong mai ngoai nha nudc cd du didu kién véi
ting goi tin dung cu thé.

3. Ngudn von tin dung

a) Biéu hanh linh hoat, dbng bd cic cong cu chinh sach tién t8, dap g nhu cau
dong von tin dung phuc vu phét trién kinh té - x4 héi; hoan thién co ché, chinh sach
nhiam khai thac va huy dong tbi da cac ngudn lyuc tai chinh trong va ngoai nudc cho
phat trién nha & néi riéng va thi trudng bat dong san néi chung.

b) Tao didu kién cho cac doanh nghiép, ngudi mua ntha va nha dau tu duoc
nhanh chéng tiép cén ngudn v6n tin dung; c6 bién phap xir Iy pht hop cho cac
doanh nghiép bét dong san kho khin (nhu gién ng goc, 13 vay, co cau lai nhémng...);
tap trung cac dy an, phuong an vay vén kha thi, khach hang c6 ning luc tai chinh,
kha néng tra ng diy di va ding han; wu tién céc dy 4n bét dong sén nha 6, dép ing
nhu cau thye ciia ngudi dan, cé hiéu qué, thanh khoan tot nhw nha & x4 héi, cai tao
chung cu cii, van phong cho thué, bAt déng san phuc vu san xuét, cong nghiép,
du lich...

~ ¢) C6 bién phép phu hop, hiéu qué giam 14i suét cho vay, hd tro thi trudng

bat dong san.

4. Nguon vbn trai phiéu doanh nghiép

a) Chi dao, hudng dan thue hién, hoat dong huy dong vbn (bao gbm hoat dong
phat hanh trai phiéu) cua cac doanh nghiép kinh doanh bét dong san trén thi truong
chig khodan ding quy dinh phap luét.

' b) Kiém soat hoat dong huy dong vbn cia cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san trén thi truong ching khoan tranh hién tugng dau co, thao ting, thoi gia.
Dong thoi, tao diéu kién, khong lam can trd cac doanh nghiép (co du nang lue,
két qua hoat dong kinh doanh tét, 1anh manh...) c6 thé huy dong von dé hd trg
phuc hoi, phét trién.
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c) Kidm tra, giam sat viéc tuan tht phap luét vé phat hanh, dAu tu va cung cap
dich vu v& tréi phiéu doanh nghiép, nhat 12 phét hanh trai phidu riéng & ctia cac doanh
nghiép bat ddng san, cta t chirc tin dung c6 lién quan dén doanh nghiép bat dong
san, cic doanh nghi€p co khéi luong phat hanh 16n, 18 suat cao, cac doanh nghiép
¢6 két qua kinh doanh thua 13, cac doanh nghiép phét hanh khong c6 tai san bao dam.

d) Nghién ctru, dé xuit cac chinh séch, giai phap ddng bd nhim phat trién
thi trrong trai phiéu doanh nghiép mét cach an toan, lanh manh, bén vimg.

5. To6 chire thiwre hién cla cac dia phuwong

a) Nang cao tinh thin trach nhiém cha ngudi ding du, cha can bd,
cong chirc; khic phuc tAm 1y s sai, s¢ trach nhiém,...

b) Pay manh ci cach thu tuc hanh chinh, tdp trung thao g& kho khin veé
this tuc phéap 1y ciia céc dy 4n bat dong san trén dia ban.

¢) iy manh phé duyét quy hoach, chép thuin chi truong déu tu, lua chon
chii dau tu thuc hién céc du én bat dong san, nghia vu tai chinh vé dht dai dé
ting ngudn cung cho thi trurong.

d) DAy manh phat trién nha & x4 hoi, nha & cng nhan va céi tao xdy dung
lai chung cu cii trén dia ban.

6. Thong tin, truyén thong khdi phuc nidm tin, hé tro tri trwomg va
hoat dong clia cac doanh nghi€p bat ddng san

a) Pay manh thong tin, truyén théng thé hién rd thong diép, cam két manh mé&
ctia Chinh pht, Thi tuéng Chinh phu dong hanh véi dia phuong, doanh nghi¢p dé
thdo g& khé khin cho thi trudng bat dong san; khong hinh su héa cac quan hé kinh
té - dan su; bao vé nhimg ngudi va doanh nghiép lam dang; bao dam hai hoa loi ich
nha nude, ngudi dan va doanh nghiép.

b) Kiém soat, kiém duyét chat ch&, co hiu qua cac kénh thong tin x& hoi
khéng chinh xac, khong chinh théng c6 thé gay téc dong tiéu cuc dén tAm 1y nhén dan,
nha dau tur, khach hang va thi trudng, nhat 1a céc thong tin ¢6 thé anh hudng dén su
phuc héi, tang trudng kinh té.

¢) Day manh cdng tac cdng bd, cong khai, minh bach cac thong tin, nhét 13
kip thot tuyén truyén, phé bién, cong bd cong khai cac chinh sich, quy dinh,
gidi phap méi cia Nha nuéc v& tin dung, tréi phicu, cd phiéu, tinh hinh thj trudmg
bét dong san,...d& x& hdi co cac thdng tin chinh xéc, chinh théng qua dé 6n dinh
tam 1y, 6n dinh thi trudng.

d) Ting cudng gidm sat, x{r 1y nghiém, kip thoi cac hanh vi dua théng tin
khéng chinh xéc, gy tac dong tiéu cuc dén hoat déng cua thi truong tai chinh,
tin dung, bAt dong san.

1L TO CHUC THUC HIEN

1. Cac bd, nganh co quan trung uong, dia phuong theo chirc nang, nhiém
vy, thAim quyén dugc giao:

a) Tiép tuc khin truong, thuc hién nghiém céc nhiém vu tai Nghi quyét s6
11/NQ-CP ciia Chinh phii v& Chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh té - x3 héi,
Chi thi s6 13/CT-TTg ngdy 29/8/2022 v& mét sb giai phap thuc day thi trudng bt
d6ng san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg; cac Cong dién (sb 1156/CD-TTg;
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s& 1163/CD-TTg; sé 1164/CD-TTg;...) va Thdng béo Ket luan s& 242/TB-VPCP
ngay 10/8/2022 ctia Thi tuéng Chinh ph tai Ho1 nghi truc tuyén thuc day phat trién
nha & x4 hdi cho cong nhan, nguoi thu nhép thap.

b) Tap trung xay dung, phé duyét cac quy hoach, tao su dong bd, théng nhét,
4n dinh cia cac quy hoach; gan két phat trién cong nghiép, dich vu, du lich, hé théng
két cAu ha thng v6i phat trién d6 thi vi cac dy an nha & d& dim bao can dbi cung - cau.

¢) DAy manh viéc ra soat, phén Joai xir Iy céc dur &n bét dong san dang c6 vuong
méc vé phéap ly, phai ngimg hoat dong, khong dua duoc san phim ra thi truong do
vudng méc phép 1y dé giai phong ngudn luc dat dai, ngudn von dau tu, giam rui
ro no x4u tin dung.

d) Kién quyét xi ly tinh trang can bg lo 13, khong lam hét trach nhiém,
sg trach nhiém va sach nhiéu trong thye thi cong vu nhit 1a trong cOng tac phé duyét
quy hoach, thuc hién cac tha tuc vé dau tu, cap phép, dau thau, dau gia, dinh gid
dat dai, bat ddng san.

d) Tiép tuc trién khai hiéu qua cac giai phép hé trg thi truong bét déng san
ofn v6i chinh séch nha & cho cac i tuong chinh séch, ngudi ¢6 thu nhap thap,
nha & cho cong nhan. Ting cudng cong tac nghién cin, phén tich, du bao thi truong
djc biét 12 nhu cu vé c4c loai hinh bt dong san cong nghiép, bat dong san dich

vu, du lich ¢é dam bao ngudn cung cho thi tnrong, thic day phat trién san xudt, tao
viéc lam, nhu ciu vé nha & theo cac phan khuc; tao diéu kién thu4n loi trong tiép cén
vén d6i vdi phan khic nha & cho ngudi c6 thu nhép trung binh va thu nhap thap dé
thiic dAy thi trudng tr diéu chinh phi hop véi nhu cau.

e) Chi dao, dbn dée, hudng dén kip thoi thao g& khé khén trong trién khai
thd tuc phéap 1y cho cac dy an bat dong san.

g) By manh cong tac cong bé, cong khai, minh bach céc thong tin, dam bao
hiéu qua, lgip thé{i, dl:lng ban cl'gﬁt tinh hinh, tranh cac thdng tin sai léch, chi trong
tuyén truyén, pho bién, cong bo cong khai cac chinh séach, quy dinh, giai phap mdi

chia Nha nuéc vé tin dung, trai phiéu, cb phiéu, tinh hinh thi trudng bat dong san.
2. B6 Xay dung

a) Khén trong hoan thién ho so xay dung du én Luét Nha & (sira d6i), Luét Kinh
doanh bt ddng san (sira d61) bao co Chinh phu, trinh Quoc hdi xem xét, cho y kién
tai ky hop thir S thang 5/2023, thong qua tai ky hop thir 6 thang 10/2023 dam bao

tinh ddng bo, théng nht, kha thi ctia hé théng phép luat, nhém hoan thién, bd sung
hanh lang phép ly cho giao dich chuyén nhuong bét dong san hinh thanh trong tuong,
la1, bét dong san du lich; mua ban chuyén quyén tir nha dau tu ning lyc kém sang
nha déu tu co nang luc dé ting cudng thanh khoén, phét trién cha thi trudng,

b) Khin truong hoan thién va trinh Chinh pht xem xét, ban hanh “Nghi dink
stra ddi, b3 sung mot s6 didu ciia cde Nghi dinh thugc linh vuc qudn 1y nha nudc cia
Bé Xay dung”;, “Nghi dinh quy dinh vé quy trinh, trinh ty, thu tuc trién khai thuc hién
die Gn dau tu xdy dung nha & thueong mai, khu dé thi”.
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¢) Tich cuc, cha dong chu tr, phéi hop Bd Tu phép tép trung nghién ciru
xay dung bao cao Chinh pht trinh Quédc hoi xem xét ban hanh “Nghi quyét cua Quoc
Wi thi diém mét s6 chink sdch nhim ddy manh phat trién nha & xd ho” vao ky hop
thang 5 nam 2023.

d) Tich cuc, chu dong chu tri, phéi hop véi cac B9, nganh chi dao, hudng dan
céc dia phuong doanh nghiép trién khai thire hién c6 hiéu qua D& an “Dau tw xdy dung
it nhat 01 triéu cdn hé nha ¢ xd@ héi cho déi twong thu nhdp thdp, cong nhdn khu
cong nghiép giai dogn 2021-2030" saukhi dugc Chinh pht, Th tuéng Chinh phu
ban hanh. |

d) Phéi hop véi Ngan hang nha nude Viét Nam trién khai thuc hién Chuong trinh
tin dung khoang 120.000 ty ddng va cac goi tin dung cu thé dé cho chi dau tu va
ngudi mua nha clia cac du an nha & xa hoi, nha & cong nhén, du an cai tao,
xdy dung lai chung cu cl vay v6i 131 sudt wu dai hon 181 sudt thi trudmg. Chu tr,
phéi hop véi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va céc b, nganh, co quan 6
Jién quan xac dinh danh muc du 4n, dbi tuong, diéu kién, tidu chi duge thu hudng
- Chuong trinh.

e) Phéi hop véi cac Bo, nganh chi dao, huéng dan cac dia phuong doanh
nghiép trién khai thuc hién Nghi quyét s6 11/NQ-CP cta Chinh phu vé Chuong trinh -
phuc hdi va phat tridn kinh té - xa hdi, trong d6 1ap danh muc cac du 4n, ra soat quy dt, _
hoan thién thi tuc phap 1y, Tua chon chi dau tw dé thuc hién cac du 4n nha & x& hoi,
nha & cong nhan khu cong nghiép, céi tao xay dung lai chung cu cil.

&) Theo ddi dién bién, xu thé tinh hinh va nhu ciu cta thj truong (loai hinh,
phan khtic bt dong san) bao cdo Chinh ph, Thi tréng Chinh phu. Chi dong phéi hop
Bo Thong tin va Truyén théng tuyén truyén, phd bién cac chinh sach, giai phap va
két qua thdo g&, thic ddy thi trudng bat dong san phat tridn an toan, lanh manh,
bén vimg,.

3. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam

a) Khan truong nghién cru xay dyng bao c40 Chinh pht trinh Qubc héi
hd so xdy dung du an Ludt Té chie tin dung (stra d&i) theo quy dinh clia Luat
Ban hanh vin ban quy pham phap luét.

b) Thurc hién cac nhiém vy, giai phap tai Cong dién sb 1156/CD-TTg ngay
12/12/2022 cia Thu tudéng Chinh phu nhim cung tmg vén tin dung cho nén
kinh té, gép phan thao g& khé khan, thic day thi truong bat dong san phét trién
an toan, lanh manh, bén vimng, tAp trung tin dung vao cac linh vyc wu tién, cac
dong luc ting trudng kinh té, trong d6 c6 nha & x3 hi, nha & cong nhén.

¢) Pidu hanh chinh séch tién t¢ chéc chan, chii dong, linh hoat, hidu qué,
tang trudng tin dung hop 1y, dam béo thanh khoan cho hé théng ngan hang trong
moi truong hop, dap tng nhu cau vén cho nén kinh té. Xem xét chi dao céc
td chirc tin dung ra soat, phéan loai du an bat déng san dé c6 cac bién phép xt ly
pht hop (nhu gidn ng gbe, 1ai vay, co cAu lai nhém ng...) theo ding quy dinh cua
phép luét, dam bao an toan hoat dong cua hé théng ngin hang, dbng thoi nd lue
tiét giam chi phi hoat dong dé c6 du dia giam 13 suét cho vay dbi véi nén kinh t,
trong d6 c6 ngudi mua nha va cac du dn bét dong san, gop phin thao g& khé khan vé
vén tin dung cho doanh nghiép.
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d) Chu tri trién khai Chuong trinh tin dung khoéng 120.000 ty ddng @ chi dao
c4c ngan hang thuong mai, trong d6 chu lyc 12 04 ngén hang thuong mai nha nude
(Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) cho chu dau tr va ngudi mua nha
clia cac du 4n nha & x4 hdi, nha & cong nhén, du 4n cai tao, xdy dung lai chung cu
cii vay véi 14i sudt trong thai gian wu dai thip hon 1,5-2% so v&i lai sudt cho vay
trung dai han VND binh quén cia céc ngan hang thuong mai nha nuéc (bao gdm
Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén thi truong va cac ngén hang
thuong mai ngoai nha nuéc c6 du diéu kién véi cac gdi tin dung cu thé trong ting
thoi ky; phbi hop Bd Xay dung va cac bo, nganh, co quan c6 lién quan xac dinh
danh muc du an, d6i tugng, didu kién, tiéu chi dugc thu hudng Chuong trinh.

d) Chi dao cac td chirc tin dung tao didu kién thuén lgi cho céc chu déu tu
du an bat ddng san, ngudi mua nha tiép can nguén von tin dung; tiép tuc danh vén
tin dung cho cac du an b4t dong san du didu kién phéap ly, ¢6 kha nang tiéu thu
san pham va dam bao ké hoach tra no; nhét 1a c4c du 4n nha & xa hoi, nha &
cong nhan, nha & phi hop véi thu nhép clia ngudi dan va cac loai hinh bét déng
san phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, an sinh xa hdi ¢6 hiéu qua cao,
c6 kha ning tra ng va phat trién theo dung chi dao cia Thu tudng Chinh phu ta1
Cong dién s6 1164/CD-TTg ngay 14/12/2022 vé thdo g& khé khin cho thi truong
bit dong san va phat trién nha &.

¢) Chi dao cac t chirc tin dung danh gia tinh hinh san xuét kinh doanh cua
doanh nghiép, tiém ning cla timg du 4n va loai hinh phén khic bét dong san nhu
bt déng san nha & phit hop thu nhép ngudi dan, nha & x4 hoi, nha & cho cong nhén;
bit déng san cong nghiép, du lich, vin phong,...d& xem xét diéu chinh cac diéu kién
cho vay ma khong danh déng chinh sach vai cac du an co nhiing rui ro.

g) Xem xét diéu chinh phi hop hé s6 i ro d6i voi cac phan khic bat dong
san khac nhau; ra soat cac quy dinh lién quan dén cho vay, déu tu trai phiéu
doanh nghiép cho dong bd, phit hop véi chinh sach phat trién thi trudng trai phiéu
doanh nghiép cia Chinh phu.

4. Bd Tai chinh

a) Hoan thién ho so du 4n Lujt Gia (sta ddi) trinh Quéc hdi xem xét
théng qua tai ky hop thir 5 thang 5/2023;

_ b) Ra soat, danh gia ky ludng, cu thé kha nang thanh toan, chi tra cia cac
t5 chitc phat hanh trai phiéu doanh nghiép trong d6 co nhom doanh nghiép
bét ddng san, nhét 1a céc trai phiu dén han thanh toéan trong ném 2023;

¢) Thue hién c6 hiéu quéa cac nhi€ém vu d3 duge Thi tuéng Chinh phu giao tai

’

Céng dién s6 1163/CD-TTg ngay 13/12/2022 v thi truong trai phiéu doanh nghiép,

dic biét 12 khin truong danh gid, ra sodt k¥, dé xuat viée sia bi, bd sung, hoan thién
céc vin ban phap 1y lién quan dén phét hanh tréi phiéu doanh nghiép, nhét 1 viéc phat
hanh riéng 1é tai thi trudmg trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong qudc t8; cé céc bién phép, gidi phép hai hoa, hop 1y, hiéu qua @& co chu lai cac
khoan ng trdi phiéu, co cu lai 13 suét, thoi han thanh toan, cac diéu kién chi tra, thanh
toan, pht hop vdi tinh hinh thuc tién, theo tinh than "loi ich hai hoa, khoé khan, rii ro
chia sé, " theo ding quy dinh phép ludt; nghién ciru phuong thic doanh nghiép
bt dong san dam phan, hoan ddi ng tréi phiéu bing tai san, bét dong san...
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d) Bao dim hoat dong huy dong vén cua cac doanh nghiép kinh doanh
b4t ddng san trén thi trudong ching khoén, 1anh manh, thdng thoang; kiem soat
trénh hién tuong dau co, thao ting, théi gia.

5. B Tai nguyén va Moi truong

a) Hoan thién hd so du 4n Luat Dét dai (sira db1) trinh Quéc hdi xem xét, cho
y kién va phén dhu thong qua tai ky hop thi 6 thang 10/2023 dim bao tinh déng bo,
théng nhét, kha thi ctia hé thong phap luat.

b) Khin truong hoan thién va trinh Chinh phi xem xét, ban hanh
“Nghi dinh sta déi, bé sung cac Nghi dinh hudng dén thi hanh Ludt Pat dai”;

r
-

huéng din, thao g& cac khé khin vudéng mac lién quan dén th tuc vé dét dai.

¢) Tap trung xdy dung, hoan thién hé théng thong tin, dit ligu vé dit dai va
két ndi lién thong v4i hé théng co s& dir liéu qubc gia vé dan cu ciia BO Cong an.

6. B6 K& hoach va Dau tu

a) Hoan thién hd so du an Luat Diu thau (sta d6i) trinh Qudc hoi xem xét
thong qua tai k¥ hop thir 5 thang 5/2023;

b) Khén truong ra soat nghién clru xay dung va trinh Chinh phl xem xét
ban hanh “Nghi dinh stta déi, bé sung Nghi dinh quy dinh chi tiét va hueéng dén
thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Ddu te”.

¢) Tang cuong kidm tra, chi dao, don dbc cac dia phuong, khin truong -
trién khai 14p quy hoach tinh.

d) Tang cuong kiém tra, chi dao, dén dbc, hudng dan cac dia phuong, doanh
nghiép cac quy dinh cla phap luat vé& dhu tu, dAu thau d& thao g& cac kho khan,
vuéng mic trong chép thuan, didu chinh chu truong diu tu, d4u thau du 4n
bét dong san.

d) Chu tr, phéi hop v&i B Tai chinh, B§ Xéy dung, Ngin hang Nha nuoc
Viét Nam va cac bd, nganh, t5 chirc ¢6 lién quan nghién ctru hoan thién co ché,
chinh séch nham khai thac va huy dong t6i da cac ngudn lyc tai chinh trong va
ngoai nudc cho phat tridén nha & noi riéng va thi truong bat déng san noi chung.

7. B6 Tu phap

a) Nghién ciru xdy dung ho so du an Ludt DAu gia (stra d6i) bdo céo
Chinh phu trinh Quéc hoi xem xét, cho y kién tai ky hop thir 6 thang 10/2023,
théng qua tai ky hop thang 5/2024.

b) Phéi hop véi cac Bo, nganh lién quan nghién ctu hoan thién he théng phép
luat lién quan dén linh vuc bit dong san.

¢) Phéi hop Bo Xy dung xdy dung béo cdo Chinh ph, trinh Quédc héi
xem xét ban hanh “Nghi quyét ciia Qudc héi thi diém mét s6 chinh sdch nham ddy
manh phdt trién nha & xa@ héi” vao ky hop Quoc hdi thang 5 nam 2023.

8. B6 Cong an

Chu tri, phéi hop véi cac co quan chic nang co thAm quyén gidm sat, xur ly
nghim, kip thoi cac hanh vi vi pham phap luat trong hoat dong dAu tur, kinh doanh bt
dong san, hoat dong moi gioi bat dong san va hanh vi dua théng tin khong chinh xac,
gy tac dong tidu cuc dén hoat dong cua thi trudmg tai chinh, tin dung, bét dong san.

9. B6 Thong tin va Truyén théng
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a) Tép trung chi dao, kiém soat chat ché, co hiéu qua céc kénh thong tin;
phéi hop Bo Cong an c6 bién phap, hé théng va nhan luc kiém soat, phat hién, thong
k&, ngin chin cac kénh thong tin x& hoi khong chinh xac, khéng chinh théng c6
thé gy tac dong tiéu cuc dén tAm 1y nhan dan, nha dAu tu, khach hang va thi trudng,
nhét 13 céc thong tin anh huéng dén sy phyc hoi, ting trudng kinh té.

b) Phéi hop véi cac B, nganh ting cudng, diy manh cung cap théng tin
chinh théng, chinh x4c, ding ban cht tinh hinh, tranh cac thong tin sai 1éch dé
4n dinh tam 1y nhan dan, nha dAu tu, khach hang, on dinh thi frudng.

10. Céc dia phuong ‘

a) Piy manh cdng tic tuyén truyén, phd bién phap luat nhim nang cao
niang luc, su hiéu biét, tinh chuyén nghiép cho d6i ngfi can b, cbng chure, vién chirc.
Nang cao tinh than trach nhiém cta ngudi dimg dhu, cia can bd, cong chic; bao vé
nguoi lam dung nhim khic phuc tdm ly so sai, s¢ trich nhiém,...trong giai quyét
cong viéc cua mot sd can bd, cong chirc, vién chic hién nay. N

b) Khin truong ra soat 1ap danh muc cac du an nha &, bit dong san trén
dia ban; danh gia cu thé Iy do, nguyén nhan doi vai cac dy én dé dugc chép thuin
chl truong dau tu nhung chua trién khai ho#ic chdm trién khai. Trén co s¢ do,
tap trung thio g& khé khan vuong mic vé phap ly, thi tuc chuén bi diu tu céc
du 4n pha & dé ting ngudn cung cho thi truong. Néu c6 vudng mic vugt thim
quyén thi bao céo, dé xuét céc cap co thim quyén.

¢) Khén truong 13p, phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dét, quy hoach
xdy dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha & 05 nim va hang ném dé 1am co s&
chép thuén chi truong dAu tu cac du 4n phit trién nha &, ting ngudn cung cho thi truong.

d) Tép trung déy manh hon nita viéc thyc hién dhu gia quyén s dung dét;
d4u thau du an c6 sur dung dat; chép thuin cha trrong dau tu du an; lua chon chil
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dAu tu nhét 12 viéc xéc dinh gia dat, tinh tidn s dung, giao dat, cho thué dét dé
thye hién du an nha ¢ nh3m ting ngudn cung cho thi truong bét dong san.

d) Py nhanh, cai cach thi tuc hanh chinh; day manh thuc hién thi tc hanh
lién thong; thi tuc hanh chinh dién tir cp d9 4, chdm dut viéc din day trach nhiém,
gay kho khan hodc tram tr8 trong giéi quyét cac thi tuc trién khai dy 4n bat dong
san trén dia ban. Béng thoi, ting cudng cdng tac chi dao, diéu hanh, don déc,
huéng dén, giam sat cong tic giai quyét céng viéc cua di ngili can bo, cong chirc
nhim kip thoi phat hién, théo g& nhiing khé khin, vudng méc phat sinh khéng dé
kéo dai thoi gian, tdn dong cong viéc.

&) Tép trung trién khai thyc hién Nghi quyét s6 11/NQ-CP cta Chinh phi
vé Chuong trinh phuc héi va phat trién kinh té - x4 hdi va trién khai thuc hién cé
hidu qua D& an “Pdu tw xdy dung it nhat 01 triéu ciin hd nha 6 xa hji cho doi tuong
thu nhdp thdp, céng nhdn khu céng nghiép giai doan 2021-2030”.

g) Khéin truong co két ludn céc dy 4n bat dong san d3 va dang ra soat
thi tuc phap Iy dé cac dy 4n sém duge tiép tuc trién khai nhét 13 cac dy 4n 16m;
cac dy an dap ‘mg nhu cAu thuc ciia nhan dén, nha & x3 hdi, cai tao chung cu cli
va nhu cu cho thué bt dong san phuc vu san xuét, cong nghiép, du lich....

h) Tich cuc chi dong td chirc cac cudc hop, lam viée truc tiép voi g
doanh nghiép, timg dix &n nhit 13 céc dir 4n 16n dé lang nghe cac kho khén, vudng méc
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ctia doanh nghiép, cta du 4n d8 kip thoi thio g& ngay cac kho khin, vudng mic thude
thdm quyén, chim dit vi¢c dun day trach nhiém hoiic trdm tré trong gidi quyét cac
thu tuc hanh chinh.

i) DAy manh hon nira viéc thyc hién viécra so4t, trinh, phé duyét (phé duyét
didu chinh) quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung
da trién khai thuc hién cac dy an nha o, bat dong san trén dia ban.

k) Ban hanh quy dinh cu thd, theo thdm quyén dé trién khai thuc hién cac van
ban phap luét vé dat dai, nha ¢ va cac phap luat khac lién quan nhu: vé diéu ki€n,
tiéu chi, quy mé, ty 1¢ de tach dién tich d4t thudc thanh dy 4n ddc 14p doi véi cac
dién tich dat do Nha nudc quan Iy (dat cong) nam xen k8 trong du 4n nha ¢ thuong.
mai theo quy dinh tai khoan 13 Piédu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP; hé so6 k boi
thudmg khi thuc hién cai tao, xdy dyng lai chung cu cii theo diéu kién cu thé cua
dia phuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh 69/2021/ND-CP... "

1) Tang cudng theo ddi, gidm sat ¢ hiéu qua tinh hinh thi truong tai dia phuong
d8 kip thoi c6 bién phép, giai phap phu hop nhim ngin chin tinh trang thi truong
“phat trién nong” hodc “déng bang”, tinh trang tung tin d6n thoi, dau co thdi gia
bét dong san 1én cao dé truc loi, mat cén d6i cung - cau va dam bao vén hanh theo
co ché thi truong.

11. Cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san co trach nhiém uu tién mot-
ngudn lyc dé thanh todn ng, dac biét 14 no trai phifu; chil ddng nghién ciru tai co cau
lai gi c4, san pham phu hop v&i nhu ciu thuc tién cla thi trudng.

Chinh phu giao Van phong Chinh phi chu tri, phoi hop véi cac b, nganh, co
quan trung vong, cac dia phuong va cac co quan, don vi c6 lién quan theo doi,
ddn dbc, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hi¢n Nghi quyét nay; thuong xuyén
tdng hop, bao cao Chinh pht, Thu tuéng Chinh phi vé tinh hinh, két qua trién khai
thyc hién Nghi quyét nay; kip thoi bao cao, dé xuat Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phii nhitng van dé phét sinh vuéng mac, vuot tham quyén./.

TM.CHINH PHU
Noi nhan: KT. THU TUONG
- Ban Bi thur Trung vong Pang; 4
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