CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Gidi thiéu tom tf’lt mot sé viin ban méi ban hanh
(So thang 10/2024)

(Chuyén dé: Gigi thigu mét so van ban ciia UBND tinh quy dinh chi tiét,
hwong dan mgt sé ngi dung cria Ludt Dat dai, Ludt Nha o)

I. Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 16/9/2024 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh chi tiét va hwéng dan mét s6 ndi dung cu thé caa Luat
Nha & nim 2023, Luit Kinh doanh bat ddng san nim 2023 va cac Nghi dinh
hwéng din thi hanh trén dia ban tinh Bac Ninh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/10/2024.
Doi twong ap dung:

1. T6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén s hitu, phét trién, quan 1y van hanh,
su dung nha ¢, giao dich vé nha &; kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh.

2. Co quan quan 1y nha nude 6 lién quan dén nha & duoc quy dinh tai
Luat Nha & nam 2023 va Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2023.

MGt S6 Ndi dung co ban ciia Quy dinh:
* Cdc dia diém, vi tri phdi phat trién nha ¢ theo du an

Viéc phat trién nha & chu yéu duge thuc hién theo du an, co cac co cau
loai hinh, dién tich nha & phi hop véi nhu cau caa thi truong tai cac khu vuc
thudc dia ban cac huyén, thi xa, thanh phd: Bic Ninh, Tir Son, Tién Du, Yén
Phong, Qué V&, Thuan Thanh, va cac d6 thi khac thudc huyén Gia Binh va
Luong Tai.

* Cac khu viee chu dau twe dy én dau tw xdy dung nha ¢ phai xay dung nha
& dé ban, cho thué mua, cho thué hodc duoc chuyén nhwong quyén sir dung dat
theo hinh thizc phan 16 ban nén d@é ca nhan tu xay ding nha ¢

1. Cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & phai xay dung nha ¢ dé ban,
cho thué mua, cho thué thuoc cac khu vuc sau:

a) Cac dy an nam toan bo hodc mot phan trong khu vuc thudc dia ban cac
phuong thudc cac thi xa, thanh phé: Bac Ninh, Tt Son, Qué V8, Thuan Thanh;
c4c x4, thi tran duoc dy Kkién phat trién thanh phuong thudc huyén Yén Phong
(gom céc x4, thi tran: Cho, Yén Phy, Pong Tién, Trung Nghia, Long Chau, Yén
Trung, Pong Phong, Pong Tho, Vin Moén) va huyén Tién Du (gém cac x4, thi
tran: Lim, Lién B&o, Noi Dué, Pai Bong, Phat Tich, Phii L4m, Tan Chi, Hoan
Son, Lac V¢, Viét Doan).



2

b) Céc dy an dau gia quyen sir dung dat dé dau tu dy 4n du tu xay dung
nha & theo quy dinh cua Luat Dét dai.

2. Boi vé6i cac khu vuc con lai, chu dau tu dugc phép chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha ¢,
trir cac 16 dat nam tai cac vi tri:

a) Trong khu vuc c6 yéu cau cao vé ,kié'n truc canh quan, khu vuc trung tam
va xung quanh cac cong trinh la diém nhan kien trac trong d6 thi va nong thon,
dugc xac dinh theo d6 an Quy hoach hoac Quy ché quan ly kién truc duoc phé
duyét.

b) Nam tai mit tién cac tuyén duong cap khu vuc tré 18n, cac tuyén duong
canh quan chinh trong d6 thi va ndng thon.

¢) Nam tai mat tién cac tuyén quéc 19, tinh 16 va céc tuyén duong lién xa,
lién huyén.

* Pieu kién vé duong giao théng dé phuwong tién chita chay thyc hién
nhiém vu chiza chay tai noi co nha o nhieu tang nhiéu can hé cua ca nhan

Puong giao théng dé phuong tién chira chay thuc hién nhiém vy chira chay
tai noi xay dung nha ¢ 6 tr 02 tang tro 1én va co6 quy mo dudi 20 cin ho ma tai
mdi tang co thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thudc trudng hop theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 57 Luat Nha ¢ 2023 phai dap tmg cac diéu kién vé duong giao
thong dé phuong ti¢n chira chay thyc hi¢n nhiém vu chira chay tai noi ¢6 nha ¢
nhiéu tang nhiéu cin ho cua ca nhan theo quy dinh cua phép luat vé phong chay,
chira chay.

*Cdc doi twong dwoc gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hgi

Céc doi tuong duoc giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hai trén
dia ban tinh 1a cac doi twong duogc quy dinh tai Bicu 76 Luat Nha ¢ nam 2023:

1. Déi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6, 8, 9, 10.

2. Pbi twong quy dinh tai khoan 7 chua duoc huong chinh sach hd tro vé
nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

* Pat dé phat trién nha ¢ xa hgi

1. Trén co s& chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ va quy hoach phan
khu dugc phé duyét, UBND tinh quyét dinh viéc cha dau tu du an dau tu xay
dung nha & thuong mai phai danh téi thiéu 20% dién tich dat & trong dy an da
dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi hoac bb tri
quy dat twong duong nha & x4 hoi di dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat
& vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai tai do thi
d6 hoac dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha
tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi d6i vai cac dy &n nam toan bo hodc mot
phan trong khu vuc thudc dia ban cac phuong thudc cac thi x&, thanh phd: Bac
Ninh, Tir Son, Qué V8, Thuan Thanh; cac x4, thi tran duoc du kién phat trién
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thanh phuong thuéc huyén Yén Phong (gém cac xd, thi tran: Cho, Yén Phy,
DPéng Tién, Trung Nghia, Long Chdu, Yén Trung, Péng Phong, Péng Tho, Vin
M6n) va huyén Tién Du (gém cac x&, thi tran: Lim, Lién B&o, Ngi Dué, Dai
Déng, Phat Tich, Phu Lam, Tan Chi, Hoan Son, Lac Vé, Viét Doan).

2. Béi vai cac khu vuc con lai

a) Doi voi cac dyu an ¢6 quy md tir 20ha tré 1én hoic quy md déan so tir
4.000 nguoi tro 1én thi chu dau tu phai danh toi thieu 10% dién tich dat ¢ trong
du an da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi.

b) Trong trudng hop con lai, trong qua trinh chap thuan cha treong dau tu
UBND tinh xem xét quyét dinh viéc chu dau tu phai thuc hién déng tién twong
duong gia tri quy dat co dién tich 10% dién tich dat ¢ trong du an da dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

* Quy dinh viéc phai hop cung cdp théng tin vé nha &

1. Co quan c6 tham quyén Cap Giay ching nhan quyen s dung dat,
quyén s& hitu tai san gan IIen véi dat (sau day viét tat 1a Glay chang nhan) theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai c6 trach nhiém cung cip théng tin vé nha &
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 119 Luat Nha ¢ nim 2023 cho co quan quan ly nha &
theo dinh ky mdi quy 01 lan vao trudc ngay 10 thang cudi cua quy bao céo va
khi c6 yéu cau dé luu trix hd so vé nha o:

a) Cung cap vé S¢ Xay dung d6i véi Gidy chiing nhan cua to chic trong
nuéc, to chirc nudce ngoai, c4 nhan nudc ngoai va du an dau tu xay dung nha o;

b) Cung cip vé phong Quan ly xay dung cap huyén déi voi Giay ching
nhan cta ho gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

2. UBND céc huyén, thi x4, thanh phd c6 trach nhigm ra soat, 1ap ho so vé
nha ¢ doi voi quy nha ¢ khong xac dinh dugc chu so hitu trén dia ban, bao cao
So Xay dung va So Tai nguyén va Moi truong dé xac lap quyen s hitu va xay
dung phuong an quan 1y theo quy dinh cua phép luat.

Trach nhiém thdm dinh gia nha ¢ xa hgi, nha ¢ cho lwc liwong vii trang
nhan dan

S¢ Xay dyng chu tri, phoi hop véi So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi
treong, Cuc Thué tinh thuc hién tham dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi,
nha & cho luc lwong vii trang nhan dan trén dia ban tinh.

I1. Quyét dinh s6 29/2024/QP-UBND ngay 16/9/2024 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh khung gia cho thué nha ¢ xa hi dwee dau tw xay dung
khong biang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban tinh
Bic Ninh:

~ Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/10/2024 va thay thé
Quyeét dinh s6 15/2020/Qb-UBND ngay 10/9/2020 cia UBND tinh Bac Ninh
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ban hanh khung gia ban, gia cho thug, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do cac hg
gia dinh, ca nhan dau tu xay dung trén dia ban tinh Bac Ninh.

Noi dung co ban cua Quy dinh:
Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung:
1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung khong bang vén
dau tu cong, nguon tai chinh cong doan trén dia ban tinh Bac Ninh theo Quy
dinh nay &p dung ddi véi:

- Nha ¢ x4 hoi duge dau tu xay dung khong bang vén dau tu cong, ngudn
tai chinh cong doan.

- Nha & x& hoi duge dau tu xay dung khdng bang nguon von ngan séach
nha nudc khac.

Nha ¢ xa hoi phai tuan thu quy dinh cua phap luat vé nha o; dap ung tiéu
chuan, quy chuan k¥ thuat, chat luong xay dung d6i vai nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat, thuc hién dung yéu cau vé phong chay, chira chay, kién trac, canh
quan, v¢ sinh, mdi truong, an toan trong qua trinh xdy dung theo quy dinh cua
phap luat; duge huong ho trg, uu dai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ trén
dia ban tinh Bac Ninh.

b) Khung gia cho thué nha ¢ xa héi dugc dau tu xay dung khong bang
vbn dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Bac Ninh khong &p
dung ddi véi cac truong hop:

- Nha ¢ x& hoi duoc dau tu xay dung bang von dau tu cong, ngudn tai
chinh cong doan;

- Nha ¢ xa hoi stir dung lam nha luu trt cong nhan trong khu cong nghiép;

- Nha ¢ xa hoi duge dau tu tir nguon vén nha nudc cho luc luong vii trang
nhan dan (néu co);

- Gifra cac bén cho thué va thué nha ¢ xa hoi da thong nhat vé gia thué.

2. Bbi tuong ap dung:

a) Chu dau tu dy &n xay dung nha ¢ x& hoi, Cha sé hitu nha ¢ x& hoi, Ban
quan tri nha ¢ xa hoi, don vi quan ly van hanh nha & xa hoi.

b) Nguoi thué, sir dung nha ¢ xa hoi.

¢) Co quan, to chirc va c4 nhan c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
& Xa hoi.

* Khung gia cho thué nha ¢ xa héi dweoc dau tw xdy dwng khdng bang von
dau tw cong, nguon tai chinh cong doan.

Piéu 2 Quyét dinh quy dinh:



1. Khung gia:
KA Mikc gia téi | Mikc gia L

TT Nha c6 so tang thidu t6i da Pon vi tinh
1 Séting<=5 15000 | 140000 | d0ng/m’sansi

' ' dung/thang
LA dong/m? san str

2 [b<sotang <=10 18.000 160.000 dung/théng
Lor ddng/m?san st

3 [10<so tang <=15 20.000 180.000 dung/thang
£ doéng/m? san sir

4 |Sotang > 15 22.000 200.000 dung/théng

2. Mtic gia trong khung gia chua bao gdom:

- Thué gia tri gia tang;

- Gia dich vu quan ly van hanh;

- Chi phi mua sam trang thiét bj ni that, d6 dung sinh hoat trong nha & x&
hoi cho thué.

- Kinh phi mua bao hiém chay, no, chi phi tréng gitr xe, chi phi sir dung
nhién liéu, ning luong, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac,
thu lao cho Ban quan tri nha & xa hoi va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc
st dung riéng caa chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha & xa hoi.

3. Khung gia 1am co s& cho cac cha thé (bén cho thué nha ¢ xa hoi, bén
thué nha & x& hoi) tham khao van dung, thoa thuan gia thué déi véi Nha & xa hoi
dugc dau tu xay dyng khdng bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan,
va dugc huong hd trg, uu dai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ trén dia ban
tinh Bac Ninh.

4. Truong hop xay ra tranh chap vé gia thué nha o xa hoi thi gitta cac bén
cho thué va thué tam tinh theo gia trong khung gia dich vu dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay cho dén khi giai quyét xong tranh chap.

* Tréach nhiém cua Uy ban nhén dén xd, phwong, thi tran:

a) B&o céo tinh hinh quan ly nha & x4 hoi trén dia ban theo yéu cau cia So
Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé, thi x4.

b) Phéi hop véi So Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd, thi xa
kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan ly van hanh nha ¢ x hoi, cha so
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hiru nha & xa hoi trong quan ly, van hanh, thué va cho thué nha & xa hoi trén dia
ban quan ly;

¢) Bon doc, kiém tra don vi quan ly van hanh nha & x& hoi, chu s¢ hitu
nha & xa hoi trén dia ban quan ly thuc hién trach nhiém quan ly van hanh, cho
thué va sir dung nha xa hoi.

6. Trach nhiém cta Chu dau tu; Cha s6 hitu, Pon vi quan ly van hanh nha
& xa hoi (Bén cho thué);

a) Thuc hién dung quy dinh cua phép luat trong dau tu xay dung, khai
thac, quan Iy, van hanh theo phap luat vé nha & va phap luat cé lién quan.

b) Tinh toan, xac dinh gia cho thué nha ¢ x& hoi theo quy dinh phap luat
phl hop khung gia. Té chuc hach toan thu, chi dam bao céng khai, minh bach
theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

¢) T6 chuc quan ly, str dung va cung cap cac dich vy theo dung thoéa thuan
trong hop dong thué gitra cac bén; thuc hién cac quyén loi va nghia vu trong hop
ddng thué nha ¢ xa hoi; dam bao an toan, an ninh, trat ty, tao 1ap nép song van
minh cho ngudi dan sinh song trong khu nha ¢ x& hoi; dong thoi duy tri chat
lwgng, kién trac, canh quan, vé sinh méi truong cua khu nha.

d) Bao céo tinh hinh quan ly hoat dong thué, cho thué nha ¢ xa hoi theo
y&u cau caa So Xay dung va co quan nha nudc dé theo ddi, tong hop, bao céo
Uy ban nhan dan tinh.

* Trach nhiém cua nguoi sur dung nha ¢ xa hgi (Bén thué nha):

a) Thuc hién cac quyén loi va nghia vu trong hop dong thué nha ¢ xa hoi.

b) Thuc hién quy ché quan ly van hanh nha & xa hoi; giit gin dam bao an toan,
an ninh, trat ty; tao 1ap nép séng van minh, vé sinh méi trudng trong khu nha.

I11. Quyét dinh sé 30/2024/QP-UBND ngay 16/9/2024 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw trén dia
ban tinh Béc Ninh:

Quyét dinh nay cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay 27/9/2024 va thay thé
Quyét dinh s6 06/2020/QB-UBND ngay 10/3/2020 cia UBND tinh Bic Ninh
ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Béc Ninh.

Noi dung chinh ctia Quy dinh:

Pham vi diéu chinh va déi tiong &p dung



1. Pham vi diéu chinh

a) Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Béc
Ninh theo Quyét dinh nay ap dung ddi voi: Nha chung cu duge dau tu xay dung trén
dia ban tinh Bac Ninh (bao gdom nha chung cu lam nha luu trd cong nhéan trong khu
céng nghiép) tuan tha quy dinh caa phép luat vé nha ¢; dap ung tiéu chuan, quy
chuan k¥ thuat, chét lwvong xay dung ddi vai nha & theo quy dinh ctia phap luat, thuc
hién dtng yéu cau vé phong chdy, chita chay, kién tric, canh quan, vé sinh, moi
truong, an toan trong qua trinh xay dung theo quy dinh caa phap luat.

b) Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quyét dinh
nay khong ap dung ddi véi cac truong hop:

- Nha chung cu cii thudc tai san cong ma chura cai tao, xay dung lai;

- Nha chung cu chi dé hoc sinh, sinh vién va céng nhan ¢ theo hinh thtc tap
thé nhiéu nguoi trong mot phong (trir nha chung cu 1am nha luu tri cong nhan trong
khu céng nghiép);

- Pa théng nhat vé gia dich vu quan ly tai Hoi nghi nha chung cu; di c6 thoa
thuan chung vé gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu trong hop dong mua ban,
thué mua can ho.

2. Déi tugng ap dung:
a) Co quan quan ly nha ¢ chung cu thudc tai san cong trén dia ban tinh.

b) Chu dau tu du &n Xay dung nha chung cu; Chi s¢ hitu nha chung cu, Dai
dién chu so hitu; Ban quan tri nha chung cu; Pon vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Nguoi str dung nha chung cu trén dia ban tinh.

d) Co quan, to chirc va ¢ nhan co lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu.

biéeu 2. Khung gia dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw trén dia ban tinh
Bdc Ninh

1. Khung gia:
N Miic gié Miic gié Pon vi tinh
Loai nha oz .
toi thieu toi da

. . . dong/m? san sir
Nha chung cu khong c6 thang may 800 6.000 dung/thng

. , , dong/m? san str
Nha chung cu c6 thang may 2.200 12.000 dung/théng
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2. Mitic gia trong khung gia di bao gdbm: Chi phi dich vu quan Iy van hanh nha
chung cu; thué gia tri gia ting va chua tinh dén céc khoan thu duoc tir kinh doanh
dich vy thudc phan s hitu chung ctia nha chung cu.

Murc gia trong khung gia khéng bao gom: Kinh phi mua bao hiém chay, no,
kinh phi bao tri, chi phi tréng git xe, chi phi str dung nhién liéu, nang luong, nudc
sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung
cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung riéng caa chu sé hiru, nguoi st
dung nha chung cu.

3. Khung gia tai khoan 1 Piéu nay 1am co s& dé cac bén gitra chi dau tu, don vi
quan ly van hanh nha chung cu véi cht s¢ hitu, nguoi str dung nha chung cu tham khao
khi thoa thuan gié dich vu quan 1y van hanh ddi véi nha & khdng thudc tai san cong.

Truong hop Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu duogc hd tro giam gia dich
vu hoac ¢6 nguon thu tir kinh doanh cac dich vu khéac (kinh doanh thuong mai,
quang céo, trong giit xe,....) thudc phan so hiru chung caa nha chung cu thi Chu dau
tu, Ban quan tri va Pon vi quan ly van hanh tinh toan dé bu dap chi phi nham muyc
dich giam gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu va c6 thé thu gia dich vu thap
hon murc gié téi thiéu quy dinh trong khung gia tai khoan 1 Diéu nay.

Trudng hop ¢6 tranh chap vé gia dich vu gitra don vi quan Iy van hanh nha
chung cu véi chi so hitu, ngudi St dung nha chung cu; truong hop khong théa thuan
duoc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thi ap dung muc gié trong khung
gia dich vu.

4. Chu so httu, Ban quan tri, Pon vi quan ly van hanh nha chung cu thugc tai
san cong can cir Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, diéu kién ha ting k¥ thuat caa chung cu dé xay dung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thudc tai san cong dam bao co s¢ tinh gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh véi timg khu nha chung cu; giri So Tai
chinh chu tri tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh chap thuan muac gia dich vy quan
ly van hanh nha chung cu 1am co s to chic thyc hién thu kinh phi quan ly van hanh
nha chung cu tir ngudi sir dung nha chung cu. Sau khi Uy ban nhan dén tinh chap
thuan mac gia dich vy quan 1y van hanh nha chung cu, t6 chirc niém yét cong khai
théng tin vé muc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

* Trach nhiém ciia Uy ban nhdn ddn xd, phwong, thi tran:

a) Pho bién, tuyén truyén cho cac bén co lién quan vé viéc quan Iy, sir dung
nha chung cu trén dia ban theo cac quy dinh cia phap luat.
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b) B0 c4o tinh hinh quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban theo yéu cau
cua S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd, thi xa.

¢) Phdi hop véi S& Xay dung, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé, thi xa kiém
tra hoat dong ctia don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan tri trong quan ly
van hanh nha chung cu trén dia ban quan ly;

d) Don déc, kiém tra don vi quan Iy van hanh nha chung cw, Ban quan tri trén
dia ban quan ly thuc hién trach nhiém quan ly van hanh nha chung cu.

* Trach nhiém ciia Chut dau tu, Chii s6 hitu, Pon vi quan ly van hanh:

a) Thuc hién ding quy dinh cta phép luat trong dau tu xay dung, khai thac,
quan ly, van hanh theo phéap luat vé nha & va phap luat cé lién quan.

b) Thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu thudc tai san cong theo Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cu, phap luat vé quan ly tai san cong, phép lua vé nha &
va quy dinh cua phép luat co lién quan.

c) To chic quan ly, van hanh va cung cap cac dich vu theo diing théa thuan
trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao 1ap nép song vin minh d6 thi
cho ngudi dan sinh séng trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chat luong, kién
truc, canh guan, vé sinh moi truong cia khu nha chung cur.

d) Tinh toan, xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh phép luat pht hop khung gia. T chac hach toan thu, chi dam bao cdng khai,
minh bach theo dung quy dinh cua Nha nudéc.

e) Niém yét cong khai viéc thu, chi gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cur
cho cé4c ho dan biét theo dinh ky mdi thang/01 lan hoic bao cao dot Xuat néu co trén
50% s6 ho dan yéu cau.

g) binh ky 06 thang/1 1an hoic theo yéu ciu clia co quan nha nudc phai gui
bao c4o tinh hinh quan Iy van hanh nha chung cu vé S& Xay dung va Uy ban nhan
dan cap huyén, Uy ban nhan dan cip x4 quan 1y dia ban dé tong hop, theo dai.

h) B&o c4o Viéc thu, chi lién quan dén gia dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu theo yéu cau cua So Xay dyng, S& Tai chinh va Uy ban nhan dan cac huyén,
thanh phd, thi xa dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

* Trach nhi¢ém cua Ban quan tri nha chung cu:

a) Thuc hién trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua
phép luat nha ¢, Quy ché quan ly van hanh nha chung cu.

b) Trong truong hop nha chung cu do Ban quan tri truc tiép quan 1y van hanh,
Ban quan trj co trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.
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¢) Trudng hop nha chung cu do doanh nghiép hoic hop tac xa cung cap dich vu
quan Iy van hanh, Ban quan trj ¢d trach nhiém giam sat viéc thuc hién hop dong cua
doanh nghiép hodc hop tac xa quan Iy van hanh va kiém tra cac béo céo thu, chi tai
chinh vé quan Iy van hanh do doanh nghiép hoic hop tac x& quan ly van hanh thuc
hién theo hop dong d4 ky két va bao céo voi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Trudng hop xay ra tranh chap vé gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu
thi doanh nghiép hoac hop tdc xa quan ly van hanh dugc tam thu theo gia trong
khung gia dich vu duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 2 Quy dinh nay cho dén khi giai
quyét xong tranh chap.

d) Thyc hién ché d6 bao c&o theo chiic ning va nhiém vu quy dinh cia phéap
luat nha &, Quy ché quan Iy van hanh nha chung cu va theo yéu cau clia co quan
nha nuoc.

* Trach nhiém cua nguoi sur dung nha chung cu:

a) Pong gop kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh.

b) Thuc hién quy ché quan Iy van hanh nha chung cu; giit gin dam bao an
toan, an ninh, trat ty; tao 1ap nép séng van minh vé sinh mdi truong trong khu nha
chung cu.

IV. Quyét dinh sé 31/2024/QP-UBND ngay 16/9/2024 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh Khung gia cho thué nha lwu tri cong nhan trong khu cong
nghiép trén dia ban tinh Bic Ninh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/10/2024.

Noi dung chinh cua Quy dinh:

Pham vi diéu chinh:

a) Khung gia cho thué nha luu trt cong nhan trong khu cong nghiép trén dia
ban tinh Bac Ninh theo Quy dinh nay ap dung ddi véi:

Dy 4n du tu xdy dung nha luu tri cong nhén trong khu cdng nghiép trén dia
ban tinh Bac Ninh. Dy an phai tuan tha quy dinh cua phép luat vé nha &; dap tng tiéu
chuan, quy chuan k§ thuat, chat lugng xay dung di vai nha & theo quy dinh ciia phap
luat, thyc hién dung yéu cau vé phong chdy, chira chéy, kién trdc, canh quan, vé sinh,
moi trrong, an toan trong qua trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat; dugc huong
hd tro, wu dai theo quy dinh cua phép luat vé nha & trén dia ban tinh Bac Ninh.

b) Khung gia cho thué nha luu trt cong nhan trong khu cong nghiép trén dia
ban tinh Bac Ninh khong ap dung déi vai cac truong hop:

- Nha & x& hoi, nha chung cu nam ngoai khu dat ciia khu cong nghiép;
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- Nha & duge dau tur tir nguén vén nha nude cho hoc sinh, sinh vién thué;

- Nha ¢ duoc dau tu tir ngudn von nha nudc cho luc lugng vii trang nhan dan
(néu co);

Doi twong p dung:

a) Chu dau tur du an xay dyung nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép,
Chui s¢ hiru nha luu tr cong nhan, Pon vi quan ly van hanh.

b) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa san xuat trong khu cong
nghiép.

) Cong nhén lam viéc trong khu cdng nghiép thué, str dung nha luu tra.

d) Co quan, t6 chiic va ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha luu
tri cdng nhan trong khu cdng nghiép.

* Khung gia cho thué nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiép trén dia
ban tinh Béc Ninh,

Piéu 2 Quyét dinh quy dinh:

1. Khung gia:
o Mirc gié Miic gié Pon vi tinh
Loai nha £e ep: R £.
toi thieu toi da

. o . dong/m? san st
Nha chung cu khong c6 thang may 800 6.000 dung/thdng

. , . dong/m? san st
Nha chung cu ¢6 thang may 2.200 12.000 dung/thdng

2. Mitic gia trong khung gid chua bao gom:

- Thué gié tri gia ting;

- Gia dich vu quan ly van hanh;

- Kinh phi mua bao hiém chay, né, chi phi tréng gitt xe, chi phi sir dung nhién
liéu, nang lugng, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, tha lao cho
Ban quan tri nha luu trt va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung riéng cua
chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha luu tra.

3. Khung gia 1am co s cho cac cha thé (bén cho thué nha luu trd, bén thué
nha luu tra) tham khao van dung, théa thuan gia thué nha luu trt cong nhan trong
khu c6ng nghiép trén dia ban tinh Bac Ninh.
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4. Truong hop nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép duoc hd tro
khong yéu cau thu hdi hoan vén chi phi dau tu xay dung va thiét bi (trich thu hoi
khau hao chi phi dau tu) thi muc gia cho thué co thé thip hon muc gia toi thiéu quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

5. Trudng hop xay ra tranh chap vé gid thué nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép thi gitra cac bén cho thué va thué tam tinh theo gia trong khung gia dich
vu duge quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho dén khi giai quyét xong tranh chap.

* Trach nhiém cua Ban Qudan ly cac khu cong nghiép tinh:

a) Thuc hién trach nhiém nha nudc vé quan 1y dau tu xay dung, quan 1y, van
hanh nha Iuu tri cong nhan trong khu cong nghiép trén dia ban tinh theo quy dinh
cua phép luat.

b) Giai quyét theo thim quyén hoic bao cao dé xuat co quan co thim quyén
xem xét, giai quyét cac khé khan vudng méc trong qua trinh thuc hién.

c) Phéi hop voi S¢ Xay dung, So Tai chinh giai quyét cac kho khian vudng
mac trong qué trinh thuc hién theo dé nghi cha dau tu dy an, chu sé hitu nha ¢ x&
hoi, don vi quan ly van hanh nha Iuu trd cong nhan trong cac khu cong nghiép trén
dia ban tinh Bac Ninh.

d) Pho bién, tuyén truyén cho cac bén cd lién quan vé viéc quan 1y, sir dung
nha luu trd cong nhan theo cac quy dinh hién hanh.

e) Phéi hop vai So Xay dung kiém tra hoat dong cua don vi quan Iy van hanh
nha luu trG cong nhan; kiém tra viéc thué va cho thué nha luu tra cong nhén trong
cac khu cong nghiép.

g) Kiém tra, theo ddi va tong hop bao céo vé cac vuéng mac, phat sinh tranh
chap trong linh vuc quan 1y nha luu tra cong nhén trong cac khu cong nghiép, gui S&
Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

* Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho, thi xa:

a) Pho bién, tuyén truyén cho cac bén c6 lién quan vé viéc quan 1y, sir dung
nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép theo cac quy dinh hién hanh.

b) Phdi hop (khi c6 yéu cau) véi Sé Xay dung, Ban Quan ly cac khu cong
nghiép tinh kiém tra kiém hoat dong caa don vi quan 1y van hanh nha luu tri cong
nhan; kiém tra viéc thué va cho thué nha luu tri cong nhan trong cac khu cong nghiép.

¢) Téng hop cac kho khin, vuéng mac, phan anh kién nghi cua cac to chuc, ca
nhan trén dia ban cé lién quan dén hoat dong thué va cho thué€ nha luu tri cong nhan
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trong cac khu cdng nghiép trén dia ban quan ly, giri bao cao vé S Xay dung dé tong
hop, b4o cao Uy ban nhan dan tinh va cap cd tham quyén.

6. Trach nhiém caa Chua dau tu, Chua s¢ hitu, Pon vi quan 1y van hanh nha luu
tri cdng nhan trong khu cong nghiép (Bén cho thué):

a) Thuc hién ding quy dinh cta phéap luat trong dau tu xay dung, khai théc,
quan Iy, van hanh theo phép luat vé nha & va phép luat c6 lién quan.

b) Tinh toan, xac dinh gia thué nha luu trii cong nhan theo quy dinh phap luat
phl hop khung gi&. T6 chirc hach toan thu, chi dam bao c¢dng khai, minh bach theo
dung quy dinh cua Nha nudc.

c) T6 chtic quan ly, sir dung va cung cap céac dich vu theo dung thoa thuan
trong hop dong thué giira cac bén; thuc hién cac quyén loi va nghia vu trong hop
d6ng thué nha luu tra cong nhan; dam bao an toan, an ninh, trét tu, tao 1ap nép sdng
van minh cho céng nhan luu trd, sinh séng trong khu nha luu tr; dong thoi duy tri
chat luong, kién trlic, canh quan, vé sinh méi truong ciia khu nha.

d) Béo céo tinh hinh quén 1y, cho thué nha luu tra cong nhan theo yéu cau cia
Ban Quan Iy cac khu céng nghiép tinh va S& Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban
nhan dan tinh.

* Trach nhiém cua nguoi sur dung nha luu trii (Bén thué nha):

a) Thuc hién cac quyén loi va nghia vy trong hop dong thué nha luu tra.

b) Thuc hién quy ché quan Iy van hanh nha luu tra; gitr gin dam bao an toan, an
ninh, trat tu; tao 13p nép sng vin minh, vé sinh méi truong trong khu nha luu trd.

V. Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 20/9/2024 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh chi tiét, hwéng din thi hanh mét so diéu caa Luat Dat dai va
Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 cha Chinh phua trén dia ban
tinh Bic Ninh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/10/2024.

Céc Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh:

1. Quyét dinh s6 11/2018/QD-UBND ngay 05/6/2018 cua UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé han muc giao dat &; han muc cong nhan dat o; han
murc giao dat trong, doi ndi troc, dat c6 mat nude chwa sir dung; dién tich tdi
thiéu dugc phép tach thira di véi mot sb loai dat trén dia ban tinh Bac Ninh.

2. Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay 26/8/2021 cua UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
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ngay 18/12/2020 caa Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat DAt dai trén dia ban tinh Béc Ninh.

Noi dung chinh cta Quy dinh:

Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét diém n khoan 1 Diéu 137, khoan 5 Diéu
141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Piéu 177, khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196,
khoan 4 Diéu 213, khoan 4 Diéu 220 cua Luat Dét dai; khoan 2 Diéu 45, khoan
2 Diéu 46, khoan 4 Diéu 47, khoan 4 Diéu 53 va khoan 3 Diéu 59 cua Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (goi tit 1a Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP).

Poi twong &p dung

1. Co quan thyc hién chac nang quan Iy nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 caa Luat Dat dai.

3. CAc t6 chuc, ca nhan khac co lién quan dén viéc quan ly, str dung dat dai

MGt s6 quy dinh cyu thé ciia Ngh; dinh:

Han mitc cdng nhdn dat ¢

1. Truong hop thira dat duoc hinh thanh trueéc ngdy 18/12/1980 thi han
muc cdng nhan dat & cho mdi ho gia dinh, c4 nhan duoc xac dinh bang nam (05)
lan han muc giao dat & quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 6 cua quy dinh nay
nhung khong vuot qué dién tich thira d¢at ma ho gia dinh, c4 nhan dang sur dung.

2. Truong hop thira dat dugc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc
ngay 15/10/1993 thi han muc cong nhan dat & cho mdi ho gia dinh, c& nhan
duoc Xac dinh nhu sau:

a) Han muc cdng nhan dat ¢ tai néng thon:

- Trong ho gia dinh c6 mot ca nhan: Han mac cong nhan dét ¢ 1a 250 m?/ca
nhan (hai trdm ndm mweoi mét vudng cho mét ca nhan); phan dién tich con lai duoc
xac dinh theo hién trang sir dung dat.

- Trong ho gia dinh ¢4 tir hai ca nhan tré 1én: Han mac céng nhan dat o 1a
150 m?/mot ca nhan (Mot tram nam muoi mét vudng cho mét ca nhan), nhung
tong dién tich dat & khong vuot qua 600 m?/tong sé ca nhan; phan dién tich con
lai duoc Xac dinh theo hién trang st dung dat.

b) Han muc cdng nhan dat & tai do thi:
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- Trong ho gia dinh c6 mot c& nhan: Han mic cdng nhan dat & 1a 150 m%céa
nhan (Mot trdm ndam muroi mét vudng cho mét ca nhan); phan dién tich con lai duoc
xac dinh theo hién trang sir dung dat.

- Trong ho gia dinh 6 tir hai ca nhan tré 18n: Han mac céng nhan dat o 1a
80 m¥mot c& nhan (tdm muwoi mét vuéng cho mét c& nhan), nhung tong dién tich
dat & khong vuot qua 320 m2/tong sé c& nhan; phan dién tich con lai duoc xac
dinh theo hién trang st dung dét.

* Han mic giao dat chua sir dung cho cd nhédn dé dwa vao sir dung theo
quy hoach, ké hoach si dung ddt da dwoc co quan ¢ tham quyén phé duyét

1. Han muc giao dét chua st dung cho ca nhan dé dua vao sir dung trong
cay hang ndm khong qua 1,5 ha.

2. Han mtrc giao dat chua sir dung cho ca nhan dé dua vao st dung trong
cay lau nam, dat ring phong ho khéng quéa 3,0 ha.

* Han mezc nhdn chuyén quyén si dung dat ndng nghiép cia ca nhan

1. Han muc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong cay hang nam, dat
nudi trong thity san khdng qué 20 ha.

2. Han mutc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tréng cay lau nam,
khong qua 20 ha.

3. Han mirc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat rieng phong hd khéng
qué 10 ha.

* Han mitc giao dat &

1. Han muc giao dat & cho c& nhan tai ndng thon la 300 m?.

2. Han muc giao dat cho ca nhan tai do thi 1a 120 m2.

3. Han muc giao dat & quy dinh tai Diéu nay khong &p dung cho cac
truong hop giao dat ¢ do trang dau gid quyén st dung dat; duoc bdi thuong
bang dit ¢; duoc hd tro tai dinh cu; xtr Iy c4c thira dat nho hep, nam xen ket theo
quy dinh tai diém n khoan 3 Diéu 124 cua Luat Pat dai.

* Han muc va quyér dinh dién tich dat giao cho té chirc ton gido, té chirc
tén gi4o truc thugc trén dia ban tinh Bac Ninh

Dién tich dat giao cho cac t6 chirc ton gido, to chic tdn gido truc thudc 1a
dién tich theo quy hoach str dung dat cap huyén hoic quy hoach chung hoic quy
hoach phan khu duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi
hoac quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy hoach xay dung diém dan cu noéng
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thon, quy hoach xay dung x& ndng thdn méi va du an dau tu da duoc co quan cé
tham quyén phé duyét.

Truong hop chua c¢6 quy hoach néu trén thi han muc giao dat cho cac co
s& tén gido, t6 chic ton gi4o truc thude dé xay dung khong vuot quéa 3.000 m?.

* Piéu kien tach thia, hop thita dét doi véi cac loai dat:
Piéu 8 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh:

1. Viéc tach thira dat phai ¢am bao cac nguyén tic, diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 220 cua Luat Dat dai va phai dap wng cac tiéu
chi sau:

a) Thira dat khéng thudc khu vuc dd c6 théng bao thu hoi dat, quyét dinh
thu hoi dat cua co quan nha nuéc ¢d tham quyén theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

b) Thira dat khong thudc quy hoach chi tiét da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét.

2. Viéc hop thira dat phai dam bao cac nguyén tic, diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 220 caa Luat Dat dai va dap (ng cac tiéu chi
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Biéu nay.

3. Truong hop tach thua dat, hop thia dat ma hinh thanh duong giao
théng méi dé két ndi voi duong giao thdng hién hitu thi ngodi cac nguyén tac,
diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ngudoi sir dung dat phai lap
hd so, ban vé mat bang xay dung trinh UBND cap huyén xem xét phé duyét.
Can clr vao quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung va ho
so dé nghi cua nguoi s dung dat, UBND cap huyén phé duyét ban vé mat bang
xay dung theo quy dinh.

Sau khi ngudi st dung dat hoan thanh viéc xay dung két cau ha tang theo ban
vé mit bing dwoc phé duyét, UBND cap huyén c6 trach nhiém kiém tra hién trang
ha tang k§ thuat va c6 y kién xac nhan bang van ban ddi vai truong hop du diéu kién
lam can cir dé nguoi st dung dat thyc hién th tuc tach thira theo quy dinh.

* Di¢n tich toi thiéu cua viéc tach thira ddr doi véi dat ¢

1. Dién tich dat & toi thiéu sau khi tach thua:

a) Di véi dat ¢ d6 thi, dat & néng thdn ven qudc 16, tinh 16 va thudc quy
hoach khu d6 thi méi thi dién tich dat & tdi thiéu sau khi tach thira duoc thuc
hién theo quy hoach chi tiét dugc duyét; trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét
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duoc duyét thi dién tich tdi thiéu sau khi tach thira phai tir 40,0 m? tré 18n va cé
kich thuéc moi canh khéng nho hon 3,5 m.

b) Pat ¢ néng thon khong thudc trudong hop quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay thi dién tich dat téi thiéu sau khi tach thira dugc thuc hién theo quy
hoach chi tiét dugc duyét; trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét duoc duyét thi
dién tich téi thiéu sau khi tach thura phai tir 70,0 m? tré 1én va c6 kich thuéc mdi
canh khéng nho hon 4,0 m.

2. Viéc tach thura d6i voi trudng hop thira dat & ¢6 vuon, ao duoc Xac dinh
theo quy dinh vé tach thua dbi véi dat . Khdng ap dung quy dinh dién tich dat
ndng nghiép tdi thiéu duoc phép tach thira d6i voi trudng hop nay.

3. Truong hop cé biét, thiara dat c6 nhu cau tach thira nhung khong dam
bao dién tich téi thiéu dugc tach thia theo Quy dinh nay. B4i véi thira dat ma
hién trang thira dat d& hinh thanh nha o tir ngay 18/4/2008 tré vé trudc, cong
trinh nha ¢ da duoc cap Gidy phép xay dung hoic dugc phép ton tai ciua co quan
nha nudc ¢ tham quyén thi dugc tach thira theo hién trang nha o.

* Dign tich toi thiéu cua viéc tach thira dat doi véi dat ndng nghiép

Ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat; cdng nhan quyén sir dung
dat dé str dung vao muc dich san xuét ndng nghiép 6n dinh c6 nhu cau tach thira
dé thyuc hién quyén theo quy dinh thi dién tich cua thira ¢at méi va dién tich con
lai cua thira dat sau khi tach thua it nhat 13 360 m2. Truong hop tach thira dé
chia, tach nhan khau, dinh xuat hoic lao dong da duoc giao, cong nhan quyén sir
dung dat ndng nghiép thi dién tich cua thira ¢at méi tach va dién tich con lai caa
thira dat sau khi tach phai c6 dién tich t6i thiéu bang dién tich giao, céng nhan
cho 01 nhan khau, dinh xuat hoic lao dong theo chinh sach giao dat 1am kinh té
gia dinh cong véi dién tich dat da giao ruong 6n dinh l1au dai cho nhan khau,
dinh xuét hoic lao dong theo phuong an giao dat ndng nghiép 6n dinh lau dai da
thuc hién trudce day.

* Dign tich toi thiéu cua viéc tach thita ddt doi véi dat phi ndng nghiép
khéng phdi la dat ¢

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat Nha nudc cho thué hoic giao dat
c6 thu tién st dung dat dé 1am co so san xuét kinh doanh khi tach thua, dién tich
tdi thiéu sau khi tach thtra 1a dién tich theo du an san xuat kinh doanh va theo
quy hoach hozc diéu chinh quy hoach chi tiét da dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét.
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2. Céc t6 chuc kinh té sir dung dit dugc Nha nuéc cho thué hoidc dugc
giao dat 0 thu tién sir dung dat lam co s san xuat kinh doanh khi tach thira do
thu hep san xuét, chia, tach, chuyén muc dich s dung mot phan thoa dat,
chuyén nhuong, gop vén bing tai san gan lién véi mot phan dién tich thi dién
tich tdi thiéu sau khi tach thaa 1 dién tich theo du &n san xuat, kinh doanh va
theo quy hoach hoic diéu chinh quy hoach chi tiét da duoc cip c6 tham quyén
phé duyét. Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét thi dién tich téi thiéu sau khi
tach thira khdng nho hon 3.000 m?.

3. T6 chtic hanh chinh su nghiép, don vi vii trang nhan dan, cac to chuc
khac khi tach thira, dién tich tdi thiéu sau khi tach thira 1 dién tich theo du an
dau tu xay dung cong trinh va theo quy hoach hoac diéu chinh quy hoach chi tiét
da dugc cap cd tham quyén phé duyét.

Céc logi giay to khac vé quyén sir dung ddt c¢é truéc ngay 15/10/1993

1. C6 tén trong s6 dang ky rudong dat, so dia chinh nhung chua dugc cap
c6 tham quyén phé duyét, cu thé:

a) So dang ky rudng dat, so dia chinh phai duoc lap, ghi theo dling mau d4
dugc co quan c6 tham quyén quy dinh; da dugc UBND cap X4 tai thoi diém lap
xéac nhan (ky va déng dau).

b) Thdng tin Vvé tén nguoi st dung dét, dién tich, loai dat, sb thua, sb to
ban d6 phai thé hién day du, ro rang. Truong hop bi 6, nhoe, rach trong qua trinh
st dung thi phai c6 Vin ban xac nhan cia UBND cip X4 noi c6 dat vé tinh hop
phap cua thong tin do.

¢) Tén nguoi sir dung dat phai dam bao dung dbi twong tai thoi diém ghi
vao sb ding ky, s dia chinh.

2. Quyét dinh caa UBND tinh Ha Bac cho phép UBND cép huyén hoic
UBND cap xa duoc giao dat cho cac ho gia dinh, ca nhan sir dung dat ma trong
danh sach hoac trong quyét dinh cé tén ngudi sir dung dat, dong thoi ngudi sir
dung dat thyc té dang sir dung dat hodc nguoi khac dang sir dung dat nhung co
gidy to chung minh viéc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Hop dong giao khoan, thué thau, bién ban ban giao dat, bién ban dau
thau c6 thoi han st dung dat 1au dai do céc thén, khu phd, khu dan cu, UBND
cap xa hodc Hop tac x3 ky trude ngay 01/7/1980. Cac trudng hop trén du diéu
kién dé duoc cong nhan khi cé gidy to chimg minh d nop tién sir dung dét theo
muc dich dugc giao, hd so dia chinh qua céc thoi ky thé hién loai dat va tén
nguoi sir dung dat dung theo gidy to da giao dat hodc nguoi khic dang st dung
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dat nhung c6 gidy to chitng minh viéc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh,
nguoi st dung dat & chap hanh, nop tién thué sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly thué.

4. Ban V&, so dd mat bang giao dat dugc co quan quan 1y nha nudc vé dat
dai, xay dung, nha & cap tinh, cap huyén hoic di duoc UBND cip x& x&c nhan
trudc ngdy 01/7/1980. Gidy td nay duoc xac dinh 14 mot trong cac loai gidy to
vé quyén sir dung dat phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Co vin ban, gidy to thé hién viéc duoc giao dat theo ban vé& hoic so dd
mit bang giao dat;

b) Ngudi str dung dat thuc té dang st dung dién tich dat tai vi tri da duoc
giao dat theo ban V&, so d6 mit bang giao dat hoic ngudi khac dang st dung dat
nhung c6 gidy to ching minh viéc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh.

5. Gidy chiing nhan tam thoi quyén sir dung dat do UBND cap x4, huyén,
tinh cap cho nguoi str dung dat.

* Quy dinh chuyén tiép

1. Béi véi trudong hop céng nhan quyén sir dung dat, giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat da c6 théng bao thu tién sir dung dat, tién thué
dat ctia co quan thué thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nop ho so
hop 18 vao b phan mét cira hoic Uy ban nhan dan cip xa theo Bo thu tuc hanh
chinh do Chu tich Uy ban nhan dan tinh cong bé.

2. Viéc &p dung quy dinh vé han mirc dat ¢ dé xac dinh dién tich dat ¢
theo Quy dinh nay duoc thuc hién tai thoi diém nguoi st dung dat nép hd so
dang ky, cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat hop Ié.

3. Pbi Véi cac truong hop sir dung dat dé thuc hién dy an phat trién kinh
té-xa hoi theo quy dinh tai Diéu 127 cua Luat Dat dai ma co dién tich dat dé tach
thanh du an doc 1ap va da c6 quyét dinh thu hdi dat nhung chua co quyét dinh
giao dat, cho thué dat thi thuc hién theo Quy dinh nay va quy dinh tai Nghi dinh
s 102/2024/ND-CP.

Péi vé6i truong hop di co quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro va da thyc hién chi tra bdi thuong, hd tro thi giao
t6 chirc phét trién quy dat quan Iy dién tich dat thu hoi theo quy dinh. Nha nuéc
hoan tra cho chu dau tu sb tién ung trude dé bdi thuong, hd trg (néu cd) khi lya
chon cha dau tu khac.

* Trach nhiém cia cdc co quan:
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UBND cap xa c6 trach nhiém xac minh, bdo cdo UBND cép huyén vé
ngudn gbc dat, tai san trén dat cua dién tich dat dé tach thanh du an doc 1ap va
chiu trach nhiém truc phap luat vé tinh chinh xac cua ngudn gdc dat, tai san
trén dat.

VI. Quyét dinh sé 33/2024/QP-UBND ngay 20/9/2024 cia UBND tinh
ban hanh Quy dinh chi tiét, hwéng din vé bdi thwong, hd tre, tii dinh cw
khi Nha nwdéc thu hdi dit trén dia ban tinh Bic Ninh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/10/2024.

Bi bo tir Dicu 3 dén Piéu 10 va tir Diéu 16 dén Diéu 22 tai Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 19/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020 cia UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nudéc thu hoi dat trén dia ban tinh Bac Ninh.

Pham vi dieu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét, huoéng dan thi hanh khoan 5 Diéu 109 va
khoan 7 khoan 10 Biéu 111 cua Luat Dat dai naim 2024; khoan 3 Diéu 4, diém b
khoan 2 Biéu 17, diém ¢ khoan 1 Diéu 18, Diéu 19, khoan 6 Diéu 20, khoan 3
Diéu 22, khoan 2 Dbiéu 23, diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 24 cua Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh ph.

DPoi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién cha s
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat
dai va cong chirc lam cong tac dia chinh ¢ cap x&; don vi, t6 chic thuc hién
nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

2. Nguoi c6 dat thu hdi va chu sé hitu tai san gan lién véi dat thu hoi.

3. Cac dbi twong khac co lién quan dén viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nudéc thu hoi dat.

Mgt sé quy dinh cu thé caa Quyét dinh:

* Boi thuong, hé tro thiét hai déi véi dat thuge hanh lang bdo vé an toan cong
trinh, khu vuc bdo vé, vanh dai an toan khi xdy dung cong trinh, khu vuc c6 hanh
lang bcao vé an toan

Trudng hop khong 1am thay d6i muc dich st dung dat nhung 1am han ché
kha ning st dung dat ddi v6i dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu
vuc bao v€, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai
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an toan khi xay dung cong trinh, khu vuc c¢6 hanh lang an toan thi mic bdi thuong
bang 50% don gia dét cung loai theo Bang gia dat Uy ban nhan dén tinh quy dinh.

* Ho tro ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam cho hé gia dinh,
cd nhdn khi Nha nwéc thu hoi dat

HJ tro bang 05 lan (nim 1an) gia dat ndng nghiép cing loai trong Bang
gia ¢t UBND tinh quy dinh d6i véi toan bo dién tich dt ndéng nghiép thu hoi
nhung khéng vuot qua han mtc giao dit néng nghiép quy dinh tai Diéu 176
Luat Dat dai.

* Hé tro on dinh doi song khi Nha nwée thu hoi dat

Hb trg 6n dinh doi song khi Nha nuéc thu hdi dat cua ho gia dinh, ca nhan
dang st dung dat néng nghiép néu du diéu kién duoc bodi thuong vé dét thi dugc hd
trg 1a 12.000 ddng/m? dat thu hoi.

* Ho tro on dinh san xudt, kinh doanh khi Nha nude thu hoi dat

1. T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuat, kinh doanh, doanh nghiép
c6 vén dau tu nudc ngoai thude doi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 20 cua
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi duogc hd tro 6n dinh san xuat, kinh doanh bang
tién, mic hd tro bang 30% mot ndm thu nhap sau thué, theo mac thu nhap binh
quan caa 03 nam lién ké trude do; truong hop thoi gian kinh doanh méi dugce tir 03
nam tré xudng thi tinh binh quan theo thoi gian thuc té kinh doanh.

Thu nhap sau thué dugc xac dinh 12 thu nhap sau khi da nop thué thu nhap cé
nhan, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap ca
nhan, phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

2. Nguoi lao dong do to chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuat, kinh
doanh, to chic kinh té c6 von dau tu nudc ngoai thude dbi twong quy dinh tai
khoan 1 Diéu 20 caa Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thué lao dong theo hop dong
lao dong thi dugc &p dung hd tro ché do tro cip nging viéc bang 02 1an mic
lwong toi thiéu ving trén mot thang do Nha nudc quy dinh; thoi gian tinh trg cap
la thoi gian nguiing san xuat, kinh doanh, nhung toi da khong qua 06 thang.

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 20 cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi dugc hd tro 6n dinh san
xuat, kinh doanh. Mic hd tro 1a 4.000 dong/m? dét thu hoi.

* Hg trortien thué nha va hé tro thuong tién do

Diéu 9 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh:



22

1. Ngudi c6 dat & bi thu hdi dé thuc hién dy an dau tu xay dung khu d6 thi
thi dugc bdi thudng bang dat ¢, nha ¢ tai chd; trong thoi gian chd bo tri tai dinh
cu duogc bd tri vao nha & tam hodc hd trg tién thué nha &; thoi gian va mirc hd
tro cu thé nhu sau:

a) Muc hd tro tién thué nha ddi véi khu vuc phuong thudc thanh phé 1a
1.500.000 dong/nhan khau/thang, dbi véi khu vuc thi tran va khu vuc phuong
thuoc thi xd 1a 1.200.000 dong/nhan khau/thang, déi véi khu vuc nong thon 1a
1.000.000 d¢6ng/nhan khau/thang.

Ho doc than thi muc hd tro tién thué nha khu vue phuong thudc thanh phéd
1a 3.000.000 ddng/thang, d6i véi khu vuc thi tran va khu vuc phuong thudc thi
x4 14 2.500.000 dong/thang, ddi véi khu vuc nong thon 1a 2.300.000 dong/thang.

b) Thai gian hd tro tién thué nha ¢ téi da 09 thang ké tir thoi diém nguoi co
dat thu hoi ban giao mat bang di doi.

¢) Nhan khau duoc hd tro 1a sé nhan khau thuong tra thuc té caa ho gia
dinh, c4 nhan tai thoi diém théng bao thu hoi dat va duoc co quan Cong an cap
x& xac nhan. Truong hop dic biét giao cho co quan phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu quyét dinh.

2. Nguoi co dat ¢ thu hoi ban giao mat bang trude thoi han theo quy dinh thi
dugc thuéng nhu sau:

a) Doi vai dat ¢ thu hoi khong cd nha &, cong trinh xay dyng thi dugc
muc thuong 20.000d/m? véi gia tri thuong toi thiéu 500.000 dong va toi da
khéng qua 10.000.000 dong.

b) Trudng hop bi pha toan bo nha ¢ va céng trinh kién tric phuc vu sinh
hoat, toan bo nha san xuat kinh doanh: 20.000.000d0ng/hd.

¢) Truong hop bi pha mot phan nha & va céng trinh kién tric phuc vu sinh
hoat, toan bd nha san xuat kinh doanh: 10.000.000d6ng/hé.

d) Uy ban nhan dan cap huyén cin ct diém a, diém b, diém ¢ khoan nay,
quyét dinh thudng theo dé nghi cia don vi, to chic thuc hién nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang.

d) Kinh phi thuc hién thuong tién d6 ban giao miat bang duoc tinh trong
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu.

* Sudt tdi dinh cu i thiéu

1. Bang dat ¢: Dién tich téi thiéu 1a 40m? d6i voi khu vuc d6 thi va 70 m?
d6i vai khu vuc ndng thon.



23

2. Bing nha &: Dién tich tdi thiéu nha ¢ chung cu 13 40m2.

3. Bang tién: Xac dinh bang gia tri quyén sir dung dat cua thira dat & co
dién tich 40m? di véi khu vuce d6 thi va 70m? déi véi khu vie ndng thén tai khu
tai dinh cu; xac dinh bang gié tri nha & chung cu 1a 40m?.

4. Ho gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan dat
&, nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh ma sé tién bdi thudng vé dat nho hon gia tri mot
Sut tai dinh cu tdi thiéu theo quy dinh thi Nha nudéc hd tro khoan chénh léch gitra
gid tri suét tai dinh cu tdi thiéu va sb tién bdi thuong vé dat.

* Hoé tro tdi dinh cu

Truong hop ho gia dinh, ca nhan, nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai ma du diéu kién dugc hd tro tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
111 ctia Luat Dat dai ma c6 nhu cau ty lo chd & thi ngoai viéc duoc bdi thuong
vé dat bang tién con duoc nhan tién hd trg dé tu lo chd & theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 9 Quy dinh nay.

* Hé tro giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat

Truong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé hé hoic c6 nhiéu cap vo chong
cling chung séng trén mot thira dat & thu hoi, néu du diéu kién dé tach thanh ting
ho gia dinh riéng theo quy dinh cta phap luat vé cu tra hoac c6 nhiéu ho gia dinh
¢ chung quyén str dung 01 thira dat ¢ thu héi ma dién tich dat ¢ bdi thuong khéng
du dé giao riéng cho ting ho gia dinh, néu ho gia dinh khong con chd ¢ nao khac
trén dia ban xa, phuong, thi tran va dia phuong c6 quy dat ¢ thi dugc xem xét hd
tro dé giao dat & ¢ thu tién sir dung dat hoic ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
cho cac ho gia dinh con thiéu nhung phai dam bao mdi 16 dat khong vuot qua han
mtc giao dat & cho hd gia dinh, ¢4 nhan va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phéap luat.

* Ho tro thué nha 6, giao dat 6, ban nha 6, hé tro bang tién dé tie lo ché 6

Piéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh:

Nguoi dang st dung nha ¢ thuoc so hiru nha nuéc nam trong pham vi thu
hoi dat phai pha dd nha ma khdng con chd nao khac trong dia ban cap huyén noi
c6 dat thu hdi thi dugc hd tro nhu sau:

1. HO tro thué nha ¢ tai noi tai dinh cu; gia thué nha & 1a gia thué nha o
thuoc s& hiru nha nudc; nha thué tai noi tai dinh cu duwge Nha nuéc ban cho
ngudi dang thué theo quy dinh cua phéap luat vé nha & vé ban nha ¢ thudc so hitu
nha nudc cho ngudi dang thué, muc hd trg tién thué nha déi vai khu vuc thi tran
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1a 1.200.000 ddng/nhan khau/thang, dbi véi khu vuc ndng thén 1a 1.000.000
d6ng/nhan khau/thang, thoi gian hd tro 1a 06 thang.

2. Béi véi truong hop ngudi dang sir dung nha & bi thu hoi c6 nhu cau va
dia phuong c6 quy dat ¢, quy nha & tai dinh cu, nha ¢ thwong mai, nha ¢ x& hoi
thi dugc xem xét giao dat ¢ ¢ thu tién sir dung dat hodc ban 01 cin nha & xa hoi
va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

3. B4i véi trudng hop ngudi dang st dung nha & bi thu hdi ma tu lo chd &
méi thi dugc hd tro theo mirc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

* Quy dinh chuyén tiép:

1. Béi voi trudng hop di co quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh caa phap
luat vé dat dai trudc ngay Quy dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh nhung chua ¢
quyét dinh phé duyét phuong 4n bodi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia co quan nha
nuée c¢d tham quyén thi tiép tuc thuc hién viéc boi thuong, ho tro, tai dinh cu
theo quy dinh cia Quyét dinh nay.

2. Pbi véi truong hop di c6 quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctiia phap luat vé
dat dai trudc ngdy Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua thuc hién thi
tiép tuc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc
xtr 1y chi tra bdi thuong cham duge thuc hién theo quy dinh cta phép luat tai
thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

VIIl. Quyét dinh sé 35/2024/QP-UBND ngay 02/10/2024 cia UBND
tinh ban hanh Quy dinh bdi thwong thiét hai thuc té vé nha, nha é, cong trinh
xay dung va mic béi thwong tai san 1a cdng trinh xay dung phai di chuyén khi
Nha nwéc thu hdi dat trén dia ban tinh Bac Ninh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 13 thang 10 nim 2024.

Ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc, Quyét dinh sé 01/2023/QD-UBND
ngay 18/01/2023 ciia UBND tinh Bac Ninh, cac Diéu 11 dén Diéu 14 cia Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 19/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020 cia UBND
tinh Bac Ninh hét hiéu luc thi hanh.

Noi dung co ban ciia Quyét dinh:

Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh:

1. Khoan 4 Diéu 102 va Khoan 2 Diéu 104 cua Luat Dat dai nam 2024;

2. Piém a, d Khoan 1 biéu 14, Khoan 2 Diéu 15 va biéu 16 caa Nghi dinh sb
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88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh pha quy dinh vé bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat.

DPéi tuwong dp dung

1. Co quan nha nudc thuc hién chire nang quan 1y nha nudc vé dét dai; don vi,
t6 chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang.

2. Ngui str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 cta Luat Dat dai ndm 2024 khi
Nha nudc thu hdi dat; cac co quan co lién quan, UBND cap huyén, UBND cap x4,
cac nha dau tu st dung d4t trén dia ban tinh Bic Ninh.

3. T6 chuc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc boi thuong, giai phong mat
bang khi Nha nuée thu hoi dat.

*Boi thuong vé di chuyén mo md

1. Truong hop ho gia dinh di chuyén md ma vé khu dat do Nha nudc b tri thi
duoc boi thuong theo don gid do UBND tinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Quy dinh
nay va hd trg chi phi hop Iy khac.

2. Trudng hop ho gia dinh tu lo dat di chuyén mo ma thi ngoai phan boi
thuong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, ho gia dinh dugc hd tro thém chi
phi vé dat dai nhu sau:

a) Do v6i mo chua cai tang (hung tang) hoac chén mot lan 1a 4.700.000
dong/mo.

b) Péi voi mo da cai tang (cat tang) 1a 3.500.000 dong/mo.

3. Mo xay c6 kién tric khong van dung duoc & Khoan 1 Diéu 3 Quy dinh nay:
T6 chic 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang lap dy toan hoic thué Pon
Vi tu van di nang lyc 1ap ho so, ban vé va du toan, trinh cap c6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh.

Chi phi thué Pon vi tu van 1ap hd so, ban v& va du toan duge xac dinh bang
phuong phap 1ap du toan theo huéng dan ciia Bo Xay dung nhung khong vuot qué
60% chi phi lap thiét ké va du toan méi cong trinh ha tang k§ thuat cap IV.

4. Bdi voi mo vo cha: To chac 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit
bang lap phuong an di chuyén mo va thanh toan theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan
2 Piéu nay; UBND cép xi noi c6 mo phai di chuyén co trach nhiém to chac thuc
hién di chuyén mo dén dia diém maéi theo quy dinh.

5. P4i vai mo o nhiéu tiéu: Ngoai viéc bdi thuong di chuyén ddi véi 01 mo
(twong tng Vi 01 tiéu) theo quy dinh; mdi mot tiéu phét sinh s& duoc bdi thuong di
chuyén theo don gia mo dat tai Khoan 1 Piéu 3 Quy dinh nay.
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6. HO tro cac chi phi khéc c6 lién quan 1a 3.000.000 dong/mo (dbi véi md c6 chu).

* Mikc boi thuong tai san la cong trinh xdy dung, cong trinh ha tang ky thudt,
ha tang xd héi gan lién voi dat dang sir dung phdi di chuyén khi Nha mebe thu hoi dat

1. T chtic 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat bang can ctr hd so hoan
cong, quyét toan cong trinh (néu co), két qua khao sét hién trang cdng trinh xay dung
phai di chuyén dé thué Pon vi tu van c6 du tu cach phap nhan, nang luc hoat dong
theo quy dinh phap luat dé Iap hd so, ban vé& va du toan di chuyén cdng trinh xay
dung, sau di chuyén cong trinh phai cd tiéu chuan k¥ thuét twong dwong, trinh cap c6
tham quyén phé duyét phuong an bdi thuong.

2. Chi phi thué Pon vi tu van 1ap hd so, ban vé va du toan xay dung cong
trinh duge xac dinh bang phuong phap 13p du toan theo hudng dan cua Bo Xay dung
nhung khong vuot qué 60% chi phi 1ap thiét ké va du todn méi cong trinh c6 quy
mé, tinh chat, tiéu chuan ky thuat trong duong.

3. Boi thuong 5.000.000 dong (Nam triéu dong) cho ho gia dinh, ca nhan chii
sir dung nha dat & d6i vai truong hop di chuyén chd 6.

4. Boi vai t6 chuc co hé thong may moc, day chuyén san xuat va tai san hop
phép c6 thé thao doi va di chuyén duoc thi T6 chie [am nhiém vu bdi thuong, giai
phéng mit bang can ct bién ban diéu tra hién trang ciia T6 ¢ong tac, ¢ xac nhan cua
UBND cép xa noi thu hoi dat, dé thué Pon vi tu van c6 tu cach phap nhan 13p
phuong an, ho so va dy toan thao da, di chuyén, lap dit lai (bao gdm ca muc thiét hai
khi théo da, van chuyén, lap dat hé thong méay moc, day chuyén san xuat), trinh cap
c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

5. Bbi thuong chi phi tu cai tao, sira chita nha & cho ngudi dang st dung nha ¢
thuoc so hitu nha nudc nam trong pham vi thu hoi dat phai pha do: Nguoi dang sir
dung nha & thudc s hiru nha nudc (nha thué hodc nha do t6 chic ty quan) nam trong
pham vi thu héi dat phai pha d& thi ngudi dang thué nha khéng duoc boi thuong ddi
vai dién tich nha ¢ thugc s¢ hiru nha nudc va dién tich coi néi trai phép, nhung dugc
bdi thudng chi phi tu cai tao, stra chira, ndng cap; néu co sy chap thuan bang van ban
cha co quan quan 1y nha nudc vé xay dung tai thoi diém xay dyng thi boi thuong toi
da bang 100% theo gia quy dinh; néu khong duoc sy chap thuan ciia co quan quan Iy
nha nuéc vé xay dung thi bdi thuong téi da bang 80% theo gia quy dinh.

Quyét dinh c6 quy dinh cu thé don gid boi thirong thiét hai thuc té vé nha, nha
&, cong trinh xdy dung, mé ma va vt kién triic.

Diéu khodn chuyén tiép
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1. B6i véi du an di co quyét dinh phé duyét phurong an bdi thudng trudc ngay
Quy dinh ndy ¢ hiéu lyc thi hanh ma dang tién hanh chi tra thi van tiép tuc thuc hién
viéc chi tra tién boi thuong, hd trg theo phuong an da duoc phé duyét. Truong hop
chua thuc hién chi tra tién bdi thuong theo phuong an da dugc phé duyét thi thuc
hién lap va phé duyét phuong an theo Quy dinh nay.

2. Quyét dinh s 01/2023/QD-UBND ngay 18/01/2023 ciia UBND tinh Béc
Ninh vé viéc sira d6i, bd sung mot sé didu cia Quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Bic Ninh ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 19/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020 ciia UBND tinh, cac Diéu 11
dén Diéu 14 cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 19/2020/QD-UBND
ngay 30/12/2020 cia UBND tinh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Bac Ninh hét hiéu luc thi hanh.

Ghi chi: Cac vin ban néu trén dugc ding tai trén cac Website, Cong thong tin
dién tr nhu: , ‘

- Co s6 dir lieu quoc gia vé van ban phdp luat:
https://vbpl.vn/pages/portal.aspx (bao gdm ca vin ban quy pham phép luat cia
Trung wong trén dia chi https://vbpl.vn/tw/Pages/home.aspx; va cac van ban quy
pham phap luat cta tinh Bac Ninh ban hanh trén dia chi:
https://vbpl.vn/bacninh/Pages/home.aspx);

- Cong bao Chinh phu: https://congbao.chinhphu.vn;

- Trang Thu vién phdp luét: thuvienphapluat.vn

- Cong thong tin dién tir tinh Bac Ninh: https://bacninh.gov.vn;

- Cong thong tin dién tir Bo Tu phap, muc Pho bién gido duc phap luat:
https://pbgdpl.moj.gov.vn);

- Trang thong tin dién tr cia S¢ Tu phap (muc Pho bién, gido duc phap
luat: https://stp.bacninh.gov.vn/pho-bien-giao-duc-phap-luat).


https://vbpl.vn/pages/portal.aspx
https://vbpl.vn/tw/Pages/home.aspx
https://vbpl.vn/bacninh/Pages/home.aspx
https://congbao.chinhphu.vn/
https://bacninh.gov.vn/
https://pbgdpl.moj.gov.vn/
https://stp.bacninh.gov.vn/pho-bien-giao-duc-phap-luat
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