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LUAT ]
KINH DOANH BAT BONG SAN

Cén ctr Hién phap nwéc Céng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Quéc héi ban hanh Luét Kinh doanh béat dong sén.

Chwong |
NHNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé kinh doanh b4t dong san, quyén va nghia vu cla t6 chirc, ca nhan
trong kinh doanh bat déng san va quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san.

2. Luat nay khong diéu chinh dbi véi cac tredng hop sau day:

a) Co quan, t6 chirc ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén nhwong quyen st dung dat do
phéa san, giai thé, chia, tAch; chuyén quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dwng, quyén st dung dat do
chia, tach, hop nhéat, sap nhap theo quy dinh cta phéap luat;

b) Co quan, t6 chirc, don vi ban, chuyén nhwong, cho thué bét dong san la tai san cong theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly, str dung tai san cong;

c) Té chirc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dwng, chuyén nhwong quyén st dung dat
theo ban an, quyét dinh ctia Toa an hoac phan quyét, quyét dinh cla trong tai thwong mai, quyet dinh
cla co quan nha nwdc co tham quyén khi giai quyét tranh chap;

d) T6 chirc, ca nhan chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét khong thudc
trwdng hop chd dau tw kinh doanh quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat trong dy an bat déng
san;

d) Viéc cho cong nhan, ngudi lao dong thué nha & xa hoi do Tdng Lién doan lao ddng Viét
Nam la co quan chd quan dy an dau tw theo quy dinh cla phéap luat vé nha &.

3. T6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai, cong ty quan Iy no' va khai thac tai san
cta to chire tin dung, céng ty quan Iy tai san cla céac té chire tin dung Viét Nam thanh lap va hoat
dong theo quy dinh cla phap luat vé& cac té chirc tin dung ban nha &, céng trinh xay dwng, chuyen
nhwong quyen st dung dét, chuyen nhwong dw an bat déng san dang dwoc dung bao lanh, the chap
dé thu hdi no theo quy dinh cla phap luat vé cac td chie tin dung va phép luat cé lién quan vé xa ly
tai san bao dam.

Diéu 2. Béi twong ap dung

1. T6 chtrc, ca nhan kinh doanh bt doéng san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, ca nhan cé lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.
Diéu 3. Giai thich tir ngiv

Trong Luét nay, cac tr nglr dwdi day dwoc hidu nhu sau:

1. Kinh doanh bét dong sénla hoat ddng nham muc dich tim kiém lgi nhuan théng qua viéc
bd vén dé tao lap nha &, cong trinh xay dwng, quyén st dung dat da c6 ha tng k§ thuat trong dy an
bat dong san dé ban, chuyén nhwong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua nha &, céng trinh xay
dung; cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san;
chuyén nhwong dy an bat dong san; kinh doanh dich vu bat déng san.

2. Kinh,doanh dich vu bét dQng sén bao gébm kinh,doanh céac dich vu: san giao dich bat dong
san, moi gidi bat dong san, tw van bat dong san, quan ly bat dong san.

3. Dy &n bat dong sén la dw an dau tw xay dung cong trinh dé kinh doanh nha &, cong trinh
xay dwng, quyén str dung dat da co ha tang ky thuat dwoc co quan nha nwéc co tham quyén chap



thuan theo quy dinh cGa phéap luat, bao gdm: dw an dau tw xay dwng nha &; dw an dau tw xay dwng khu
d6 thi; dw an dau tw xay dwng khu dan cw néng thén; dw an dau tw xay dwng codng trinh xay dwng c6
céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, du
lich, lwu trd, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 coéng ndng phuc vu hén hop; dw an dau tw xay
dwng cdng trinh ha tang k¥ thuat; dw an dau tw xay dwng két cau ha tAng khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu céng nghé cao.

4. Nha &, cong trinh xay dung c6 sén la nha &, coéng trinh xay dwng da hoan thanh viéc xay
dwng va da dwoc nghiém thu dwa vao s dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

5. Nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai la nha &, cong trinh xay dwng dang
trong qua trinh dau tw xay dwng hoéc chuwa dwgc nghiém thu dwa vao st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dwng.

6. Thué mua nha &, céng trinh xay dung la viéc bén thué mua thanh toan trwéc cho bén cho
thué mua mét ty I& phan trdm nhét dinh cla gia tri nha &, céng trinh xay dwng thué mua theo thda
thuan nhwng khéng qué 50% gia tri hop ddng thué mua nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng; sé tién con lai dwoc tinh thanh tién thuédé trd hang thang
cho bén cho thué mua trong mét thdi han nhat dinh, triy trwéng hop cac bén cé thda thuan khac; sau
khi hét théi han thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dwng va khi da tra hét sé tién con lai thi bén thué mua cé quyén s& hiru déi véi nha &, cong trinh
xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng do.

7. Chuyén nhuong dw an bét dong san la viéc chi ddu tw chuyén giao toan bd hodc mét phan
dy an bét dong san, cac quyén, nghia vy, trach nhiém, lgi ich hop phap cta chd dau tw va quyén,
nghia vu clia chi dau tw dbi véi cac bén co lién quan (néu cé) dbéi véi dw an, phan dy an bat déng san
chuy&n nhwong cho bén nhan chuyén nhwong thong qua hop ddng.

8. Hop déng kinh doanh bét déng sén |a sy thda thuan bang van ban gitra té chirc, ca nhan
kinh doanh bat ddng san cé du diéu kién theo quy dinh cla Luat nay v&i td chire, ca nhan khac dé:
mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, cdng trinh xay dwng; chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dy &n bat ddng san; chuyén nhwong toan bd hoéc
mot phan dy an bat dong san.

9. Hop déng kinh doanh dich vu bét déng san l1a sy théa thuan bang van ban gitra td chirc ¢
du diéu kién kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh cla Luat nay véi td chirc, ca nhan dé kinh
doanh dich vu bat déng san.

10. San giao djch bat déng sén la noi dién ra cac giao dich vé mua ban, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong sandwoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh clia Luat
nay.

11. Mai gi6i bét déng san 1a viéc lam trung gian cho cac bén trong mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

12. Tw vén bat dong sén la hoat dong tw van vé cac van dé lién quan dén kinh doanh bat
dong san theo yéu cau cla cac bén.

13. Quan ly bat déng sén la viéc thwc hién mét, mét s6 hoac tat ca cac hoat dong vé quan ly,
khai thac, dinh doat bat dong san theo dy quyen cta chi s& hiru nha &, cong trinh xay dung hoac
ngwoi cé quyén str dung dat.

Diéu 4. Nguyén tac kinh doanh bat déng san

1. Cong khai, minh bach; tw do thdéa thuan trén co s& ton trong quyén va loi ich hop phap
clla cac bén thong qua hgp dong, khong vi pham diéu cam cla luat.

2. B4t dong san, dw an bat déng san dwa vao kinh doanh phai dap ng cac diéu kién theo
quy dinh cta Luat nay.

3. T6 churc, ca nhan dwoc kinh doanh b4t ddng s&n ngoai pham vi khu vic bao vé theo quy
dinh cda phap luat vé qudc phong, an ninh.

Diéu 5. Cac loai bat dong san, dw an bat dong san dwa vao kinh doanh
1. Nha & c6 s8n va nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Cong trinh xay dwng cé sdn, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai, bao gdm céng



trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, vin phong, thuwong
mai, dich vy, du lich, Iwu tra, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hon hop.

3. Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
4. Quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat trong dw an bat déng san.

5. Dy &4n bat dong san.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Diéu 6. Cong khai thong tin vé bat dong san, dw an bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Trwée khi dwa bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, doanh nghiép kinh
doanh bat déng san phai cong khai day du, trung thwc va chinh xac théng tin quy dinh tai cac khoan
2, 3, 4 va 5 Diéu nay trén hé théng thong tin v& nha & va thj trwdng bat ddng san theo quy dinh cla
Luat nay va trén trang thong tin dién t& ctia doanh nghiép kinh doanh bat déng san.

2. Théng tin vé dw &n bat dong san bao goém:

a) Quyét dinh ch trwong dau tw hoac chap thuan chi truong dau tw hodc chap thuan dau tw
dw an bat dong san;

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét clia co' quan
nha nwéc cé tham quyén;

c) Théng tin vé& quy hoach chi tiét dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén phé duyét;

d) Hop ddng mau duoc st dung dé ky két trong giao dich kinh doanh bat déng san theo quy
dinh cla Luat nay.

3. Thong tin vé& nha &, cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai bao gém:

a) Loai bat dong san; vi tri, quy mo, tién do xay dung, céng nang st dung clia bat dong san;
thdng tin vé phan dién tich str dung chung ddi véi bat dong san la nha chung cw, cong trinh xay dwng,
toa nha hén hop nhiéu muc dich s dung;

b) Thiét ké co s& trong bao céo nghién ctru kha thi dau tw xay dung da dwoc tham dinh theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng; gidy phép xay dwng dm v&i trudng hop phai cap gidy phép xay
dung thdng bao khai cong xay dwng cong trinh; glay td v& nghiém thu viécdahoan thanh xay dung
co s& ha tang k¥ thuat theo quy dinh cGa phap luat vé xay dung twong tng theo tién do dw an; giay
t& chirng minh da dwoc nghiém thu hoan thanh xay dwng phan méng theo quy dinh cta phép luat vé
xay dwng déi véi trueng hop 1a nha chung cw, tda nha hén hop c6 nha &;

c) Gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 cla Luat nay;
d) Thda thuan cap bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai;

) d) V&n ban cla co quan nha nwéc cé thdm quyén vé nha & hinh thanh trong twong lai da
diéu kién dwoc ban, cho thué mua;

e) C4c han ché vé quyén sé& hiru, quyén s dung bat ddng san (néu co); viéc thé chap nha &,
cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng, quyén s dung dat, dw
an bat dong san dwa vao kinh doanh.

4. Thong tin v& nha &, cong trinh xay dwng cé s&n bao gém:

a) Gidy chirng nhan quyén s& htru nha & va quyén st dung dat & hoac Gidy chirng nhan
quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat hodc gidy chirng nhan khac
vé quyén str dung dat, quyen s& hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh cta phap luat ve déat dai
trong d6 c6 ghi nhan quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan quyén sé hiru
nha & hodc Gidy chirng nhan quyén sé& hivu céng trinh xay dwng, trlr trwdng hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Truwdng hop nha 8, cong trinh xay dwng trong dy an b4t dong san cua chd dau tw thi chi
can co gidy chirng nhan vé quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi voi dién
tich dat xay dung gan vé&i nha &, cong trinh xay dwng dé;

c) Céac han ché vé quyén sé hiru, quyén st dung bat dong san (néu co); viéc thé chép nha &,
cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng, quyén st dung dét, dy
an bat déng san dwa vao kinh doanh.



5. Thong tin v& quyén s dung dat da co ha tng k thuat trong dy an bat dong san bao gém:

a) Gidy chirng nhan vé quyén st dung dét theo quy dinh cda phap Iuat vé dét dai déi vai phan
dién tich dat da c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san;

b) Van ban cla co' quan nha nwéc co thdm quyén vé quyén st dung dat da co ha tang ky
thuat trong dw an bat dong san da diéu kién dwoc chuyén nhwong cho ca nhan ty xay dwng nha &;

c) Gidy t& vé viéc hoan thanh dau tw xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat theo quy
hoach chi tiét, theo tién d6 dw an dwoc co quan nha nuwéc cd thAm quyén phé duyét;

d) Gidy t& vé viéc chi dau tw dw an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién st
dung dét, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi véi Nha nwéc
theo quy dinh cta phap luat déi véi phan dién tich dat da cé ha tang ky thuat trong dy an bat dong
san dwa vao kinh doanh;

d) Cac han ché vé quyén siv dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bat dong san (néu
c0); viéc thé chap quyén s dung dat, dw an bat déng san dwa vao kinh doanh.

6. Cac thong tin da cong khai phai dwoc cap nhat khi c6 sy thay déi.
7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 7. Chinh sach ctia Nha nwéc déi véi dau tw kinh doanh bat dong san

] 1. Nha nwéc khuyén khich t chire, ca nhan thuge cac thanh phan kinh té dau tw kinh doanh
bat dong san phi hop véi muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi ctia dat nwéc trong ting thdi ky va tirng
dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va co chinh sach wu dai cho t6 chirc, ca nhan dau tw xay dung
nha & xa héi va dy an bat dong san dwoc wu dai dau tuw.

3. Nha nwéc dau tw va khuyén khich té chire, ca nhan dau tw xay dwng cong trinh ha tang ky
thuat ngpai pham vi c@a dw an, ho tro dau tw xéy dwng cong trinh ha tang ky thuat trong pham vi cda
dw an doi voi dw an bat déng san dwoc wu dai dau tw.

4. Nha nwoc dau tw va khuyén khich t("j,Chl'J’C, ca nhan dau tw dy an dich vu cong ich dé thi,
cong trinh ha tang xa héi trong pham vi dw an bat dong san.

5. Nha nwéc co chinh sach dé diéu tiét thi trvong bt dong san, bao dam thi treong bt dong
san phat trién lanh manh, an toan, bén virng.

6. Nha nuwéc co chinh sach dé t6 chirc, ca nhan thyc hién thanh toan khong ding tién mat
trong giao dich bat déng san.

7. Nha nuwéc khuyén khich té chire, ca nhan thuc hién giao dich mua bén, ghuyén nhuwong,
cho thugé, cho thué mua, cho thué lai nha &, cong trinh xay dwng va quyen sir dung dat thong qua san
giao dich bat dong san.

Diéu 8. Cac hanh vi bi nghiém cam trong kinh doanh bat dong san
1. Kinh doanh bat déng san khong du diéu kién theo quy dinh cta Luat nay.

2. Gia mao tai liéu, cb y lam sai l&ch théng tin vé bat déng san, dy an bat dong san dwa vao
kinh doanh.

3. Khong cong khai thong tin vé& bat dong san, dw an bat dong san dwa vao kinh doanh theo
quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat déng san.

4. Gian lan, Ira déi, Itra dao trong kinh doanh bat déng san.

5. Thu tién trong ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai khdng ding quy dinh cta Luat nay; str dung tién
thu tir bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng hinh thanh trong twong lai trai quy dinh ctia phéap luat.

6. Khong thuc hién ho&c thuc hién khéng day di nghia vu tai chinh dbi véi Nha nwéc.

) 7. Cép chirng chi hanh nghé mai gioi bat dong san, st dungching chi hanh nghé méi gisi
bat dong san khong diung quy dinh cua phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

8. Thu, quan ly, st dung phi, 1& phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bat déng san



trai quy dinh cla phap luat.
Diéu 9. Diéu kién dbi véi to chirc, ca nhan khi kinh doanh bat dong san

1. Té chirc, ca nhan khi kinh doanh b4t ddng san phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh
cla phap luat vé doanh nghiép hodc thanh lap hop tac xa, lién hiép hop tac xa theo quy dinh cta
phap luat vé& hop tac xa, c6 nganh, nghé kinh doanh bat déng san (goi chung la doanh nghiép kinh
doanh bat ddng san), tr» trwéng hop quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 Diéu nay.

Trt.yérng hop t6 chire, ca nhan khi kinh doanh dich vu bat dong san thuc hién theo quy dinh tai
khodn 5 bieu nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat déng s&n phai dap (ng cac diéu kién sau day:

a) Khong trong thoi gian bi c&m hoat dong kinh doanh bat déng san, bj tam ngwng, bi dinh
chi hoat ddng theo ban an, quyét dinh cia Toa an, quyét dinh ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén;

b) Bao dam ty Ié dv ng tin dung, dv no trai phiéu doanh nghiép trén sb vén chi sé& hiru;

c) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san théng qua dyw an bat déng san phai cé vén chi sé&
hiru khoéng thap hon 20% téng von dau tw d6i voi dw an co quy mé sir dung dat dwéi 20 ha, khong
thap hon 15% tdéng vén dau tw ddi véi dw an cé quy mod st dung dat tir 20 ha tré 1&én va phai bao dam
kha ndng huy dong vén dé thwc hién dw an dau tw; trwong hop doanh nghiép kinh doanh bat déng
san déng thoi thwe hién nhidu dy an thi phai c6 vén chi s& hiru di phan bbé dé bao dam ty 1é néu
trén cla tirng dy an dé thuc hién toan bo cac du an.

3. Ca nhan kinh doanh b4t déng san quy mé nhé thi khéng phai thanh 1ap doanh nghiép kinh
doanh bat ddng san nhwng phai ké khai ndp thué theo quy dinh cltia phap luat.

4. T chire, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng khéng nham muc dich kinh doanh hoéc béan, cho thué, cho thué mua nha &, céng trinh
xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng dwdi mirc quy mé nhd thi khéng
phai tuan tha cac quy dinh cda Luat nay nhwng phéai ké khai ndp thué theo quy dinh clia phap Iuat;
trwdng hop ca nhan ban, cho thué mua nha &, coéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng thi con phai thyec hién cdng chirng, chirng thyc theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 44 cua Luat nay.

5. T6 chlrc, ca nhan khi kinh doanh dich vu b4t ddng san phai thanh 1ap doanh nghiép theo
quy dinh cla phéap luat vé& doanh nghiép hodc thanh lap hop tac x&, lién hiép hop tac xa theo quy
dinh cla phap luat v& hop tac xa (goi chung 1a doanh nghiép kinh doanh dich vu bat ddng san), phai
dap ng céac diéu kién theo quy dinh clia Luat nay.

6. Chinh pha quy dinh chi tiét diém b va diém c khoan 2 Diéu nay; quy dinh viéc xéc dinh kinh
doanh bat déng san quy mé nho quy dinh tai khodn 3 va khoan 4 bBiéu nay.

_Diéu 10. Hinh thirc, pham vi kinh doanh nha &, céng trinh xay dwng va quyén sir dung dat da
c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san, chuyén nhwong dw an bat dong san cua t6 chirc, ca
nhan trong nwérc, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chire kinh té cé von dau tw nwéc ngoai

1. T4 chirc, ca nhan trong nwéc duwoc kinh doanh bat dong san theo cac hinh thirc sau day:
a) Pau tw xay dwng nha &, cong trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Dau tw xay duwng ha tang k¥ thuat trong dy &n bat dong sandé chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat;

¢) Mua, thué mua nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng dé ban, cho thué, cho thué mua;

] d) Nhan chuyén nhwong quyén st dung dét da cé ha tang ky thuat trong dy an bat dong san
dé chuyén nhwong, cho thué;

d) Thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dé
cho thué lai;

e) Thué quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bat déng san dé cho thué lai;

g) Nhan chuyén nhwong toan bé hodc mét phan dw an bat déng san dé tiép tuc dau tw xay
dwng, kinh doanh.



2. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai la cong dan Viét Nam theo quy dinh cta phap luat
vé quéc tich dwoc phép nhap canh vao Viét Nam thi dwoc kinh doanh bat dong san theo cac hinh
thire quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

3. Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai ma khong phai la cdng dan Viét Nam theo quy dinh
cta phép luat vé quéc tich dwoc phép nhap canh vao Viét Nam thi dwoc kinh doanh bat déng san
theo cac hinh thirc sau day:

a) Bau tw xay dwng nha &, cong trinh xay dwng gan voi quyén s dung dat dé ban, cho thué,
cho thué mua théng qua dy an bat dcf)ng sgén thwe hién theo dung hinh thirc, muc dich va thdi han st
dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai;

b) Dau tw xay dwng ha tang k¥ thuat trong dy &n bat dong sandé chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai quyén §CI’ dung dat da co6 ha tang ky t‘hué,\t thyc hién theo dung hinh thirc, muc dich va
th&i han st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

c) Céc hinh thire kinh doanh b4t dong san quy dinh tai diém d va diém g khoan 1 Biéu nay.

4.To chire kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai thuge dién phai dap (ng cac dieu kién va thuc
hién tha tuc q;?\u tw quy dinh ddi véi nha dau tw nwdc ngoai theo quy dinh cla Luat Dau tw thi dwoc
kinh doanh bat déng san theo cac hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

) 5. T6 chirc kinh té c6 von dau tw nwoc ngoai khong thude treong hop quy dinh tai khoan 4
Dieu nay thi dwgc kinh doanh bat déng san theo cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

Diéu 11. Yéu cau déi véi dw an bat dong san
1. Dy &n bat dong san phai phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat.

_ 2.Dyan bat dong san phai phu hop véi quy hoach dwoc phé duyét theo quy dinh cta phap
luat vé xay dwng, phap luat vé quy hoach doé thi.

3. Trinh ty, thd tuc qéu tw xay dung dy an b4t dong san thuc hién theo quy dinh clta phap
luat vé: quy hoach, dau tw, dat dai, xay dwng, nha & va phap luat co6 lién quan.
4. Tuan tha gidy phép xay dwng dbi véi trwerng hop phai cap gidy phép xay dung.
5. Dw &n bat dong san phai dwoc dau tw xay dwng theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong
théi han thuwe hién dy an dau tw dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén chap thuan.

6. Déi v6i dy an dau tw xay dwng nha &, ngoai viéc dap wng quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4
va 5 Diéu nay thi con phai dap rng cac yéu cau theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

. Qhwong ]I . o
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Diéu 12. Nha &, cong trinh xay dwng c6 san dwoc dwa vao kinh doanh
1. Céc loai nha & c6 san, trir cac loai nha & thudc tai san cong theo quy dinh cda Luat Nha &.
2. Céc loai cong trinh xay dwng c6 s&n quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cta Luat nay.

3. Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 s&n quy dinh tai khoan 3 Diéu 5
clia Luat nay.

Diéu 13. Nguyén tac kinh doanh nha &, cdng trinh xay dwng cé sén

1. Viéc mua ban nha &, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dwng phal gén véi quyén str dung dat, tri treong hop Luat D4t dai, Luat Nha & cé quy dinh khac. Cac
chi s& hivu d6i véi cac can ho chung cuw, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng,
cong trinh xay dwng c6 nhiéu chi sé& hiruco quyén st dung dat theo hinh thirc s& dung chung.

2. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cbng
trinh xay dung theo quy dinh cla Luat nay dwgc Nha nwdc cap gidy chirng nhan vé quyén st dung
déat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat déi véi nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dung da mua, thué mua. Trinh tw, thu tuc, co quan nha nwdc cé tham
quyéen cap giay chirng nhan ve quyen st dung déat, quyén sé& hivu tai san gan lién véi dat thue hién
theo quy dinh cda phap luat vé dat dai.

3. Viéc ban, cho thué mua nha & phai tuan tha quy dinh vé thoi han s& hiru nha & theo quy



dinh clia phap luat vé nha &. Viéc ban, cho thué mua cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng phai tuan tha quy dinh ve thdi han st dung cong trinh xay dwng theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng.

4. Viéc ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng phai tuan tha quy dinh ve hinh thtre, muc dich, thdi han siv dung dat va dang ky
dat dai, tai san gén lién véi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

5. Bén mua, thué mua nha &, Cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong Céng
trinh xay dwng dwoc xac lap quyén s& hiru dbi véi nha &, cong trinh xay dwng, phén dién tich san
xay dng trong cong trinh xay dwng d& mua, thué mua. Thoi diém xac lap quyen s¢ hiru nha &, cong
trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng ddi véi bén mua, thué mua la
ké tir thoi diém bén mua, thué mua da thanh toan dd tién mua, tién thué mua va da nhan ban giao
nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng, tri trwéng hop
cac bén c6 thda thuan khac.

6. Viéc mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng phai kém theo hd so vé nha &, cong trinh xay dwng dap (rng diéu kién theo quy dinh cta
Luat nay. Viéc mua ban nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng phai phan dinh rd dién tich, trang thiét bi s& hiru, st dung chung va dién tich, trang thiét bi s& hiru,
str dung riéng cla cac chu sé& hiru.

Diéu 14. Diéu kién cta nha &, cong trinh xay dwng cé san dwa vao kinh doanh
1. Nha &, cong trinh xay dwng dwa vao kinh doanh phai cé dd cac diéu kién sau day:

a) Céo Glay ching nhéan quyén sé& hivu nha & va quyen str dung dat & hoac Gidy ching nhan
quyen su dung dat, quyen scr hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat hoac gidy chirng nhan khac
vé quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phéap luat ve dat dai
trong d6 c6 ghi nhan quyén sé& hiru nha &, cong trinh xay dwng hoac Gidy chirng nhan quyén sé& hiru
nha & hodc Gidy chirng nhan quyén s& hiru coéng trinh xay dwng, trlr nha &, coéng trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng trong dw an bat dong san quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu nay;

b) Khéng thudc trwdng hop dang cé tranh chap vé quyén s dung dat gén véi nha &, cong
trinh xay dwng, tranh chap vé quyén sé& hiru nha &, cdng trinh xay dwng dwa vao kinh doanh dang
dwoc co quan c6 thdm quyén théng bao, thu ly va gidi quyét:trwdng hop cé tranh chép thi da dwoc
co quan cé thAm quyén gidi quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da cé hiéu lwc phap luat;

c) Khéng bi ké bién dé& bao dadm thi hanh an;
d) Khéng thudc trwong hop luat cdm giao dich;

d) Khong thuéc trwdng hop dang trong thdi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cla phap luat;

e) Pa duoc cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 cta Luat nay.

2. Nha @&, cong trinh xay dwng trong dy an béat dong san dwoc chd dau tw dua vao kinh
doanh ngoai viéc dap trng cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 1 Diéu nay thi con
phai bdo dadm cac diéu kién sau day:

a) Dw &n phai dap (rng cac yéu cau quy dinh tai Didu 11 cta Luat nay;

b) C6 gidy t& xac dinh nha @, cong trinh xay dyng dé dwec nghiém thu dua vao khai thac, stv
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng;

~¢) Chli dau tw dy an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai gém tién s& dung dét, tién
thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu cd) doi v&i Nha nwdc theo quy dinh
clia phap luat doi véi dat gan véi nha &, cong trinh xay dwng dwa vao kinh doanh;
~ d) Co gidy chirng nhan vé quyén st dung dét theo quy dinh cda phap luat vé dat dai doi voi
dat gan véi nha &, cong trinh xay dwng.

3. Phan dién tich san Xay dwng trong cong trinh xay dwng dugc chu dau tw ban, cho thué
mua ngoai viéc dap (rng cac dieu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay thi con phai bao dam
cac dieu kién sau day:



a) Cong trinh xay dwng duwoc tao lap theo dy an dau tw theo quy dinh cua phap luat vé dau
tw va phap luat vé xay dwng; co da dleu kién theo quy dinh cua phap luat v& dang ky tai san dé dwoc
co quan nha nwéc c6 thdm quyén cap dang ky quyén s& hiru tai sdn cho ngwdi mua, thué mua;

b) Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dwoc ban, cho thué mua phai cé
chirc nang st dung cu thé va dwoc phan dinh riéng véi cac phan dién tich khac trong cong trinh xay
dung theo dy &n dwoc co quan cé thdm quyén chap thuan, phé duyét va dugc thé hién rd trong hod
so thiét ké cta dw an, cong trinh xay dwng dé chd s& hiru c6 thé quan ly, st dung doc lap déi voi
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng dé;

c) Cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng trong dw an
phai dwoc thiét ké dang, phu hop véi cac quy chuén, tiéu chudn chuyén nganh ap dung di véi loai
cong trinh xay dwng va céng nang cta cong trinh xay dwng do;

d) Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng dwoc ban, cho thué mua phai xac
dinh dwoc quyén str dung dat gan lién véi phan dién tich san xay dwng dé vé hinh thirc, thoi han st
dung dét, dién tich dat st dung chung hodc riéng véi cac cht s& hiru cong trinh xay dwng khac,
nguoi str dung dat khac theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

d) Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng phai dwoc xac dinh rd nghia vu tai
chinh vé d4t dai gdm tién s dung dat, tién thué dat va céac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai
(néu co) dbi véi Nha nwdc ma ngudi ban, cho thué mua hodc ngudi mua, thué mua phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 nghia vu phai ndép va duwoc ghi trong hop ddng mua ban,
thué mua;

~ €) Cong trinh xay dwng phai dugc xay dwng trén dat c6 hinh thirc st dung dat dugc Nha nwoc
giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca théi gian thué.

Diéu 15. D6i twong dwoc mua, thué, thué mua nha &, céng trinh xay dwng c6 séan cua doanh
nghiép kinh doanh bat dong san

1. Té chlre, ca nhan trong nwédc, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai la cong dan Viét Nam,
t6 chirc kinh té c6 vén dau tw nwdc ngoai quy dinh tai khodn 5 Diéu 10 cta Luat nay dwoc mua, thué,
thué mua nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dé st
dung, kinh doanh.

2. T6é chirc nwéc ngoai, cd nhan nwdc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngodi ma
khéng phai 1a cong dan Viét Nam dwoc mua, thué mua nha & theo quy dinh ca phap luat vé nha &.
Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai ma khéng phai la cong dan Viét Nam dwgc mua, thué, thué
mua cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dé s dung theo
dung cdng nang cua cong trinh xay dwng.

3. T6 chire kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai quy dinh tai khodn 4 Diéu 10 clGa Luat nay dang
trong thoi han hoat déng hop phép tai Viét Nam dwoc mua, thué nha & dé st dung; dwoc thué nha &
dé kinh doanh theo quy dinh cla Luat nay; dwoc mua, thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san
xay dwng trong cdng trinh xay dwng cla chd dau tw dw an bat dong san, doanh nghiép kinh doanh
bat déng san dé s dung theo ding cdng nang cla cong trinh xay dwng phuc vu cho cac hoat déng
ctia minh; thué céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dé cho
thué lai st dung theo ding céng nang cla cong trinh xay dwng.

4. Té chirc nwéc ngoai dang trong thoi han hoat ddng hop phap tai Viét Nam, ca nhan nwéc
ngoai dang trong thdi han cw tri hop phép tai Viét Nam dwoc thué cong trinh xay dwng dé st dung
theo dung céng nang ctia cong trinh xay dwng phuc vu cho cac hoat déng clia minh.

5. Béi twong dwoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh cda Luat Nha
.
Diéu 16. Thwc hién giao dich kinh doanh nha &, céng trinh xay dwng c6 san
. 1. Céc bén ky két hop ddng va thuc hién giao dich kinh doanh nha &, céng trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng tuan thd cac quy dinh sau day:

a) Cac bén ky két hop déng c6 trach nhiém chuan bi day da théng tin, gidy t& dé xac lap giao
dich, ky két hop déng theo quy dinh cua Luat nay va B¢ luat Dan sy; dap &ng didu kién déi voi td
chire, ca nhan kinh doanh bat ddng san theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat ddng san; dap
&ng didu kien vé ddi twong dwoc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich



san xay dwng trong cong trinh xay dwng theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat déng san va
phap luat vé nha &;

] b) Trwdc khi ky hop dong, bén ban, cho thué, cho thué mua cung cap day dd thong tin va
giay t& phap ly cia nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng cho bén mua, thué, thué mua;

c) Trwong hop bat dong san dwoc thwe hién giao dich théng qua san giao dich bat dong san
thi con phai thiee hién theo quy dinh tai Muc 1 Chwong VII cda Luat nay;

_ d) Trwong hop b4t dong san thwc hién giao dich thudc dién phai cong ching, chirng thyc
hop dong giao dich thi viéc cong chirng, chirng thye hop dong thye hién theo quy dinh cta phap luat
vé cdng chirng, chirng therc.

) 2. Cac bén ky két hop dong co trach nhiém thuc hién ding hop dong da ky két, thuc hién
day da cac nghia vu tai chinh va nghia vu khac déi véi Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat.

3. Céac bén ky két hop déng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng dwoc thoa thuan aé mot bén thie hién ndp hd so dé nghi co
quan nha nwdc co thdm quyen cép gidy chirng nhan vé quyén sir dung dat, quyén sé& hivu tai san
gén lién v&i dat déi véi nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng dé. Trwong hop mua, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng cua chu dau tw du &n thi cha dau tw cd trach nhiém lam tha tuc dé co “quan nha
nwéc c6 thdm quyén cép gidy chirng nhan vé quyén st dung dat, quyén sé& hivu tai san gan Ilen VO
dat cho bén mua, thué mua, trir trwdng hop bén mua, thué mua tw nguyén lam tha tuc cép gidy
chirng nhan.

’ 4. Co quan nha nwéc c6 thdm quyén co trach nhiém cép gidy chirng nhan vé quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Diéu 17. Trach nhiém ctia chi dau tw dw an bat dong san

1. Thyc hién viéc dau tw xay dwng, kinh doanh, quan ly, khai thac dw an bat dong san theo
quy dinh cta phéap luat. Thuc hién diy du cac nghia vu cla chd dau tw dw an, thwe hién lap, thdm
dinh, phé duyét va trién khai thwc hién dy an theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng va phap luat
¢4 lién quan.

2. Bdo dam ngudn tai chinh dé thuc hién dy an theo dung tién do da dwoc chap thuan, phé
duyét.

3. Trong th&i han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha & cho bén mua ho&c ké tir thdi diém bén
thué mua nha & da thanh toan du tién theo thda thuan thi phai ndp hd so dé& nghi co quan nha nuwéc
c6 thdm quyén cap gidy chirng nhan vé quyén st dung déat, quyén sé& hiru tai sén gén lién voi dat
theo quy dinh ca phap luat vé dat dai cho bén mua, thué mua, triv trwéng hop bén mua, thué mua ty
nguyén lam tha tuc cép gidy chirng nhan.

4. Khong duoc Gy quyén cho tb chirc, ca nhan khac ky hop dong dat coc, mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dwng, quyén str dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bat dong san.

5. Thwe hién quy dinh cGa phap luat trong hoat dong dau tw, xay dwng, st dung dét va giao
dich ban, cho thué mua nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng bao dam ngudi mua, thué mua nha &, cong trinh xay deng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dung dwoc co quan nha nwoc co thdm quyen cap giay chirng nhan vé quyén st dung
d4t, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cha phap luat vé dat daiddi véi nha &, cong
trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong codng trinh xay dwng da mua, thué mua cda chd
dau tuw.

6. Xay dwng nha &, cong trinh xay dwng va cong trinh ha tang ky thuat, ha tAng x& hoi trong
dw an theo dung quy hoach chi tiét, thiét ké dwoc phé duyet giay phép xay dung, ndi dung chap
thuan chi trwong dau tw dw an cla co quan nha nwéc cé thdm quyén; tuan tha cac quy chuén vé
xay dwng.

7. Viéc ban giao nha & thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

8. Trwong hop ban giao nha & xay dwng thd khong phai la nha chung cw cho bén mua, thué
mua thi phai hoan thién toan b6 phan mat ngoai clia nha & dé.



9. Trach nhiém khéc cla cht dau tw dw an theo quy dinh cGa phap luat.
Diéu 18. Quyén cuta bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, céng trinh xay dwng cé san

1. Bén ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng co6 cac quyen sau day:

a) Yéu cau bén mua, thué mua nhan nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cdng trinh xay dwng theo th&i han da théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén mua, thué mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire thda thuan
trong hop dong;

c) Yéu cau bén mua, thué mua phéi hgp thirc hién cac thd tuc mua ban, thué mua trong thoi
han da théa thuan trong hop dong;

d) Khong ban giao nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dwng khi chwa nhan dua tién theo théa thuan vé thanh toan trong hop dong, trir trwdng hop cac
bén c6 thda thuan khac;

d) Yéu cau bén mua, thué mua boi thuwéng thiét hai hodc stra chiva phan hw héng do 16i clia bén
mua, thué mua gay ra;

e) Quyén khac theo hop déng.

2. Bén cho thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng co cac quyéen sau day:

a) Yéu cau bén thué nhan nha &, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dwng theo thdi han da thda thuan trong hop dong;

) b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thdi han va phwong thirc thda thuan trong hop
dong;

c) Yéu cau bén thué bao quan, s dung nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng theo théa thuan trong hop dong;

d) Yéu ciu bén thué bdi thweng thiét hai hodc sira chira phan hw hdng do 16i cla bén thué
gay ra;

d) Cai tao, nang cép nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dwng cho thué khi dwgc bén thué dong y nhwng khéong dwgc gay anh hwdng cho bén thué;

e) Yéu cau bén thué giao lai nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dung khi hét thdi han thué; trwong hop hop ddng khéng quy dinh théi han thué thi chi
dwoc 13y lai nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng sau
khi da thong bao cho bén thué trwdc 06 thang;

g) Bon phuong chdm dut thye hién hop déng thué nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng khi bén thué c6 mét trong cac hanh vi: cham thanh toan tién
thué t» 03 thang tré 1én so v&i thoi diém thanh toan tién da ghi trong hop ddng ma khéng dwoc sy
ddng y ctia bén cho thué; st dung nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng khéng dung muc dich thué; cb y gay hw hdng nghiém trong nha &, cong trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dang thué; stra chira, cai tao, nang cap hoac
cho thué lai nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dung dang
thué ma khong c6 théa thuan trong hop déng hodc khdong dwoc bén cho thué ddng y béng vén ban;

h) Quyén khéac theo hop ddng.
Diéu 19. Nghia vu ctia bén béan, cho thué, cho thué mua nha &, céng trinh xay dwng c6 san

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng c6 cac nghia vy sau day:

a) Thong bao cho bén mua, thué, thué mua cac han ché vé quyén s& htru nha &, cong trinh
xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng (néu co);

b) B&o quan nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng da ban, cho thué, cho thué mua trong th&i gian chwa ban giao cho bén mua, thué, thué mua;



c) Thwe hién cac tha tuc mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, coéng trinh xay dwng, phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng; thwec hién cac nghia vu trong hop ddng da ky két;
tao diéu kién cho bén mua, thué mua chuyén nhuwong hop ddng mua ban, thué mua nha &, cong
trinh xay dwng;

d) Giao nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng
cho bén mua, thué, thué mua theo dung thoi han, chat lwgng va dieu kién khac da théa thuan trong
hop dong;

d) Lam tha tuc dé& nghi cap gidy chirng nhan vé quyén st dung déat, quyén s& hiru tai san gén
lién v&i dat theo quy dinh cha phap luat vé dat dai; giao gidy chirng nhan va hd so ¢6 lién quan theo
thda thuan trong hop ddng cho bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng;

e) Bén cho thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng bdo da@m cho bén thué st dung én dinh trong thoi han thué; bao tri, stra chira theo quy dinh cua
phéap luat ho&c theo thda thuan; néu bén cho thué khong béo tri, stra chira ma gay thiét hai cho bén thué
thi phai boi thuong;

g) Bén cho thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng khong dwoc don phwong chdm dit hop ddng khi bén thué thyc hién dung nghia vu theo
hop ddng. Trweng hop bén thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng khéng thwc hién dung nghia vu theo hop déng thi bén cho thué dwoc don phwong
cham dut thwe hién hop ddng thué nhung phai thong bao cho bén thué trwéc 30 ngay néu cac bén
khoéng c6 thda thuan khac;

h) Bao hanh nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng theo thda thuan trong hgp dong va quy dinh cla phap luat;

i) Boi thwerng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
k) Thwc hién nghia vu tai chinh déi véi Nha nworc theo quy dinh cla phap luat;

) Dap (rng day du diéu kién cta t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san quy dinh tai Diéu
9 va tuan thu hinh thirc, pham vi kinh doanh bat déng san quy dinh tai Biéu 10 clta Luat nay;

m) Thyc hién giao két hop dong mua ban, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng theo quy dinh vé hop dong mau va cac quy dinh
lién quan vé hgp dong trong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cla Luat nay;

n) Bado dadm cé quyén s& hivu, st dung hop phap déi véi nha &, cong trinh xay dwng, phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng dwoc ban, cho thué, cho thué mua;

0) Thire hién cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 cha Luat nay; chiju trach nhiém dbi
v&i thong tin vé nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng,
dw &n bat dong san do minh cung cap;

p) Trwong hop bi X phat vi pham hanh chinh trong [inh virc dau tw, xay dwng, dét dai, nha
&, kinh doanh b4t dong san, thué lién quan dén nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dwng dwa vao kinh doanh thi phai thi hanh xong cac quyét dinh x& phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xt ly vi pham hanh chinh truwéc khi ky két cac hop
ddng mua ban, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng;

q) Nghia vu khac theo hop ddng.

2. Cha dau tw dw &n khi ky hop ddng dé ban, cho thué mua cdn ho chung cw, cong trinh xay
dwng ho&c phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich
van phong, thwong mai, dich vy, du lich, Iwu trd va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén
hop tai dw an b4t dong san cho nhiéu khach hang thi phai xac dinh rd trong hop déng cac néi dung
sau day lién quan dén cong trinh xay dwng theo dy an dau tw dwoc phé duyét:

a) Phan s& hiru chung, s& hivu riéng clia cac chd sé hiru trong dw an, céng trinh xay dwng;
b) Viéc bb tri chd dé xe trong dy &n, cdng trinh xay dwng;
c) Phwong an vé té chirc quan ly van hanh cong trinh xay dwng;

d) Viéc thu, quan ly, str dung cac loai kinh phi bao tri, phi dich vu quan ly van hanh céng trinh



xay dwng;

~ d) Nghfa vy tai chinh vé dét dai va nghta vy tai chinh khac clia dy an, cong trinh xay dyng,
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng theo quy dinh cta phap luat déi v&i bén mua,
thué mua;

e) Nghia vu khéc theo hop ddng.
Diéu 20. Quyén ctia bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dwng cé san

1. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé cac quyéen sau day:

a) Yéu cau bén ban, cho thué mua hoan thanh céac thd tuc mua ban nha &, cong trinh xay
dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng theo thoi han da thda thuan trong hop
dong;

b) Yéu cau bén ban, cho thué mua giao nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cdng trinh xay dwng theo dung thoi han, chat lwong va cac diéu kién khac da thda thuan
trong hop déng; giao gidy chirng nhan vé quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat
theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va hd so c6 lién quan theo thda thuan trong hop déng;

c) Yéu cau bén ban, cho thué mua bdo hanh nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng theo thda thuan trong hgp déng va quy dinh cla phap luat;

d) Yéu cau bén ban, cho thué mua béi thuong thiét hai do viéc giao nha &, cong trinh xay
dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng khong dung thoi han, chat lwong va
cac cam két khac trong hop dong;

d) Quyén khac theo hop déng.
2. Ngoai cac quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén thué mua con cé cac quyén sau day:

a) Cho thué lai mét phan hoac toan bé nha &, cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay
dwng trong cdng trinh xay dung; dwoc chuyén nhwgng hop dong thué mua nha @, cdng trinh xay dwng
theo quy dinh tai Diéu 49 cla Luat nay;

b) Yéu cau bén cho thué mua stra chita hw hong nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng trong th&i han thué mua ma khong phai do 16i cla minh gay
ra;

c) Yéu cau bén cho thué mua béi thwdng thiét hai do 16i ctia bén cho thué mua gay ra;

d) C6 quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng ké tir thei diém da thanh toan du tién cho bén cho thué mua.

3. Bén thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng theo thda thuan trong hgp dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin day du, trung thwc vé nha &, cong trinh xay
dwng, phan dién tich san xay dwng trong cng trinh xay dwng;

c) Bugc cho thué lai mét phérj hoac toan bd nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng néu cé thoa thuan trong hop dong hoac dwoc bén cho thué dong
y bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi bén cho thué trong truong hop
thay ddi chd sé& hivu;

d) Yéu cau bén cho thué sra chi*a hw hdng cta nha &, cong trinh xay dwng, phéfm dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng trong tredng hop nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng khong phai do 16i ciia minh gay ra;

e) Yéu cau bén cho thué bdi thwong thiét hai do 16i ciia bén cho thué gay ra;

g) Bon phwong chdm dat thue hién hop déng thué nha &, cong trinh xay dwng, phan dién
tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng khi bén cho thué c6 mét trong cac hanh vi: khong stra
chira nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng khéng bao



dam an toan dé str dung hodc gay thiét hai cho bén thué; ting gia thué nha &, cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng khong theo thda thuan trong hop déng; quyén
st dung nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng bi han
ché do loi ich ctia bén thr ba;

h) Quyén khéac theo hop ddng.
Diéu 21. Nghia vu ciia bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dwng c6 san

1. Bén mua, thué, thué mua nha &, coéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng c6 cac nghia vu sau day:

a) Thanh toan da tién mua, thué, thué mua nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng theo th&i han va phwong thirc théa thuan trong hop déng;

. b) Nhan nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng va
h6 so co lién quan theo thoi han thda thuan trong hop dong;

c) Thyc hién dung, day di cac nghia vu trong hop déng; phdi hop véi bén ban, cho thué, cho
thué mua thyc hién cac thd tuc mua ban, thué, thué mua trong thoi han da théa thuan trong hop
dong;

d) Bdi thwerng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) S dung nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng da mua, thué, thué mua theo ding céng nang; thwc hién cac quy dinh cta phéap luat trong viéc
phong chay, chira chay, bdo dam vé sinh, méi trwedng, an ninh, trat ty an toan xa hoi;

e) Thyc hién theo quy dinh cta phap luat va khdng dwoc lam anh hwédng hoac gay thiét hai
dén loi ich ctia Nha nuwéc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phéap cta td chire, hd gia dinh, ca
nhan khac khi thiee hién bao tri, cai tao, stva chiva, pha d&, xay dwng lai nha &, cong trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng;

g) C6 trach nhiém dé cac bén co lién quan va nguoi c6 thdm quyén theo thda thuan trong
hop ddng va quy dinh cha phap luat thuc hién viéc kiém tra, theo di, bao tri, stra chiva, thay thé, 1&p
dat abi véi hé théng trang thiét bi, hé théng ha tang ky thuat, phan dién tich thudc sé& hiru chung, st
dung chung ctia cac chi s& hiru nha &, cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng;

h) Nghia vu khac theo hop ddng.

2. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, bén mua, thué mua phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vy, du lich, lwu
tra trong dy an dau tw ¢é cac nghia vu sau day:

a) Bong gop kinh phi bao tri, phi dich vu quan Iy van hanh cong trinh xay dung theo théa
thuan trong hgp dong va quy dinh cla phap luat;

. b) Tuan tha cac quy dinh, quy ché vé quan ly van hanh cong trinh xay dwng dwoc ap dung
doi v&i cong trinh xay dwng theo théa thuan trong hgp dong va quy dinh cla phap luat;

¢) Tuan thu cac quy dinh cua phap luat trong hoat dong quan ly, st dung, khai thac, kinh
doanh cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng;

d) Ké khai nop thué theo quy dinh cta phap luét trong s& hiru, quan ly, stv dung, khai thac,
kinh doanh cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng.

3. Trwdng hop mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xay dwng dang cho thué, ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay, bén mua
nha &, codng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé nghia vu bdo
dam quyeén, loi ich cha bén thué theo thda thuan trong hop déng thué khi thei han thué con hiéu luc.

. 4. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén thué nha &, cdng trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng co6 cac nghia vu sau day:

a) Phai sira chiva hw héng clia nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dwng do 16 ctia minh gay ra; tra lai nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cho bén cho thué theo théa thuan trong hop déng; khéng
dwoc thay ddi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong



trinh xay dwng néu khoéng cé sw ddng y cta bén cho thué;

Q) Théng béo cho bén cho thué vé viéc cho thué lai mét phan hodc toan bd nha &, cong trinh xay
dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng;

. c) Trwong hop don phwong chdm dit thwe hién hop déng thué nha &, cong trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng thi phai thong bao cho bén cho thué trwdc 30
ngay néu cac bén khdng co théa thuan khac.

5. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, bén thué mua nha &, céng
trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng con cé nghia vu khéng dwoc
thay dbi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng néu khong cé sy ddng y ctia bén cho thué mua; stra chira hw héng ctia nha &, coéng trinh
xay dwng do I8i cia minh gay ra trong thoi han thué mua; thong bao cho bén cho thué mua vé viéc
cho thué lai mét phan hodc toan bd nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng; thdng bao cho bén cho thué mua vé viéc chuyén nhwong hop déng thué mua
cbng trinh xay dwng.

Chuwong lll .
KINH DOANH NHA 0O, CONG TRINH XAY DUNG
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Diéu 22. Nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai dwa vao kinh doanh

1. Céc loai nha & hinh thanh trong twong lai, trie cac loai nha & thudc tai san céng theo quy
dinh cta Luat Nha &.

2. Céc loai cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cla
Luat nay.

3. Phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 cua Luét nay.

Diéu 23. Nguyén tac kinh doanh nha &, cdng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai

) 1. Chl dau tw dw &n bat dong san co quyén ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng,
phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng hinh thanh trong tuwong lai trong dy an bat
dong san theo quy dinh cla Luat nay.

2. Viéc mua béan, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thyc hién theo cac quy dinh sau day:

a) Tuan tha cac nguyén tac quy dinh tai Diéu 13 cda Luat nay;

b) BOi twong dwoc mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thiec hién theo quy dinh tai Diéu 15 cla Luat
nay;

¢) Giao dich kinh doanh nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thyc hién theo quy dinh tai Dieéu 16 clGa Luat nay;

d) Quyén clia bén ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thwc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
18 cula Luat nay;

d) Nghia vu ctia bén ban, cho thué mua nha &, coéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thiyc hién theo quy dinh tai cac diém a, b,
c,d, d, h,i, kI, m,n,o,p, qkhodn 1 vakhoan 2 Biéu 19 cla Luat nay;

e) Quyén cla bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 20 cua Luat nay;

g) Nghia vu cGia bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thire hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
5 Diéu 21 cla Luat nay;

h) Tuan tha quy dinh khéac cé lién quan cla Luat nay.



3. Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyén va Igi ich hep phap ctia té chirc, ca nhan da
ky két hgp déng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng.

4. Chl dau tw dw &n b4t dong san c6 trach nhiém sau day:
a) Trach nhiém quy dinh tai Diéu 17 cda Luéat nay;

b) St dung tién da thu t&» bén mua, thué mua dé dau tw xay dwng dw an, nha &, cong trinh
xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng da dwoc ban, cho thué mua ding
muc dich s dung theo thda thuan trong hop déng da ky két; tuan tha quy dinh cia phéap luat vé
phong, chéng rira tién;

c) Cung cap cong khai théng tin vé tién dd thwe hién dau tw xay dwng nha &, cong trinh xay
dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cho bén mua, thué mua theo hop ddng
mua ban, thué mua da ky két hodc co quan nha nwéc c6 thdm quyén khi cé yéu cau. Cung cap day
da, trung thuwc hé so, théng tin vé bat déng san da diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cla
Luat nay cho san giao dich bat dong san trong trwéng hop lwa chon phan phdi sdn pham théng qua
san giao dich bat dong san;

d) Khong dy quyén cho tb chirc, ca nhan khac ky hop dong dat coc, hop déng mua ban, thué
mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng hinh thanh
trong twong lai.

5. Chl dau tw dw &n bat dong san chi dwoc thu tién dat coc khéng quéa 5% gia ban, cho thué
mua nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng tir bén dat
coc d& mua, thué mua khi nha &, cong trinh xay dwng da c6é di cac diéu kién dwa vao kinh doanh
theo quy dinh cta Luat nay. Théa thuan dat coc phai ghi rd gia ban, cho thué mua nha &, coéng trinh
xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng.

Diéu 24. Diéu kién ctia nha &, coéng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao
kinh doanh

1. Nha &, cong trinh xay dwng da dwoc khéi cong xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé
xay dwng.

2. C6 moét trong céac loai gidy t& vé quyén st dung dat sau day:
a) Quyét dinh giao dat;

b) Quyét dinh cho thué dat va hop dong vé cho thué quyén s dung dat theo quy dinh cla
phép luat ve dat dai;

c) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat;

d) Gidy chirng nhan quyén st dung dét;

d) Gidy chirng nhan quyén s& hiu nha & va quyén s dung déat &;

e) Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai sédn khac gan lién véi dat;

g) Giay chirng nhan khac vé quyén s dung dat, quyén s& hru tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cla phap luat vé dat dai.

3. C6 céc loai gidy t& sau day:

] a) Gidy phép xay dyng nha &, cong trinh xay dwng va hé so' dé nghi cap gidy phép xay dyng
doi voi trdng hop phai c6 giay phép xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng;

b) Thong bao khdi cong xay dung nha &, cong trinh xay dwng va hd so thiét ké xay dwng nha
@, cong trinh xay dwng déi véi trweng hop khong phai cé gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dwng;

c) Gidy t& vé nghiém thu viécdahoan thanh xay dwng co sé& ha tang ky thuat theo quy dinh
cta phap luat vé xay dwng twong (rng theo tién d6 du an; trudng hop la nha chung cw, tda nha hén
hop c6 nha & phai c6 gidy to chirng minh da dwoc nghiém thu hoan thanh xay dwng phan mong theo
quy dinh cla phép luat vé xay dwng.



4. Trwdce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu qéu tw dy an phai co
van ban théng bao cho co quan quan ly nha nuwéc ve kinh doanh bat dong san cap tinh ve viéc nha &
da dieu kién dwoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay nhan dwoc théng bao, co quan quan ly nha nwéc vé kinh
doanh bat déng san cép tinh c6 trach nhiém kiém tra vé diéu kién cta nha & dwa vao kinh doanhva
tra 1oi bang‘van ban cho chi diu tw vé nha & da diéu kién dwoc ban, cho thué mua; trwong hop
khoéng da diéu kién phai néu rd ly do.

Chinh pha quy dinh chi tiét khoan nay.

5. Nha &, cong trinh xay dwng phai ndm trong dw an bat déng san da dwoc co quan nha
nwoc co tham quyen chap thuan theo quy dinh cua phap luét va trong néi dung dy an duoc chap
thuan cé muc dich dau tw xay dwng nha &, cong trinh xay dwng dé ban, cho thué mua.

6. Dap ng diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Diéu
14 cuta Luét nay.

7. ba dwoc cong khai théng tin vé bat dong san, dw an bat dong san dwa vao kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 6 clta Luat nay.

8. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai dwa vao
kinh doanh ngoai vié‘c dap wng dieu kién quy dinh t‘ai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Dieu nay thi con
phai bao dadm cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 cla Luat nay.

Diéu 25. Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh trong
twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban nha &, céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai dwoc thwe hién nhiéu lan, 1an dau khéng qua
30% gié tri hop ddng bao gdm ca tién dat coc, nhirng 1an tiép theo phai phu hop véi tién dd xay dwng
nhung tdng sb khdng quéa 70% gia tri hop déng khi chwa ban giao nha &, cong trinh xay dwng, phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cho bén mua; trwdng hop bén ban la té chire kinh té
c6 von dau tw nwéc ngoai quy dinh tai khoan 4 Bieu 10 cua Luat nay thi tong s khong qua 50% gia tri
hop dong.

2. Viéc thanh toan trong thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dwgc thwe hién nhiéu Ian, 1an diu khong quéa
30% gia tri hop dong bao gom ca tién dat coc, nhing lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung
dén khi ban giao nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng
cho bén thué mua nhwng tong s6 tién thanh toan trwéc cho bén cho thué mua khéng quéa 50% gia tri
hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng. Sb tién con lai dwoc tinh thanh tién thuédé trd cho bén cho thué mua trong mét thdi han nhat
dinh theo théa thuan trong hop dong.

3. Néu bén mua, thué mua chwa dwoc cap gidy chirng nhan vé quyén st dung dat, quyén s&
hivu tai san gén lién v&i dat theo quy dinh cla phép luat vé dat dai thi bén ban, cho thué mua khéng
duwoc thu qua 95% gia tri hop dong gia tri con lai cta ho’p déng duoc thanh toan khi co quan nha
nwéc c6 thAm quyén da cap gidy ching nhan vé quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién
v&i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai cho bén mua, thué mua.

Diéu 26. Bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Cha dau tw dw &n bat ddng san truéc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai phai dwgc ngan hang thwong mai trong nwéce, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dang hoat dong
hop phép tai Viét Nam chap thuan cép bdo lanh cho nghia vu tai chinh cta chid dau tw déi véi bén
mua, thué mua nha & khi chi dau tw khéng ban giao nha & theo cam két trong hop déng mua ban,
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai (sau day goi chung la ngan hang bao Ianh).

Nghia vu tai chinh cGa cha dau tw dbéi véi bén mua, thué mua nha & khi chi dau tw khéng
ban giao nha & theo cam két v&i bén mua, thué mua trong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai bao gédm s tién chd dau tw da nhan tng truwdc tlr bén mua, thué mua va khoan
tién khac (néu c6) theo thda thuan tai hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
da ky ma chd dau tw cé nghia vu phai trd cho bén mua, thué mua khi chi dau tw khéng ban giao nha
& theo cam két.

2. Trwdng hop ngan hang bao I1anh chap thuan cap bao lanh cho chid dau tw thi ngan hang



bao l&nh va chi dau tw sé ky thda thuan cip bao lanh vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Can clr vao thda thuan cap bdo lanh da ky, ngan hang bao lanh gt chi dau tw dw an bét
ddng san van ban cam két khang dinh sé phat hanh thw bao 1anh cho tat ca bén mua, thué mua nha
& thudc du an dwoc chap thuan cap bao lanh ctia chd dau tw. Chla du tw cé trach nhiém glri ban sao
van ban cam két nay cho bén mua, thué mua khi ky két hop déng mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai.

3. Khi ky két hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, b&n mua, thué
mua duoc lwa chon viéc c6 hodc khéng c6 bao lanh cho nghta vu tai chinh cda cha dau tw dbi voi
minh. Trong trwdng hop bén mua, thué mua Iya chon khéng cé bdo lanh cho nghia vu tai chinh cta
cht dau tw dbi véi minh thi cac bén khoéng phai thwe hién quy dinh tai cac khodn 4, 5, 6, 7 va 8 Biéu
nay dbi véi bén mua, thué mua da ky hop déng. Viéc bén mua, thué mua tr chdi viéc bao lanh cho
nghfa vu tai chinh clGa chd diu tw déi véi minh dwoc thda thuan bang van ban tai thoi diém ky két
hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

4. Can ct hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai gitra chd dau tw va
bén mua, thué mua do chd dau tw cung cap, ngan hang bao l&nh c6 tradch nhiém phat hanh thw bao
lanh cho bén mua, thué mua da ky hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
véi cht dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé bao lanh ngan hang va g cho chi dau tw dé cha dau
tw cung cép cho tirng bén mua, thué mua da ky hop ddng mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai.

5. Pham vi bao lanh, diéu kién yéu ciu thuc hién nghia vu bdo lanh, néi dung va phi bao lanh
do céac bén théa thuan nhwng phai bdo dam thwc hién trach nhiém cda ngan hang bao lanh quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay va phai dwoc ghi vao trong théa thuan cép bao lanh ky gitra ngan
hang bao l&nh va chd dau tw dy an bat dong san.

Théa thuan cép bao lanh ky gitra ngan hang béo l&nh v&i cht dau tw dy an va thw bao lanh
cla ngan hang bao lanh phat hanh cho bén mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai ghi
cu thé vé thoi han hiéu lwc.

6. Cht dau tw cung cap thu bao 1anh cho bén mua, thué mua trong théi han 10 ngay lam viéc
ké tir ngay ky hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai hodc thdi han khac do
cac bén thda thuan trong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai. Cha dau tw
chi dwgc nhan tién thanh toan cGa bén mua, thué mua theo hop ddng mua béan, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai sau khi da cung cap cho bén mua, thué mua va bén mua, thué mua da nhan
dwoc thw bdo lanh cda ngan hang bao lanh.

7. Trwdng hop chd diu tw khéng ban giao nha & theo cam két tai hgp ddng mua béan, thué
mua nha & ma khodng thwyc hién hodc thwc hién khéng day da nghia vu tai chinh déi v&i bén mua,
thué mua quy dinh tai khoan 1 Biéu nay va bén mua, thué mua cé yéu cau thi ngan hang bao Ianh cé
tradch nhiém thwc hién nghia vu tai chinh déi véi bén mua, thué mua thay cho cha dau tw theo dung
cam két tai thw bao lanh.

8. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thyc hién theo
quy dinh cua phap luét vé bao I&nh ngan hang. Quy dinh ve bao lanh trong ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai tai Biéu nay khéng ap dung déi v&i ban, cho thué mua nha & xa hoi.

9. Ngan hang Nha nwéc Viét Nam co trach nhiém huéng dan viéc béo Ianh trong ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

Diéu 27. Ban giao nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai
1. Viéc ban giao nha & thwc hién theo quy dinh cGa phap luat vé nha &.

2. Chl dau tw dy an bat dong san ban giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng cho bén mua, thué mua theo ding hop dong da ky ket va bao dam
cac nguyén tac sau day:

a) Cong trinh xay dwng da dwgc nghiém thu, kiém tra cong tac nghiém thu dwa vao khai thac,
st dung theo quy dinh ctia phap luat ve xay dwng;

b) Viéc ban giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
dwoc lap thanh van ban;

c) Diéu kién, trinh tw, tha tuc ban giao va thAdm quyén thwc hién ban giao céng trinh xay dwng



thuc hién theo quy dinh cGa phap luat vé xay dwng.

3. Bén mua, thué mua cdng trinh xay dwng, phén dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dwng truc tlep nhan ban giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng hodc Gy quyén bang van ban theo quy dinh cta B luat Dan sy cho nguoi dai dién dé nhan ban
giao cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng.

Chuwong IV
KINH DOANH QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DY AN BAT
DONG SAN

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 28. Hinh thirc kinh doanh quyén str dung dat da cé ha tang ky thuat trong dw an bat
dong san

] 1. Chi dau tw thye hién kinh doanh quyén s dung dat da cé ha tang k¥ thuat trong dw an
bat dong san theo cac hinh thirc sau day:

a) Chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong san cho
cé nhan ty xay dwng nha & la hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tw xay dung nha &;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bat dong san cho
t6 chirc dé dau tw xay dung nha &, cdng trinh xay dwng;

c) Cho thué, cho thué lai quyén str dung dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong san dé t6
Chl:PC,’ ca nhé}n Sty dung theo dang muc dich str dung dat va néi dung dw an dau tw dwoc co quan nha nwéc
c6 tham quyen chap thuan.

2. Giao dich kinh doanh quyén str dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong dw an bat dong san duorc
thwe hién nhuw sau:

a) Quyén s dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bt dong san dwa vao kinh doanh
phai c6 du dieu kién quy dinh tai Diéu 31 va bieu 35 cla Luat nay;

b) TS chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san xac lap cac giao dich chuyén nhuong, thué,
thué lai quyéen str dung dat thong qua hop dong theo quy dinh tai Chwong VI clia Luat nay;

c) Cac bén tham gia giao dich c6 trach nhiém chuan bj day du théng tin, gidy t& hop 1é bao
dam chirng minh ¢6 du nang lyc phap luat dé xac lap giao dich, ky két hop dong theo quy dinh cla
phép luat vé dan sw; dap (ng diéu kién dbi va&i té chirc, ca nhan kinh doanh bat ddng san theo quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh b4t ddng san;

d) Trwoc khi ky két hop dong, bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
cung cap day da thdng tin va cac loai giay t& quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 cla Luat nay cho khach
hang;

d) Sau khi ky két hgp dong, cac bén tham gia ky két hgp dong co trach nhiém thirc hién dung
cac ndi dung hop dong da ky két va thwe hién day du cac nghia vu vé thué, phi, 1& phi (néu co6) doi voi
Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

e) Bén chuyén nhuong quyén st dung dat da cé ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san
c6 trach nhiém lam tha tyc dé co' quan nha nuwéc ¢ thadm quyén cap gidy ching nhan vé quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phap luat ve d4t dai cho bén nhan
chuyen nhwong, tree trvdng hop trong hop dong chuyen nhwong hai bén c6 théa thuan bén nhan
chuyén nhwong tw nguyén lam tha tuc dé nghi cap gidy ching nhan;

g) Co quan nha nuéc co thdm quyen c6 trach nhiém cap gidy chirng nhan vé quyén s dung
dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai cho bén nhan
chuyén nhwong.

Diéu 29. Yéu cau trong kinh doanh quyén str dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dw an bat
dong san

1. Dy an bat dong san khi c6 quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuat dwoc dwa vao kinh
doanh phai dap (rng cac yéu cau sau day:



a) CAc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 cla Luat nay;

b) Ba hoan thanh viéc dau tw xay dung cac cong trinh ha tng ky thuat theo quy hoach chi
tiét dwoc phé duyét, tlen do dy an duoc chap thuan cta co quan nha nwoc co thdm quyén theo quy
dinh cha phéap luat vé xay dwng, phap luat vé quy hoach d6 thi, phap luat vé dau tw;

c) Bao dam cung ,cap cac d!(;h vu cap dién, cap nudc, thoat nwéc, thu gom rac thai, xa ly
nuwoc thai; bao dam ket noi vai hé thong ha tang chung cia khu vy trede khi chuyén nhuwong, cho
thué, cho thué lai quyén s dung dat;

d) Viéc chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat phai
phu hop v&i myc tiéu dau tw, ndi dung cda dw an dau tw da dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén
chép thuan.

2. Viéc chuy&n nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da co ha tang k§ thuat trong
dw an bat dong san phai dap (rng cac diéu kién quy dinh tai Diéu 31 va Diéu 35 cla Luat nay va tuan
tha cac quy dinh vé hinh thire, muc dich, théi han sir dung dat, dang ky dat dai theo quy dinh clia phap
luat vé dat dai.

] Diéu 30. Nghia vu clia cac bén trong chuyén nhweng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat da c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san

1. Nghfa vu clia bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét da c6 ha tang ky
thuat trong dw an bat dong san quy dinh nhw sau:

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dét va chiu trach nhiém vé thong
tin do minh cung cap;

_ b) Ban giao dat da dién tich, dung théi han, vi tri, ranh gi6i thira dat theo thda thuan trong
hop dong;

c) Béi thwdng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
d) Thye hién nghia vu tai chinh déi véi Nha nworc theo quy dinh cla phap luat;

d) Thuc hién tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh clia phap luat vé dét dai va giao gidy chirng
nhan vé quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai
cho bén nhan chuyén nhwong, trir trudng hop bén nhan chuyén nhwong tw nguyén lam tha tuc cap gidy
ching nhan;

e) Bang ky viéc cho thué, cho thué lai quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat; kiém
tra, nhac nhé bén thugé, thué lai bao vé, gitr gin dat va st dung dat ding muc dich; théng bao cho bén
thué, thué lai v& quyén ctia ngudi thir ba dbi véi dat thué;

. g) Trwong hop doanh nghiép nha nwéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong san thi con phai tuan tha quy dinh cta phap luat ve
guén ly, str dung von nha nwédc dau tw vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép;

h) Nghia vu khéac theo hop déng.

2. Nghfa vy ctia bén nhan chuyén nhwong, thué, thué lai quyén s dung dat da c6 ha tang ky
thuattrong dw an bat ddng san quy dinh nhw sau:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén s dung dat theo
thoi han va phwong thirc théa thuan trong hop déng;

b) Bao dam quyén ctia bén thr ba dbi v&i dat nhan chuyén nhwong, thué, thué lai;
c) Bbi thwdng thiét hai do 16i clia minh gay ra;
d) Thwe hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

) d) Nhan @4t da dién tich, dung thoi han, vi tri, ranh gidi thiva dat da théa thuan trong hop
dong;

] €) St dung dét diing muyc dich, dung ranh gidi; khéng dwoc hdy hoai dét; khong duoc lam tén hai
dén quyen, lgi ich hgp phap clia ngudi str dung dat xung quanh;

g) Phai tra lai dat thué dung thoi han va théa thuan trong hop déng;
h) Nghta vu khac theo hop déng.



Muc 2
CHUYEN NHU'QONG QUYEN SU’ DUNG DAT
DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU’ AN BAT BONG SAN
CHO CA NHAN Ty XAY DUNG NHA O

Diéu 31. Diéu kién déi voi dat da co ha tang ky thuat trong duw an bt déng san dwoc chuyén
nhwong quyén str dung dat cho ca nhan ty xay dwng nha &

1. Dap rng yéu ciu quy dinh tai khodn 1 Diéu 29 cta Luét nay.

2. C6 gidy chirng nhan vé quyén st dung dat va trong thoi han s dung dat theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai. Quyen st dung cua phan dat dwoc Chuyén nhwong nam trong phan dién
tich dat thudc dw an da co giay chirng nhan vé quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

3. Quyén s dung dat khdng thuéc trwong hop dang c6 tranh chép dang duoc co quan co
thadm quyen thdng bao, thu ly, giai quyethoac c6 tranh chap nhung da dwoc co quan cé thdm quyén
giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da cé hiéu lwc phap luat;

4. Quyén st dung dat khong bj ké bién dé bao dam thi hanh an.

5. Quyén st dung dat khong thudc trwdng hop luat cdm giao dich; khéng thudc trudng hop
dang trong th&i gian bj dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luat.

6. D4t khong thudc khu v phwong, quan, thanh phé clia dé thi loai dic biét, loai |, loai Il va
loai 1ll; khéng thudc trwéng hop dau gia quyén s dung dat dé dau tw du an xay dwng nha & theo
quy dinh cta Luat D4t dai. Dbi véi cac khu vie con lai, Uy ban nhan dan cép tinh cin ct didu kién
cta dia phwong dé xac dinh cac khu vwe chi dau tw dw an dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat
da c6 ha tAng k¥ thuat cho ca nhan tw xay dwng nha &.

7. Trwée khi chuyén nhwong quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bét dong
san, chu dau tw dy an phai c6 van ban thong bao gri cho co quan quan ly nha nwdc ve kinh doanh
bat déng san cap tinh vé viéc quyén st dung dat du diéu kién dwgc chuyén nhwong.

Trong th&i han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc théng bao cla chi diu tw dw an, co quan
quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat ddng san cép tinh c6 trach nhiém kiém tra diéu kién cta quyén
st dung d4t dwa vao kinh doanh va tra 1&i bang van ban cho chi diu tw vé quyén s dung dat da cé
ha tAng k§ thuat dd didu kién dwoc chuyén nhwong cho c& nhan ty xay dwng nha &; trwdng hop
quyén s dung dat khong du diéu kién dwoc chuyén nhuong phai cé van ban tré I&i va néu rd ly do.

Chinh pht quy dinh chi tiét khodn nay.

8. Ba duoc cong khai thong tin vé quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong
san dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 clia Luat nay.

Diéu 32. Yéu cau déi v&i bén chuyén nhwong quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat
trong dw an bat dong san cho ca nhan tw xay dwng nha &

1. Phai la cht dau tw dw an bat dong san.
2. Bao dam diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 9 va khoan 2 Diéu 31 cta Luat nay.
~ 3.Da hoan thanh nghfa vu tai chinh vé dat dai gom tién st dung déat, tién thué dat va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu co) doi voi Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét doi voi
phan dién tich dat da c6 ha tang ky thuat trong dy an bat dong san dwa vao kinh doanh.
4. Trwong hop bi XU phat vi pham hanh chinh trong linh vy dau tw, xay dwng, dat dai, nha
&, kinh doanh bt dong san, thué lién quan dén d4t da co ha tang k¥ thuat dwa vao kinh doanh quyen

st dung d4t thi phai thwe hién _xong cac quyet dinh x& phat vi pham hanh chinh treéc khi ky két cac
hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat da cé ha tng ky thuat trong dw an bat dong san.

Diéu 33. Quyeén, nghia vu cta bén chuyén nhwong quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong dw an bat dong san cho ca nhan tw xay dwng nha &

1. Thuwe hién cac nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu 30 cla Luéat nay.

2. Theo dbi, d6n déc, giam sat va tao diéu kién cho bén nhan chuyén nhwong thye hién viéc

xay dwng nha & bao dam tién do, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét dwoc phé duyét, gidy phép
xay dwng déi v&i trudng hop phai cap gidy phép xay dung va theo dung thda thuan trong hop déng



chuyén nhuwong quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong san da ky két gitra
hai bén theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng va phap luat c6 lién quan.

3. Yéu cdu bén nhan chuyén nhwong bdi thwong thiét hai néu gay hw hdng hé théng ha tang
ky thuat trong qué trinh xay dwng nha & cua minh.

4. Thyc hién sira chiva, khéc phuc hw héng cta hé thdng ha tdng ky thuat do bén nhan
chuyén nhwong gay ra trong qua trinh xay dwng nha &.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop déng.

Diéu 34. Quyén, nghia vy ctia bén nhan chuyén nhweng quyén st dung dat da cé ha tang ky
thuat trong dw an bat dong san cho ca nhan tw xay dwng nha &

1. Thue hién cac nghia vu quy dinh tai khodn 2 Piéu 30 cla Luat nay.

2. Phai thyc hién viéc xay dung nha & bao dam tién do, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét
dwoc phé duyét, gidy phép xay dwng doi voi tru’o’ng hop pha| cép gidy phép xay dung va theo dung
thda thuan trong hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat da cé ha tang k§ thuat trong dw an bat
dong san da ky két.

3. Chiu sy giam sat cta bén chuyén nhwong trong qua trinh xay dwng nha & theo théa thuan
trong hgp dong va thuwc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng va phap luat cé lién quan.

4. Trong qué trinh xay dwng nha & néu gay hw hong hé théng ha tang ky thuat thi phai boi
thwdng thiét hai do 16i cta minh gay ra.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop déng.

Muc 3
_CHUYEN NHU'QNG, CHO THUE, CHO THUE LAI
QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DY AN BAT DPONG SAN CHO TO CHUC

Diéu 35. Diéu kién d6i voi dat da co ha tang ky thuat trong dw an bt dong san dwoc chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat cho té chirc

DAt daco ha tang ky thuat trong dw &n bat dong san dwoc chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai quyen st dung dat cho té chirc phai dap &ng cac diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,
5 va 8 Diéu 31 cla Luat nay.

_Diéu 36. Yéu cau dbi voi bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da
c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san cho to6 chirc

Bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong
dv an bat déng san phai dap trng cac yéu cau quy dinh tai Diéu 32 cla Luat nay.

Diéu 37. Quyén, nghia vu ctia bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
da c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san cho té chirc

1. Thuce hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia Luat nay.

2. Cung cép day da ho so phap ly ctia dw an, quyén st dung dat dé bén nhan chuyén nhwong,
thué, ‘thué lai thwe hién cac thd tuc dau tw, xay dwng dy an theo quy dinh cla phép luat vé dau tw, phap
luat vé xay dwng va phéap luat co lién quan.

3. Tao diéu kién cho bén nhan chuyén nhwong, thué, thué lai thuc hign dau tw xay dwng theo
dv an dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén chap thuan.

4. Yéu cau bén nhan chuyén nhugng béi thuong thiét hai néu gay hw héng hé thdng ha tang
ky thuat trong qua trinh dau tw xay dwng cta minh.5. Quyén, nghia vu khac theo hgp dong.

_Diéu 38. Quyén, nghia vu cta bén nhan chuyén nhwong, thué, thué lai quyén str dung dat da
c6 ha tang ky thuat trong dw an bat dong san cho té chirc

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 30 cla Luét nay.
2. Thuc hién cac nghia vu cla nguoi st dung dat theo quy dinh cla Luat D4t dai.

~ 3.Pautw, xay dwng dv an dau tw xay dwng tai phan dat nhan chuyén nhuong, thué, thué lai
quyén str dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bat déng san theo quy dinh cta phap luat ve:



dau tw, xay dwng, dat dai va phap luat c6 lién quan.

4. Thyc hién dau tw xay dwng dy an trén dat nhan chuyén nhwong, thué, thué lai bao dam
cac yéu cau sau day:

] a) Pau tv xay dwng cac cong trinh phu hop véi quy hoach chi tiét va tién dd dw an dwoc
chap thuan, phé duyét;

~ b) Dau tw xay dwng hé thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat bao dam dong b va két nbi véi
hé thong ha tang khu virc xung quanh, phu hgp véi thdi gian thie hién dy an dwgc chap thuan, phé
duyét va quy hoach dwoc phé duyét;

) c) Bao dam viéc cung cép céac dich vu quan ly van hanh dw an, hé théng ha tAng k¥ thuat, ha
tang xa hdi, dich vy khac thudéc pham vi dy an;

d) Chuyén giao cac cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha tAng xa hdi cho chinh quyén dia phwong
trong trwdng hop phai chuyén giao theo dw an dwoc chap thuan theo quy dinh ctia phap luat;trwdng
hop chwa chuyén giao thi phai cé trach nhiém quan ly, van hanh va bao dam chét lwong cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi trong thoi gian chwa chuyén giao.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop déng.

i Chu’ong v i .
CHUYEN NHUQONG DU’ AN BAT DONG SAN

Diéu 39. Nguyén tac chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an bat déng san

‘ 1. Chi dau tw dy &n bét dong san duoc chuyén nhwong toan bo hoac mét phan dy an cho cha
dau tw khac de tiép tuc dau tw xéy dwng, kinh doanh khi dw an dang trong th&i han thyc hién dwoc co
quan nha nwéc cé tham quyén chap thuan.

2. Khi thue hién viéc chuyén nhwong toan bd hodc mot phén dw &n bat dong san phai bao
dam khong thay doi quy hoach, muc tiéu clia dw an; bado dam quyén va lgi ich hgp phap cla cac bén
c6 lién quan.

3. Sau khi da hoan thanh viéc chuyen nhwong toan bé hoac mét phan dy &n bat dong san,
bén nhan chuyén nhwong ké thira cac quyén, nghla vu clia chi dau tw chuyén nhuong va la cha
dau tw déi voi du an, phan du an da nhan chuyén nhwong. Chi dau tw nhan chuyén nhwong toan
b hoac mét phan dw an béat - doéng san khong phal lam lai hd so dw an, quy hoach xay dung va glay
phép xay dwng cta dy an néu khong cé thay dbi vé ndi dung cta dy &n; tredng hop cé thay déi thi
chd dau tw nhan chuyén nhwong thwe hién didu chinh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Viéc chu‘yén nhwong toan bé hodc moét phan dy an b4t dong san phai dap &ng cac diéu
kién quy dinh tai Dieu 40 cla Luat nay va tuan thl]‘qu,y dinh vé hinh thirc, muc dich, th&i han st dung
dat, dang ky dat dai theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 40. Diéu kién chuyén nhwong toan bo hodc mét phan dw an bat dong san
1. Dw &n b4t dong san chuyén nhwong phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Dy an da dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén quyét dinh chi truong dau tw, chap
thuan chu trwong dau tw hodc chap thuan dau tw; da dwoc Iva chon hodc cong nhan cha dau tw doi
v&i tredng hop dyw an phai thiee hién thi tuc cdng nhan chi dau tuv;

b) Dy an da c6 quy hoach chi tiét dwgc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng
va phap luat vé quy hoach do thi;

c) Du 4an, phan dw an chuyén nhuong da hoan thanh viéc bdi thweng, hé tro tai dinh cw. Déi
véi tredng hop chuyén nhwong toan bd dy an dau tw xay dwng két cu ha tang thi phai xay dung
xong cac cong trinh ha tang ky thuat twong (rng theo tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét dwoc phé
duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng, phap luat vé quy hoach d6 thi va néi dung ciia dy an
da dwoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng;

d) Quyen st dung d4t cGia dy an, phan dw an chuyén nhuong khong thudc trwvong hop dang
c6 tranh chap dang dwoc co quan co tham quyen thong bao, thu ly, giai quyét hoac co tranh chép
nhwng da duoc co quan cé thdm quyén gidi quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyet da cé hiéu
lwc phap luat; khong bi ké bién dé bao ddm thi hanh an; khéng thudc trwéng hop luat cdm giao dich;
khoéng thuéc trwdng hop dang trong thédi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cla



phap luat;

d) Dy an khong bj dinh chi, chdm dit hoat ddng hodc khéng cé quyét dinh thu hdi dat cla co
quan nha nuwéc c6 thdm quyén; trwong hop dy an hodc phan dw an chuyén nhwong bj xt phat vi
pham hanh chinh thi chi dau tw phai chdp hanh xong quyét dinh x( phat vi pham hanh chinh cla co
quan nha nuéc c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé x& ly vi pham hanh chinh;

e) Trwong hop dw an dang thé chap dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh
cua phap luat thi phai thyc hién giai chap;

g) Dw an con trong thoi han thye hién;

h) D6i v&i dy an bat déng san chuyen nhwong mot phén dw an con phai bao dam cac hang
muc cong trinh xay dwng hodc muc dich st dung, kinh doanh cla cac cong trinh xay dLPng cta phan
dw an chuyén nhwong co thé doc lap dwoc véi phan dw an khac trong dw an bat dong san.

2. Chd dau tw nhan chuyen nhwong toan bd hodc moét phan dw an bat dong san phai dap
tng didu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 9 clia Luat nayva cam két tiép tuc trién khai dau
tw xay dwng, kinh doanh theo dingnéi dung dw an da dwoc chap thuan; trwdng hop cé thay déi noi
dung dv an thi thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 cltia Luat nay.

3. Cha dau tw chuyén nhwong da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich s&r dung dat thuc hién dw an ctia co quan nha nuwéc cé thAm quyén; da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé d4t dai ctia dw an gom tién st dung dét, tién thué dat va cac loai thué, phi, Ié phi lién quan
dén dét dai (néu co) déi voi Nha nwoc cla dw an, phan du an chuyén nhugng ma khong bat budc
phai co glay chirng nhan vé quyén s dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai dbi véi toan bo
ho&c phan dw an chuyén nhwong.

4. Doanh nghiép nha nuwéc chuyén nhwo’ng mot phan hodc toan bd dw an bat dong san ngoégi
tuén tha quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 bieu nay thi con phai tuan tha quy dinh cta phap luat ve
quan ly, st dung von nha nwéc dau tw vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.

5. Ngoai diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay, viéc chuyén nhwong toan bd
hodc mét phan dy an bat dong san con phai dap wng diéu kién khac theo quy dinh cda phap luat ve
dau tw va phap luat cé lién quan.

Diéu 41. Thdm quyén cho phép chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an bat dong san

1. D6i v&i dw an bat dong san duoc chap thuan nha dau tw hodc dwoc cap Gidy ching nhan
dang ky dau tw theo quy dinh ctia Luat Bau tw, thdm quyén, thd tuc chuyén nhwong toan bd hoac mot
phan dy an bat dong san thuwc hién theo quy dinh cla Luat DBau tw.

~ 2.D6i véi dy an bat dong san khong thudc treong hep quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, thdm
quyén cho phép chuyén nhwong toan bé hodc mét phan dw an bat déng san thye hién nhw sau:

a) Tha twdng Chinh phl quyét dinh cho phép chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dy an
bat dong san doi véi dy an bat dong san do Tha twdng Chinh pha quyét dinh chi fruong dau tw,
chap thuan chu trvong dau tw, chap thuan dau tw.Trwdng hop Tha twéng Chinh phi uy quyen cho
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc chuyen nhwong mot phan dw an bat dong san thi Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh cho phép chuyén nhuwong mét phan dy an va thwe hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 42 cla Luat nay;

~ b)Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho phép chuyén nhuongtoan bo hodc mét phan duw
an bat dong san do Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh chd trwong dau tw, chap thuén cha treong
dau tw, chap thuan dau tw.

Diéu 42. Tha tuc chuyén nhwong toan boé hodc mét phan dw an bat dong san
1. Tha tuc chuyén nhuong toan bd hodc mét phan dw an bat dong san thudc thadm quyén
quyét dinh cho phép chuyén nhwong cla Thu twéng Chinh phd quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 cla
Luat nay nhw sau:
a) Chu dau tw dw an givi hd so dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bo hodc mét phan dw

an bét dong san dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dy an hoac co quan quan ly nha nuéc ve kinh
doanh bat déng san cép tinh dwoc Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén;

b) Trong thoi han 45 ngay ké tr ngay nhan dd hé so hop 1, Uy ban nhan dan cép’tinh cé
trach nhiém lay y kién ctia B6 Xay dwng va cac B6, nganh, co quan co lién quan, t6 chirc tham dinh



va trinh Tha twong Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhwong; treong hop dw an bat
doéng san khéng du dieu kién chuyén nhwong thi co quan tiep nhan ho so phai cé van ban thong bao
r6 ly do cho chd dau tw dv an;

c) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cta Tha twong Chinh phd, bén chuyén
nhwong va bén nhan chuyén nhwong dy an phai ky két hop déng chuyén nhwong va ban giao dw
an.

~2.Thi tuc chuyén nhwong toan bé hodc mot phan dy an bat dong san thuodc thém quyén
quyét dinh cho phép chuyén nhwong cta Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai khodn 2 biéu 41 cta
Luét nay nhu sau:

a) Chli dau tw gi¥i ho so' dé nghi cho phép chuyén nhugng toan bd hoac mot phan duw an bat
dong san den Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dy an hoac co quan quan ly nha nwéc ve kinh doanh
bat dong san cap tinh dwgc Uy ban nhan dan cap tinh dy quyén;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay nhan du hd so hop 1¢, Uy ban nhan dan cap tinh c6
trach nhiém |4y y kién cta cac co quan cd lién quan, td chire thAm dinh va ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén nhwong; tredng hop dy an, phan dy an bat dong san khéng du didu kién chuyén
nhwong thi co' quan tiép nhan hd so phai cé van ban théng béo rd ly do cho cha dau tw dy an;

c) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Uy ban nhan dan cép tinh, bén
chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong dw an phai ky két hop ddng chuyén nhwong va ban
giao dy an.

3. Trwdng hop bén nhan chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an quy dinh tai khoan 2
Diéu 41 cla Luat nay la té chirc kinh t& c6 vén dau tw nuwéc ngoai quy dinh tai khodn 4 Diéu 10 cia
Luat nay, sau khi cé quyét dinh cho phép chuyén nhwong clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén va
cac bén da ky hop ddng chuyén nhwong thi viéc thwe hién tha tuc vé dat dai theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

] Diéu 43. Quyén, nghia vu cta cac bén trong chuyén nhwong toan bé hodc mét phan dw an
bat dong san

1. Chl d4u tw chuyén nhwong toan b hodc mot phan dy an bat dong sén cé cac quyén,
nghia vy sau day:

a) Chuyén giao quyén, nghia vu ctia minh déi véi toan bd hodc mét phan dy an cho chi dau
tw nhan chuyén nhwong dé tiép tuc dau tw xay dwng bat dong san dé kinh doanh, trir cac quyén,
nghfa vu da thyc hién xong ma khéng lién quan dén chd dau tw nhan chuyén nhuong va viée tiép tuc
trién khai dw an, phan dvw an do;

b) Chuyén giao ho so lién quan cho bén nhan chuyén nhwong; théng bao kip thoi, day da,
cong khai va giai quyet thda dang quyen, lgi ich hgp phap cia cac bén co lién quan téi dw an, phan
dv an chuyén nhwong;

c) Phéi hop v&i bén nhan chuyén nhwong thwc hién tha tuc vé dat dai theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai cho bén nhan chuyén nhwong;

d) Trwong hop chuyen nhwong mot phan dw &n bat ddng san, bén chuyén nhwong cé quyen
yéu ciu bén nhan chuyén nhuwong tiép tuc diu tw xay dwng nha &, cong trinh xay dwng trong phan
dw an nhan chuyén nhwong theo dung ndi dung cia dy an da dugc chap thuan, giay phép xay dwng
déi véi trwong hop phai cAp gidy phép xay duwng va quy hoach chi tiét dwoc phé duyét theo quy dinh
cla phap luat vé xay dwng va phap luat vé quy hoach d6 thi; theo di va thong bao kip thoi voi co
quan nha nwéc c6 thdm quyén vé hanh vi vi pham phap luat trong viéc siv dung dat, dau tw xay dung
ctia bén nhan chuyén nhuong;

d) Thwe hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nwéc theo quy dinh clia phap luét;

e) Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhwong toan bd hodc mét phan du an bat déng san cé cac quyén, nghia
vu sau day:

a) Ké thira va thuwc hién quyén, nghia vu ctia chi dau tw chuyén nhwong da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tw xay dwng, kinh doanh dw an theo dung néi dung ctia dw an da



dwoc chap thuan; trwong hop cé thay ddi thi thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 cua Luat
nay;
c) Trwdng hop nhan chuyén nhwong mot phan dw an bat dong san bén nhan chuyén

nhuwong co trach nhiém thwc hién cac yéu cau cia bén chuyén nhuong dy an vé viéc bao dam tuan
thd quy hoach ctia dw &n trong qua trinh dau tw xay dwng;

d) Thue hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luét;
d) Quyén, nghia vu khac theo hop dong.

‘ Chuong VI .
HOP DONG KINH DOANH BAT BONG SAN

. CAC LOAI HOP DONG Kl}nﬁllfl EJOANH BAT DQN(’S SAN,
SU DUNG HOP DONG KINH DOANH BAT DONG SAN
Diéu 44. Hop dong trong kinh doanh bat dong san
1. Céc loai hop déng kinh doanh béat déng san bao gom:
a) Hop ddng mua ban, hop déng thué mua nha &;
b) Hop ddng thué nha &;

c) Hop ddng mua ban, hop déng thué muacéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng
trong cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru;

d) Hop déng thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trq;

d) Hop dong mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng
trong cbng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gidao duc, y té, thé thao, va;m héa, van
phdng, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hon hop;

e) Hop ddng thué cong trinh xay dung, phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cbéng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vy hén hop;

g) Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat da cé ha tAng ky thuat trong dw an bat dong
san;

h) Hop dong cho thué, hop dong cho thué lai quyén str dung dét da co ha tang ky thuat trong
dw an bat dong san;

i) Hop ddng chuyén nhwong toan bo dw an bat dong san;

k) Hop déng chuyén nhuong mét phan dy an bat dong san;

l) Hop dbng chuyén nhuong hop ddng mua ban, hop déng thué mua nha &, cong trinh xay
dwng.

2. Céc loai hgp déng kinh doanh dich vu bat déng san bao gébm:
a) Hop ddng dich vu san giao dich bat dong san;

b) Hop ddng dich vu méi gi¢i bat dong san;

c) Hop ddng dich vu tw van bat dong san;

d) Hop ddng dich vu quan ly bat dong san.

3. Hop dong kinh doanh bat dong san dwoc ky két khi bat dong san da co da diéu kién dua
vao kinh doanh, dy an bat déng san da co6 du diéu kién chuyén nhwong theo quy dinh cta Luat nay.

4. Hop dong kinh doanh bat déng san, hop dong kinh doanh dich vu bat d6ng san ma it nhat
mot bén tham gia giao dich la doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc cong chirng hoac chirng
thirc theo yéu cau cla cac bén.

5. Hop déng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng



trong cong trinh xay dwng ma cac bén tham gia giao dich la ca nhan phai céng chirng hoac chirng
thuwe.

6. Thoi diém c6 hiéu lwc cta hop ddng la thdi diém bén sau cung ky vao hop ddng hodc
bang hinh thirc chap nhan khac dwoc thé hién trén hop ddng, tri trwéng hop cac bén co thda thuan
khac. Trwong hop hop ddng cé cdng chirng hodc chirng thye thi thei diém c6 hiéu lwc cta hop dong
la th&i diém van ban coéng ching, chirng thwe c6 hiéu lwc theo quy dinh cha phap luat vé cong
chirng, chirng thye.

7. Chinh phd quy dinh cac loai hop ddng mau trong kinh doanh bat déng san quy dinh tai
khoan 1 Bbieu nay.

Diéu 45. S&r dung hop déng trong kinh doanh bat dong san

1. T6 chirc, ca nhan khi xac lap hop déng kinh doanh bt dong séan, hop déng kinh doanh
dich vu bat ddng san phai tuan thd quy dinh ca phap luat vé kinh doanh bat déng san va B luat Dan
Su.

) 2. Chl dau tw dw an bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat déng san str dung hop dong
mau quy dinh tai Diéu 44 cla Luéat ‘nay, thwe hién cong khai cac hop dong kinh doanh bat dong san
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 6 cta Luat nay trwdc khi &p dung.

3. Hop dbng kinh doanh b4t ddng san quy dinh tai Diéu 44 cha Luat nay khong ap dung trong
ban, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha & xa héi.

Diéu 46. No6i dung chinh ctia hop dong trong kinh doanh bat déng san

1. Hop déng mua ban, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dwng phai c6 cac néi dung chinh
sau day:

a) Tén, dia chi cla cac bén;

b) Céc thdng tin vé bat dong san;

c) Gia ban, cho thué, cho thué mua;

d) Phwong thirc va thdi han thanh toén;

d) B&o lanh cGa ngan hang béo I&anh cho nghia vu tai chinh cda chi dau tw déi véi trwdng
hop ban nha & hinh thanh trong twong lai;

e) Thoi han giao, nhan bat ddng sén va hé so kém theo;

g) Bao hanh;

h) Quyén, nghia vu cutia cac bén;

i) Trach nhiém do vi pham hgp ddng;

k) Phat vi pham hop déng;

l) Cac trwdng hop chdm dut, hiy bd hop ddng va bién phap x ly;
m) Phuong thirc gidi quyét tranh chép;

n) Thoi diém c6 hiéu luc cha hop dong.

] 2. Hop ddéng chuyén nhwong, cho thué quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat trong dw an
bat dong san phai cé cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cla cac bén;
~_ b) Céac thong tin vé loai dét, dién tich, vi tri, sb hiéu, ranh gigi va tinh trang thira dét, tai san
gan lien v&i dat (néu co);
) c) Thoi han st dung dét; gia chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén siv dung dét, bao
gom tai san gan lién v&i dat (néu co);
d) Phuwong thire va thoi han thanh toan;
d) Thoi han ban giao dat va hé so kém theo;

e) Quyén, nghia vu cla cac bén;



g) Quyén cla bén th ba dbi véi thira dat (néu co);
h) Trach nhiém do vi pham hop déng;
i) Phat vi pham hop ddng;

k) Giai quyét hau qua khi hop dong hét han d6i véi truong hop cho thué, cho thué lai quyén
str dung dat;

l) Cac trwdng hop chdm duit, hiy bd hop ddng va bién phap x ly;
m) Phwong thirc gidi quyét tranh chép;
n) Thoi diém c6 hiéu luc cha hop dong.

3. Hop ddng chuyén nhuong toan bd hodc moét phan dy an bat dong san phai c6 cac noi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cla cac bén;

b) Théng tin co ban clia dy an da dwgc phé duyét;

c) Thong tin chi tiét vé& toan bd dy an hodc phan dw an chuyén nhwong;
d) Gia chuyén nhwong;

d) Phwong thirc va thdi han thanh toén;

e) Thoi han ban giao toan bd hodc mét phan dy an va hd so kém theo;
g) Quyén, nghia vu cla cac bén;

h) j’réch nhiém clia cac bén trong viéc thyc hién cac tha tuc hanh chinh lién quan dén quyén
str dung dat;

i) Trach nhiém do vi pham hgp ddng;

k) Phat vi pham hop dong;

l) Cac trwdng hop chdm dit hop ddng va bién phap x Iy;
m) Phuwong thirc giai quyét tranh chép;

n) Thoi diém c6 hiéu lwe cha hop dong.

4. Hop ddng kinh doanh dich vu b4t ddng sén phai cé cac ndi dung chinh sau day:
a) Tén, dia chi cla cac bén;

b) Béi twong va ndi dung dich vu;

c) Yéu cau va két qua dich vu;

d) Thoi han thwe hién dich vy;

d) Phi dich vy, thu lao, hoa hdng dich vu;

e) Phwong thirc va thdi han thanh toan;

g) Quyén, nghia vu cla cac bén;

h) Phwong thirc gidi quyét tranh chép;

i) Thei diém c6 hiéu luc cta hop dong.

Diéu 47. Gia giao dich trong kinh doanh bat dong san

1. Gia ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat déng san, dy an bat dong san duoc
dwa vao kinh doanh do cac bén théa thuan va dwoc ghi trong hop dong; trwong hop Nha nwéc coé
quy dinh vé gia thi cac bén phai thwc hién theo quy dinh dé.

2. Tb chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san ghi dung gia giao dich thyc té trong hop déng;
chiu trach nhiém trong viéc ghi gia giao dich trong hgp dong khéng dung véi gia giao dich thyec te.



Diéu 48. Thanh toan trong kinh doanh bat déng san

1. Viéc thanh toan trong giao dich b4t dong san, dw an bat dong san do cac bén théa thuan
trong hop dong va tuan th quy dinh cta phap luéat.

2. Cha dau tw dy an, doanh nghiép kinh doanh bt dong san, doanh nghiép kinh doanh dich
vu b4t ddng san nhan tién thanh toan theo hop déng kinh doanh bat dong san, hop ddng kinh doanh
dich vu bat dong san tir khach hang théng qua tai khoan mé tai tb chirc tin dung trong nwéc hodc chi
nhanh ngan hang nwéc ngoai dang hoat ddng hop phéap tai Viét Nam.

3. Viéc phat va bdi thuweng thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhwong, bén thué, bén
thué mua cham tieén dé thanh toan hodc bén ban, bén chuyén nhwong, bén cho thué, bén cho thué
mua cham tién dé ban giao bat déng san do cac bén thda thuan va phai dwoc ghi trong hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUQ'NG HQP DPONG KINH DOANH BAT BONG SAN

Diéu 49. Chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng

1. Hop ddng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng dugc chuyén nhwong theo quy
dinh cda Luat nay bao gom:

a) Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai;
b) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai;
¢) Hop ddng thué mua céng trinh xay dwng c6 san.

2. Quy dinh vé chqyén nhwong hop ddng kinh doanh b4t dong san tai Muc 2 Chwong VI cia
Luat nay khéng ap dung déi véi hgp dong mua ban, thué mua nha & xa hai.

Piéu 50. Piéu kién chuyén nhwong hop déng kinh doanh bat dong san

1. Viéc chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng phai bao
dam cac diéu kién sau day:

a) Thuoc dién chua ndp hd so dé& nghi co quan nha nwéc cé thdm quyén clp gidy chirng
nhan vé quyén st dung dat, quyén sé& hivu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cGa phap luat vé dat
dai;

b) Hop ddng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dwng khong cé tranh chip dang
dwoc co quan c6 thdm quyén thdng bao, thu ly, gidi quyét theo quy dinh cta phap luat hodc co
tranh chap vé& hop ddng nhwng da dwoc co quan cé tham quyén gidi quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét da c6 hiéu lyc phap luat;

¢) Nha &, cong trinh xay deng thudc hop ddng mua ban, thué mua khéng thudc dién bj ké
bién, thé chap dé bao dam cho viéc thirc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luét, trir tredng hop
dwoc bén nhan thé chap dong vy;

. d) C6 hop ddng mua ban, thué mua dwoc xac 1ap theo quy dinh cla phép luat vé kinh doanh
bat déng san.

2. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha &, coéng trinh xay dwng dwoc thyc
hién dbi véi toan bd hop ddng. Trwdng hop mua ban, thué mua nhiéu can nha &, cong trinh xay
dung trong cung mdt hop ddng ma cac bén cé nhu cau chuyén nhuong tirng can nha &, cong trinh
xay dwng thi cac bén sira ddi hop ddng mua ban, thué mua nha &, céng trinh xay dwng hodc ky phu
luc hop ddng trwéc khi thye hién chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh tai Luat nay.

Diéu 51. Quyén, nghia vu ctia cac bén thwc hién chuyén nhwong hop dong kinh doanh bét
dong san

1. Bén mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va bén thué mua cong trinh xay dwng
c6 sén c6 quyén chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha o hinh thanh trong twong lai, ho’p
déng thué mua cong trinh xay dwng co sén khi hé so dé ngh| cép gidy chtrng nhan vé quyén st
dung dét, quyén s& hibu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat ve dét dai cho bén mua,
thué mua chwa dwoc ndp cho co quan nha nwéc cé tham quyén.

2. Bén nhan chuyén nhwong hop dong duoc tiép tuc ké thira dé tiép tuc thuc hién cac
quyen, nghia vy cua bén mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, bén thué mua céng trinh
xay dwng c6 san v&i cht dau tw. Cha dau tw co trach nhiém tao diéu kién cho cac bén trong viéc



chuyén nhwong hop dong va khong dwoc thu bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhwong hop dong.
3. Bén nhan chuyen nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai,

cong trinh xay dyng c6 san dugc co quan nha nwdc co thdm quyen cap giay chieng nhan ve quyén
st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Diéu 52. Trinh tw, tha tuc, hd so chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat dong san
] Chinh pha quy dinh chi tiét vé trinh tw, tha tuc, hd so chuyén nhwong hop ddng kinh doanh
bat dong san.

Chwong VII
KINH DOANH DICH VU BAT DONG SAN
VA BAO TAO, BOI DUONG, CAP CHI’PNG CHi HANH NGHE
TRONG KINH DOANH DICH VU BAT DONG SAN

, Muc 1 ,
SAN GIAO DICH BAT DONG SAN
Diéu 53. Nguyén tac t6 chirc va hoat dong cuia san giao dich bat déng san

1. San giao dich b4t déng san hoat ddng phai tuan tha cac nguyén tac quy dinh tai Diéu 4 cla
Luat nay.

2. Hoat doéng cla san giao dich bat déng san phai cong khai, minh bach, theo quy ché hoat
dong, quy trinh giao dich dwoc ban hanh; cung cap cac dich vu giao dich bat dong san thdng qua
san, hwédng thu lao theo quy dinh va hgp dong dwoc ky két véi bén yéu cau cung cap dich vu.

3. Buoc dang tai thong tin vé san giao dich bat dong san trén hé thong thong tin vé nha & va
thi trwdng bat dong san.

4. Khi ky hop ddng v&i ca nhan mai gioi bat dong san thi ca nhan moi gi¢i bat dong san phai
c6 du dieu kién hoat dong theo Luat nay.

5. San giao dich bat dong san thwc hién giao dich truc tiép va giao dich dién t& (néu co);
triwdng hop théng qua hinh thirc giao dich dién tr thi phai tuan tha quy dinh cta Luat nay, Luat Giao
dich dién t& va quy dinh cla phap luat cé lién quan.

Diéu 54. Thanh lap va dang ky hoat dong san giao dich bat dong san

1. T6 chire, ca nhér) kinh doanh dich vu san giao dich bét‘déng san phai thanh lap doanh
nghiép kinh doanh dich vu bat déng san theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cla Luat nay.

2. Tén ctia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat déng san do t6 chirc, ca nhan
thanh 1ap lwa chon theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va phai c6 cum tir “san giao dich b4t dong
san”, khéng dwoc trung hodc gy nham 1an véi tén cta doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao
dich bat dong san khac da dwoc dang ky hoat déng.

3. San giao dich bat dong san trwac khi hoat dong phai giri hd so dén co' quan quan Iy nha
nwoc ve kinh doanh bat dong san cap tinh noi co tru s& chinh cia san giao dich bat dong san dé
dwoc cap giay phép hoat dong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay.

Diéu 55. Diéu kién hoat dong cuia san giao dich bat dong san

1. Nguwoi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san phai dap &ng cac didu kién sau day:

a) C6 quyén quan ly doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh ca Luat Doanh nghiép;

b) Hoan thanh khoa dao tao vé quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng san va dwoc co s&
dao tao cap giay chirng nhan hoan thanh khéa hoc quan ly, dieéu hanh san giao dich bat déng san.

. 2. San giao dich b4t dong san phai dwoc thanh 1ap va déng ky hoat dong theo quy dinh tai

Dieu 54 cua Luat nay.

3. San giao dich bat dong san phai ban hanh, céng khai quy trinh giao dich bat déng san qua
san giao dich bat déng san.



4. San giao dich bat dong san phai dang ky dia diém hoat dong cb dinh, c6 co s& vat chét, ky
thuat bao dam thwc hién cac hoat dong ctia san giao dich bat déng san.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.
Diéu 56. N6i dung hoat dong ctia san giao dich bat dong san

1. Kiém tra tinh phap ly va diéu kién dwa vao kinh doanh déi voi cac bat dong san dua vao
giao dich thong qua san giao dich bat dong san; thwe hién niém yét, cung cap thong tin bat dong san
da dieu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cda Luat nay.

2. Thyc hién dich vu, hé tre, cung cap thong tin dé& khach hang tim kiém, lwva chon bat dong
san.

3. Thye hién dich vu mo6i gioi bét dong san, hd tro cac bén dam phan, thu’o’ng thao giao dich
bat dong san. Hoat ddng moi gi¢i bat dong san trong san giao dich bat dong san phai dap rng diéu
kién va tuan tha cac quy dinh tai Muc 2 Chwong nay.

4. Thye hién dich vu, hd tro cac bén 1ap va ky két hop dong giao dich bat déng san.

5. Thye hién dich vu, hé tro' cac bén thanh toan, ban giao ho so, gidy to va ban giao bat déng
san (néu cd) doi voi cac giao dich thdng qua san giao dich bat déng san.

6. Thuc hién luu trr thong tin, hd so, gidy t& vé cac bat dong san va giao dich bat dong san
thyec hién thong qua san giao dich bat dong san.

_ 7. Thuc hién dich vy, hé tro ndi dung khac lién quan dén céac giao dich théng qua san giao
dich bat dong san.

8. Xac nhan giao dich thong qua san giao dich bat dong san; cung cép thong tin giao dich
thdng qua san giao dich bat ddng san cho co’ quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat ddng san cap
tinh.

9. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 57. Quyén cua san giao dich bat dong san

1. Yéu cau khach hang cung cap ho so, thong tin vé bat dong san dwoc dua Ién san giao
dich bat déng san.

2. Tlr chdi dwa 1én san giao dich bat dong san cac bat dong san khong dd diéu kién duwa vao
kinh doanh.

3. Buwoc thu phi dich vu clia khach hang theo thda thuan cla cac bén.

4. Yéu cau khach hang bbi thwdng thiét hai do 16i ciia khach hang gay ra.
5. Quyén khéac theo hop dong.

Diéu 58. Nghia vu ctia san giao dich bat dong san

1. Bdo dam bat dong san dwoc dua lén san giao dich bat ddng san phai c6 du diéu kién dwa
vao kinh doanh.

2. Niém yét, cung cép day du, trung thye hd so, théng tin vé b4t déng san va chiu trach
nhiém vé hd so, théng tin do minh niém yét, cung cép.

3. Bao dam co s& vat chét, ky thuat va diéu kién hoat déng cla san giao dich bat déng san.

4. Thuwc hién ché do bao cao theo quy dinh cla phap luat va chiu sy kiém tra, thanh tra cta
co quan nha nuéc c6 thAm quyén.

5. Thuc hién nghfa vu vé thué déi véi Nha nuéc theo quy dinh cta phap luat.
6. Bdi thuworng thiét hai do I16i cia minh gay ra cho khach hang.

7. Quan ly nhan vién méi gidi va ngwdi lao ddng lam viéc tai san giao dich bat dong san trong
viéc tuan tha phap luat.

8. T6 chirc dao tao, bdi dudng nang cao kién thirc hanh nghé méi gioi bat dong san cho nhan
vién méi gi¢i lam viéc tai san giao dich bat dong san hang nam.

9. Thuc hién lwu trir hd so giao dich theo quy dinh cla phap luat.



10.Nghfa vu khac theo hop déng.

~ Diéu 59. Quyén, nghia vu cua t6 chirc, ca nhan tham gia giao dich bat déng san tai san giao
dich bat dong san

oL Té chire, ca nhan tham gia giao dich b4t ddng san tai san giao dich bat déng san cé cac
guyén sau day:

a) Puoc yéu cau san giao dich bat ddng san cung cap hd so, thong tin vé bat dong san;

b) Ky két hop dong voi san giao dich bat dong san dé mua ban, chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

c) Yéu cau san giao dich b4t ddng san bdi thwéng thiét hai do 16i ctia san giao dich b4t dong
san gay ra;

d) Quyén khac theo hop déng.

2. T6 chire, ca nhan tham gia giao dich bat dong san tai san giao dich bat ddong san c6 cac
nghia vu sau day:

a) Thuc hién nodi quy cda san giao dich bat dong san;

b) Tra phi dich vu cho san giao dich b4t dong san;

c) Bdi thwong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Nghia vy khéc theo hop déng.

Diéu 60. Quan ly hoat déng ctia san giao dich bat dong san

1. Co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat déng san cép tinh cé quyén han, trach
nhiém sau day:

a) Quan ly, giam sat, dinh ky hodc dot xuat kiém tra hoat dong cta san giao dich bat dong
san trén dia ban;

b) Cép, cép lai, thu hdi Gi4y phép hoat déng ctia san giao dich bat ddng san trén dia ban;

c) Quyét dinh tam ngirng, chdm dit hoat déng kinh doanh dich vu san giao dich b4t dong san
trén dia ban theo quy dinh.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Muc 2
MOI GIOI BAT DPONG SAN
Diéu 61. Diéu kién cua té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san

1. Td chur, ca nhan kinh doanh dich vu moi gioi bét dong san phai thanh lap doanh nghiép
kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 5 Dieu 9 cia Luat nay va phai dap (ng cac
dieu kién sau day:

a) Phai c6 quy ché hoat déng dich vu méi gii bat dong san;

b) Phai c6 co sé& vat chat, ky thuat dap (ng yéu ciu hoat dong theo quy dinh ctia Chinh pha;

c) C6 téi thiéu 01 ca nhan c6 chirng chi méi gi¢i bat dong san;

d) Trwdce khi hoat dong kinh doanh dich vu moi gioi béj[ dong san, doanh nghiép kinh doanh
dich vu moi gi¢i bat déng san gii thong tin vé doanh nghiép dén co quan quan ly nha nwéc vé kinh

doanh bat dong san cép tinh noi thanh Iap doanh nghiép dé dwoc dang tai trén hé thong thong tin vé
nha & va thi trwdng bat ddng san theo quy dinh cla Luéat nay.

2. Ca nhan hanh nghé& mai gi¢i bat dong san phai dap &ng céc diéu kién sau day:
a) C6 chirng chi hanh nghé moéi gii bat dong san;

b) Phai hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich b4t dong san
hoac mét doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san.

Diéu 62. N6i dung moi gi¢i bat dong san

1. Tim kiém dbi tac dap ng céac diéu kién ctia khach hang dé tham gia dam phan, ky két hop



ddng.

2. Dai dién theo Gy quyén dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén céac tha tuc mua ban,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng san.

3. Cung cép thong tin, hd tro' cho cac bén trong viéc dam phan, ky két hop dong mua ban,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng san.

Diéu 63. Thul lao, hoa hdng moi gi¢i bat dong san

1. Ca nhan hanh nghé moi gioi bat dong san dwoc hwdng tién thi lao, hoa hong tir doanh
nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat ddng san hodc doanh nghiép kinh doanh dich vy méi gi&i
bat dong san.

2. Murc thii lao, hoa héng méi giéi bat dong san do ca nhan méi gidi bat dong san va doanh
nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong 'sén hoac doanh nghiép kinh doanh dich vu mai gi&i
bat dong san thdéa thuan. Mirc thu lao moi giGi bat dong san khong phu thudc vao gia clta giao dich
dwoc moi gidi bat dong san.

_ Diéu 64. Quyén cuia doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi&i bat déng san, ca nhan hanh
nghé moi gi&i bat dong san

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san c6 cac quyén sau day:

a) Thyc hién méi gidi bat dong san theo quy dinh cta Luat nay;

b) Yéu cau céac té chirc, ca nhan coé lién quan cung cap hd so, théng tin bat dong san thuc
hién giao dich;

c¢) Thu phi dich vy cta khach hang theo théa thuan cla cac bén;

d) Tt chéi méi gioi bat dong san khong da diéu kién dwa vao kinh doanh;

d) Yéu cau cac td chire, ca nhan cé lién quan bdi thudng thiét hai do 16i ctia ho gay ra;

e) Quyén khac theo hop déng.

2. Ca nhan hanh nghé mai gi¢i bat dong san c6 cac quyén sau day:

a) Quyén quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 1 Diéu nay;

b) Huwéng thu lao, hoa héng méi gi¢i bat ddng sén theo quy dinh tai Diéu 63 cta Luat nay.

D[éu 65. Nghia vu cta doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi&i bat déng san, ca nhan
hanh nghé méi gi&i bat dong san

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi¢i bat déng san cé cac nghia vu sau day:

a) Cung cép day du, trung thuc hd so, théng tin vé bat dong san do minh méi gidi va chiu
tradch nhiém vé ho so, thdng tin do minh cung cap;

b) T chirc dao tao, bdi duwdng nang cao kién thirc hanh nghé méi gi¢i bat dong san cho
nhan vién moi gi¢i bat dong san lam viéc trong doanh nghiép hang nam;

c) Thuc hién nghia vu thué déi véi Nha nuéc;
d) Boi thuwérng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Thwc hién ch{é doé bép céo theo quy dinh cha phéap luat va chiu sy kiém tra, thanh tra cda
co quan nha nwéc c6 tham quyeén;

e) Nghia vu khéc theo hop ddng.
2. Ca nhan hanh nghé maéi gi¢i bat dong san cé cac nghia vu sau day:
a) Nghia vu quy dinh tai cac diém a, ¢ va d khoan 1 Diéu nay;

b) Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich b4t dong san hoac doanh nghigp kinh
doanh dich vu méi gi¢i bat ddng san noi ca nhan lam viéc;

c) Tham gia dao tao, bdi dwéng nang cao kién thirc hanh nghé méi gioi bat dong san hang
nam.

Muc 3



TU VAN, QUAN LY BAT DPONG SAN
Diéu 66. Nguyén tac, pham vi kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly bat dong san
1. Nguyeén téc kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly bat déng sén quy dinh nhw sau:
a) Nguoi truc tiép tw van phai cé bang cap, chirng chi vé linh vwe minh tryc tiép tw van;
b) Bat dong san dwoc quan ly phai la bat dong san hop phéap.
2. Pham vi kinh doanh dich vu tw van b4t dong san bao goém:
a) Tw van vé dau tw tao lap, kinh doanh b4t déng san;
b) Tw van vé tai chinh bat déng san;
c) Tw van vé gia bat dong san;
d) Tw van vé hop ddng kinh doanh b4t déng san.
3. Pham vi kinh doanh dich vu quan Iy bat déng san bao goém:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san theo dy quyén
cta chu s& hiru nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng,
ngwoi cé quyén st dung dat;

) b) Té chirc thwe hién viéc cung cap céac dich vu bao ddm duy tri hoat déng binh thwéng cia
bat dong san;

c) T chire thye hién viéc béo tri, stra chiva bat dong san;
d) Quan ly, giam sét viéc khai thac, st dung bat dong san cta khach hang theo hop ddng;

d) Thyc hién cac quyén, nghia vu déi voi khach hang, déi véi Nha nuéc theo ty quyén cua
chid s& hiru nha ¢, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dwng,
ngwoi cé quyén str dung dat.

Diéu 67. Diéu kién cua té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly bat déng
san

1. T chirc, ca nhan kinh doanh dich vy tw véan, dich vu quan ly bat dong san phai thanh lap
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luéat nay.
Trwong hop kinh doanh dich vu guén ly nha chung cw, toa nha hon hgp cé nha & thi phai cé du diéu
kién theo quy dinh cla phéap luat vé nha &.

2.Trwéc khi hoat dong kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly
bat ddng san phai gt thdng tin vé doanh nghiép dén co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bét
doéng san cap tinh noi thanh 1ap doanh nghiép dé dwoc dang tai trén hé thdng thong tin v& nha & va
thi trwdng bat ddng san theo quy dinh cla Luat nay.

) Diéu 68. Quyén, nghia vy ctia cac bén trong kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly
bat dong san, cac bén lién quan dén dich vu quan ly bat dong san

1. Quyén, nghfa vu cla cac bén trong kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly bat déng
san, cac bén lién quan den dich vu quan Iy bat dong san, phi dich vu tw van, gia dich vu quan Iy bat
dong san do cac bén théa thuan trong hgp dong nhwng khéng dworc trai quy dinh cla Luat nay.

2. Céc bén trong kinh doanh dich vu tw van, dich vu quan ly bat dong san thuc hién cam két
trong hop dong va boi thwong thiét hai do 16i ca minh gay ra.

. Mucd s
DAO TAO, BOI DUONG KIEN THU’C HANH NGHE MOI GIOI

BAT DONG SAN, BIEU HANH SAN GIAO DICH BAT BONG SAN;
CAP CHU'NG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT DONG SAN

_Diéu 69. Yéu cau doi véi co s& dao tao, boi dwdng kién thirc hanh nghé méi giéi bat déng
san, dieu hanh san giao dich bat dong san

1. Co s& dao tao, boi dwdng kién thirc hanh nghé mai gioi bat dong san, diéu hanh san giao
dich bat dong san cé tw cach phap nhan va thugc mét trong cac trwong hop sau day:

a) Co s& dao tao, bdi dwéng dwoc thanh 1ap theo quy dinh cia Luat Gido duc nghé nghiép



hoadc Luat Giao duc dai hoc;

b) Doanh nghiép dwoc thanh 1ap va cé nganh, nghé kinh doanh vé dao tao, bdi dwéng kién
thirc chuyén mén;

c) Béi voi t6 chire khac phai dwoc co quan, tb chirc co thdm quyén thanh 1ap va giao chirc
nang, nhiém vy dao tao, boi dwdng kien thirc chuyén maon.

2. Co s& vat chét phuc vu dao tao, gidng vién, bd may quan ly dao tao theo phéap luat vé gido
duc co lién quan.

3. Co s& dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu hanh san giao
dich bat doéng san phai cé giao trinh giang day c6 néi dung phu hgp véi Chwong trinh khung do B6
trwdng Bo Xay dwng ban hanh.

Diéu 70. Thi sat hach va cap chirng chi hanh nghé méi gi&i bat dong san

1. Ca nhan du thi sat hach phai cé du cac diéu kién sau day:

a) C6 gidy chirng nhan hoan thanh khéa hoc quan ly dao tao, boi dwéng kién thirc hanh nghé
moi gi¢i bat dong san;

b) C6 trinh d6 tét nghiép trung hoc phé thong tré lén;

c) D4 nop hod so dang ky du thi va kinh phi dw thi cho don vi td chire ky thi sat hach.

2. Ca nhan duoc cap ching chi hanh nghé mai gi¢i bat dong san phai dap (rng cac diéu kién
sau day:

a) Da qua sat hach vé kién thirc méi gi¢i bat dong san;

b) C6 n&ng lwc hanh vi dan sy day du;

c) Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy, dang bi tam giam, dang chap hanh an phat
tu, dang bi ap dung bién phap ij’, ly hanh chinh dwa vao corsc’y cai nghién bat buéc, co s& gido duc
bat budc hoac dang bi Toa an cam dam nhiém chirc vy, cam hanh nghé hoac lam cong viéc nhat
dinh.

3. Chinh phi quy dinh vé t6 chirc ky thi sat hach va cép chirng chi hanh nghé méi gii bat
doéng san.

. . Chwong VIII .
XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONGTIN,
CO SO DI LIEU VE NHA O VA THI TRWONG BAT DONG SAN

Diéu 71. Hé théng thong tin vé nha & va thij trwéng bat dong san

1. Hé thong thong tin vé nha & va thj trwong bt dong séan duoc xay dwng tap trung, thong
nhét trén toan quéc; bao dam két ndi, chia sé di liéu véi co s& div liéu qubc gla vé déat dai, co s& dor
liéu chia cac BO, nganh, dia phwong, co quan cé Ilen quan dé cap nhat, ohla sé, khal‘thac théng tin ye
nha & va thi trweong bat dong san, xay dwng hé thong co s& di liéu quoc gia tao nen tang phat trién
Chinh phu dién tc.

2. Hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bt ddng sédn gdm cac thanh phan sau day:

a) Ha tang k¥ thuat céng nghé théng tin;

b) Phdn mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thacthéng tin v& nha & va thi trwdng bat dong

c) Co s& di liéu vé nha & va thij trwdng bat dong san.

Diéu 72. Ha tang ky thuat cong nghé théng tin va hé thong phan mém phuc vu quan ly,
van hanh, khai thac hé thong thong tin vé nha & va thj trwwong bat dong san

1. Ha tang ky thuat cong nghé thong tin vé nha & va thj treong bat dong san bao gom tap
hop cac thiét bi co b’ém nhw sau: thiét bi tinh toan, thiét bi ket n6i mang, thiét bi an ninh, an toan mang
va co s& dir liéu, thiét bj lwu tri, thiét bi ngoai vi va thiét bj phu trg;, mang ndi bd.



2. Hé thong phan mem aé quan ly, van hanh, khai thac hé théng thong tin vé nha & va thj
treong bat dong san bao gébm: hé diéu hanh, hé quan tri co s& di¥ liéu va phdn mém &ng dung, phan
meéem an ninh, an toan mang.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 73. Co s& di¥ liéu vé nha & va thj triedng bat dong san

1. Co s& di¥ liéu vé nha & va thi treong bat dong san dugc xay dwng phit hop véi khung kién
truc Chinh phu dién t&r Viét Nam, kién truc chinh quyén dién t&r & dia phwong, dap tng chuén vé co
s& dir liéu, cac tiéu chuan, quy chuan ky thuat, céng nghé théng tin, dinh mirc kinh té - k§ thuat.

2. N6i dung co s& di¥ liéu vé nha & va thi trwérng bat dong san bao gom:

a) Co s& di¥ liéu vé van ban quy pham phap luat vé nha & va thj trwdng bat dong san;

b) Co s& di¥ liéu vé chwong trinh, ké hoach phat trién nha &; cac chwong trinh hd tro vé nha
o,

c) Co s di liéu vé chwong trinh diéu tra, thong ké vé nha & va thi truong bat dong san, vé
quan ly, str dung nha &, dat &;

d) Co s& di¥ lieu vé nha &, bat dong sén; dw an nha &, bat dong san;

d) Co s di liéu vé s6 lwong giao dich, gia tri giao dich bt dong san, hop déng kinh doanh
nha &, bat dong san;

e) Co s& di¥ liéu vé kinh doanh dich vu bat dong san;

g) Co s& di liéu khac lién quan dén linh viee nha & va thi trwong bat dong san.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

DPiéu 74. Xay dwng, quan ly, van hanh hé thong thong tin vé nha & va thj trwong bat
dong san

1. Thong tin trong co s& di liéu vé nha ¢ va thi treong b4t dong san c6 gia tri phap ly nhw
van ban giay khi dwgc co quan nha nwéc céd tham quyén xac thwe dién tlr theo quy dinh clha Luéat
Giao dich dién tcr.

2. Céc B, co quan ngang BO, nganh, dia phwong, co quan, t6 chtre co lién quan thye hién
két n0| lién thong co s& dir liéu chuyén nganh bao gom: co s& dir liéu quoc gia vé dét dai, co s& di
liéu vé cong chirng va co s& di liéu khac cé lién quan dé cap nhat, chia sé, khai thac, st dung théng
tin v&i co s& di liéu vé nha & va thi trudng bat dong san. Viéc két néi lien théng phai bao dadm hiéu
qua, an toan, phu hop véi chirc nang, nhiém vu, quyén han theo quy dinh cGa Luat nay va phap luat
¢4 lién quan.

3. B6 Xay dwng c6 trach nhiém sau day:

~a) T6 chirc xay dung, quan Iy, van hanh hé thong ha tang ky thuat cong nghé théng tin va
phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thacthdng tin vé nha & va thj trwdng bat dong san;

b) Xay dwng, cap nhat, quan ly, khai thac co s& dir liéu vé nha & va thj trudng bat dong san
trén pham vi ca nworc;

] c) Két ndi, chia sé thong tin tlr co s& di liéu vé nha & va thj treong bat dong san voi cac hé
thong thong tin, co s& di¥ liéu cac B, co quang ngang B, dia phwong va cung cap thong tin cho cac
t6 chirc, ca nhan;

~d) Cong b cong khai thong tin vé nha &, thj treong bat dong san trén pham vi ca nuéc thude
hé thong thdng tin vé nha & va thi trieo'ng bat dong san.

4. Cac B0, co quan ngang Bo, nganh, co quan cé lién quan cé trach nhiém két ndi, chia sé
sb lieu, két qua diéu tra co ban va cac thdng tin cé lién quan dén Iinh vic nha & va thi tredng bét
doéng san cho Bo Xay dwng dé cap nhat, bb sung vao co sé& di¥ liéu vé nha & va thj trwdng bat dong
san bao gém:

a) Thong tin, di liéu vé vén dau tw truc tiép nwéc ngoai vao linh vuc kinh doanh bat dong
san;



b) Théng tin, di liéu vé& dw no tin dung ddi véi hoat ddng kinh doanh trong linh vc bat dong
san;

] c) Théng tin, di liéu vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép lién quan dén Iinh vwc kinh doanh
bat dong san;

d) Théng tin, dir liéu vé thué dbi véi hoat dong kinh doanh bat dong san;

~d) Théng tin, d& liéu vé dat dai déi véi viéc cap gidy chirng nhan vé quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lien v&i dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai;

e) Thoéng tin, di¥ liéu vé sb lwong giao dich, gia tri giao dich bat dong san dwoc thuc hién
cbng chirng, chirng thyc;

g) Théng tin, di¥ liéu tir cac chwong trinh diéu tra, théng ké cap quéc gia vé nha &.
5. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém sau day:

a) T chirc xay dwng, cap nhat, quan ly, khai thac co s& dir liéu v& nha & va thi truong bat
dong san trong pham vi clia dia phwong;

b) Cong b6 cong khai va chiu trach nhiém vé thong tin vé nha & va thj truong bat dong san
trén pham vi clia dia phwong thuéc hé théng théng tin vé nha & va thi trwdng bat dong san;

c) Két ndi, chia s&, cung cép thong tin, dir liéu vé& nha & va thi trwéng bat dong san trong
pham vi cGa dia phwong cho cac co quan, t6 chirc.

6. Cac t6 chirc, ca nhan co lién quan co trach nhiém cung cép day dd, chinh xac, ding thoi
han cac théng tin, so liéu vé nha & va thi trwdng bat dong san theo quy dinh.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 75. Khai thac hé thong thong tin vé nha & va thij trwong bat dong san

1. Viéc khai thac va s dung thong tin vé nha & va thj tredng bat déng san phai tuan tha quy
dinh clia Luat nay, phap luat vé tiep can théng tin va phap luat cé lién quan.

2. Viéc khai thac théng tin trong co' s& dir liéu vé nha & va thi trwéng bat déong san bao gbm
cac trwong hop sau day:

~a) Co quan, t6 chirc, ca nhan duoc tiép can, khai thac thong tin dugc cong b, cong khai cua
hé thong thdéng tin vé nha & va thj trwong bat ddng san;

b) Co quan quan ly co s¢ dir liéu chuyén nganh, co quan nha nwoc, td chirc chinh tri, t6
chirc chinh tri - x& héi dwoc khai thac thong tin trong co s& di¥ lieu vé nha & va thi trwong bat dong
san thuéc pham vi chirc nang, nhiém vy, quyén han ctia minh;

c) Viéc khai thac théng tin trong co' s& di liéu vé nha & va thi truong bat dong san khong
thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thyc hién theo quy dinh cta Chinh ph.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 2 biéu nay.

Diéu 76. Kinh phi xay dwng, quan ly, van hanh va khai thac hé théng théng tin vé nha &
va thi trweo'ng bat dong san

1. Kinh phi phuc vu cho céc hoat déng xay dwng, nang cap hé théng ha tang ky thuat cong
nghé théng tin; hé théng phdn mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac; diéu tra, thu thap théng tin;
xay dung co sé& dir liéu va duy tri hoat déng thuéng xuyén cla hé thdng théng tin vé nha & va thi
trwdng bat dong san dwoc st dung tir ngudn ngan sach nha nwéc theo quy dinh clia phap luat vé
ngan sach nha nwéc, phap luat vé dau tw cdng va ngudn khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khuyen khich cac té chirc, ca nhan cé da diéu kién ndng lwc tham gia trong viéc dau tw
xay dwng, cung cap dich vu hé thong ha tang ky thuat cong nghé thong tin; cung cap cac phan mém
&ng dung trong viéc xay dwng co s& dir liéu vé nha & va thi trwdng bat ddng san va khai thac théng
tin, dir liéu.

3. Bo trwdng Bo Tai chinh quy dinh viéc st dung kinh phi d& xay dwng, diéu tra thu thap
théng tin, cap nhat, duy tri, van hanh hé théng théng tin, co s& di liéu vé nha & va thi trwong bét
dong san; hwéng dan xac dinh gia cung cép dich vu théng tin, div liéu vé nha & va thj truong bat
dong san theo quy dinh cla phap luat vé gia; hwdng dan quan ly va s dung sb tién thu dwoc tiv
cung cép dich vu théng tin, di¥ liéu vé nha & va thi trieong bat dong san.



. Chuong IX ) .
QUAN LY NHA NU'G'C VE KINH DOANH BAT DONG SAN

Muc 1
DIEU TIET THI TRWONG BAT DONG SAN
Diéu 77. Nguyén tac diéu tiét thj treedng bat dong san

1. Nha nwoc thyc hién diéu tiét thi trwong bat dong san thong qua quy hoach, ké hoach st
dung d4t, quy hoach xay dung, chwong trinh, ké& hoach phat trién d6 thi, nha &; bado dam cung ciu va
co' cAu san pham b4t ddng san phu hop theo tirng giai doan cla thi trwéng; bao dam thj trwong bét
dong san phat trién lanh manh, an toan, bén virng.

. 2. Nha nuoc didu tiét thi trwong b4t dong san trong treong hop thi treong bét dong san co
dién bién phtrc tap anh hwéng dén 6n dinh kinh té - xa héi. nhwng phai bao dam cac yéu t6 sau day:

a) Tinh théng nhét cta nén kinh té quéc dan;
b) Tén trong téi da cac quy luat thj trudng;

c) Bao vé lgi ich cta Nha nuwéc, quyén va loi ich hop phap cta té chirc, ca nhan coé lién
quan;

d) Kip thoi, kha thi, pha hop vé thoi diém va dbi twong ap dung.
Diéu 78. Cac bién phap thwc hién diéu tiét thj trwong bat dong san

1. Diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dwng, chuong trinh, ké hoach
phat trién doé thi, nha & dé thwe hién dw an bat déng san.

~ 2. Biéu chinh ngudn cung, co' cau thj trvong bat dong san thong qua diéu chinh muc tiéu, quy
mo, tién d6, co’ cau san pham clia cac duw an bat déng san.

3. Gia han nop thué cho cac déi twong hoat dong trong Iinh ve kinh doanh bat dong san ¢
kho khan dac biét trong tirng thoi ky.

4. HG tro cho vay I&i suét wu dai déi voi khach hang, doanh nghiép kinh doanh bt dong san dbi
Vi céc loai hinh bat dong s&n can hd tro, wu tién phat trién.

5. Diéu hanh chinh séch tai chinh, tin dung déi v&i linh ve kinh doanh bat dong san phu hop
tinh hinh thj trwdng trong tirng thoi ky.

6. Thuc hién diéu hanh chinh sach khac dé diéu tiét thi trwong bat déng san trong tirng thoi ky.
Diéu 79. ThAm quyén thwc hién diéu tiét thi trwong bat dong san

1. B6 Xay dung cha tri, phdi hop voi cac BS, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap tinh
nghién ctru, dé xuat cac bién phap diéu tiét thj trwong bat dong san quy dinh tai Diéu 78 cla Luat nay
theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao.

2. Trong thdm quyén dwoc giao, Chinh phi quyét dinh bién phap diéu tiét thj trueong bat dong
san thong qua dieu hanh thic hién cac chinh sach dau tw, xay dung, kinh doanh bat dong san, thug, tin
dung, dat dai, tai chinh quy dinh tai Diéu 78 cla Luat nay.

3. Truong hop vwet thdm quyén, Chinh phl bao cao, trinh Québc hgi, Uy ban Thuong vu
Qudc héi xem xét, quyét dinh cac chinh sach, gidi phap diéu tiét thj trwdng bat déng san.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét khoan 1 Diéu nay.
Muc 2
NOI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC
VE KINH DOANH BAT BONG SAN
Diéu 80. Noi dung quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san
1. Ban hanh va td chirc thwe hién van ban quy pham phép luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Quan ly hoat dong kinh doanh bét dong san.



3. Xay dwng va quan ly hé théng thong tin v& nha & va thi trwdng bat dong san.
4. Ban hanh cac quyét dinh, quy dinh dé thwc hién quan ly, diéu tiét thj trwéng bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat, giai quyét khiéu nai, t6 cao
va xt ly vi pham phap luat trong kinh doanh bat déng san.

6. Phé bién, gido duc phap luat, theo dbi tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh b4t dong

Diéu 81. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat déng san
1. Chinh phu théng nhat quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong san.

2. B6 Xay dwng la co quan dau méi gidp Chinh pht théng nhat quéan Iy nha nwéc vé kinh
doanh bat dong san, cé nhiém vu, quyén han sau day:

a) Trinh cép c6 thdm quyén ban hanh hodc ban hanh theo thdm quyén van ban quy pham
phap luat vé kinh doanh bat dong san;

b) Xay dung céc dé an, chinh sach phat trién, quan ly kinh doanh bét dong san;

_ ©) Chu tri, phéi hop véi cac B, co quan ngang Bg, Uy ban nhan dan cép tinh trinh cp c6 tham
guyén quyét dinh bién phap diéu tiét thi treong bat dong san;

d) Cha tri, phdi hop véi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc t6
chirc thiee hién va quan ly kinh doanh bat dong san;

] d) Quan Iy viéc cap ching chi hanh nghé méi gidi bat dong san, quan ly hoat dong méi gioi
bat dong san; viéc thanh Iap va té chirc hoat déng cla san giao dich bat dong san;

e) Chu tri, phéi hop voi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc xay
dwng, quan ly, van hanh hé thong thong tin quoc gia vé nha & va thi tredng bat dong san; xay dwng
va cong bo cac chi s6 danh gia thj trdng bat dong san trén pham vi ca nwéc;

g) Phé bién, gido duc phap luat, theo d&i tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh b4t déng
san trén pham vi ca nwéc;

h) Hop tac quéc té vé kinh doanh b4t déng san;

i) Thanh tra, kiém tra viéc thuwc hién phap luat vé kinh doanh bat déng san; ph0| hop voi Uy
ban nhan dan cép tinh t6 chirc klem tra, ra soat hoat déng kinh doanh bat dong san dé kién nghi voi
co quan nha nudc ¢co thdm quyen thwe hién viéc dinh chi, tam dirng, cham dut hoat dong hoac diéu
chinh, chuyén ddi, chuyén nhwong cac dy an kinh doanh bét doéng san;

k) Giai quyét khiéu nai, t cdo va x@ ly vi pham theo thdm quyén hodc trinh c&p c6 tham
quyén x& ly theo quy dinh cta phap luat;
l) Bao cao Chinh pha vé tinh hinh kinh doanh b4t déng san, thi trwérng bat dong san trén
pham vi ca nwéec.
3. Céc,Bc}, co quan ngang B, trong pham vi chirc nang, nhiém vu, quén han cla r’p‘mh,cé
trach nhiémphdi hgp véi Bo Xay dwng thye hién nhiém vy quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong
san.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Thyc hién chirc ndng quan ly nha nwéc ddi véi kinh doanh bat déng san trong pham vi
cula dia phuwong;
~ b) Quan Iy hanh nghé mai gioi bat dong san, hoat dong ctia san giao dich bt dong san, moi
gi¢i bat dong san va dich vu bat déng san khac trong pham vi ctia dia phwong;
c) Xay dwng, quan ly, van hanhhé thong thong tin v& nha & va thi trucyng bat dong san, xay
dwng va cong bd cac chi sb danh gia thi trwdng bat dong sén trong pham vi cla dia phuong:;

d) Phé bién, gido duc phap luat, theo dai tinh hinh thi hanh phap luat vé kinh doanh béat dong
san trong pham vi clia dia phuwong;

d) Phéi hop véi Bo Xay dwng nghién clru, dé xuét cac bién phap diéu tiét thj trworng bat dong
san trong pham vi clia dia phuwong;



] e) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao va x& Iy vi pham phap luat vé kinh doanh
bat dong san trén dia ban theo tham quyén; to6 chlrc kiém tra, ra soat cac dy an kinh doanh bat déng
san trong pham vi clia dia phwong;

g) Bao céao Thu twong Chinh phu B6 Xay dwng vé tinh hinh thi trwdng bat dong san trén dia
ban theo dinh ky ho&c dét xuét theo yéu cau.

5. Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhiém thwc hién quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat
doéng san theo thAm quyén do phap luat quy dinh va theo sy phan cip clGa co quan nha nwéc cap
trén.

. ChwongX
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 82. Hiéu lwc thi hanh
1. Luat nay cé hiéu lwc thi hanh tir ngay01 thang 01 nam 2025.

2. Luat Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 da dwoc stra ddi, bb sung mét s diéu theo
Luat s 61/2020/QH14(sau day goi la Luat s 66/2014/QH13) hét hiéu Iwc thi hanh ké tr ngay Luat nay
¢6 hiéu lyc thi hanh, trir triedng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 6, 7, 9, 12 va 13 biéu 83 cua Luat
nay.

Diéu 83. Quy dinh chuyén tiép

1. Doanh nghiép kinh doanh b4t déong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu bat déng san
dang hoat dong trwéc ngay Luat nay cé hiéu lyc thi hanh ma chwa dap (ng da diéu kién theo quy
dinh cla Luat nay thi phai bé sung du cac diéu kién trong thdi han 06 thang ké tlr ngay Luat nay co
hiéu lwc thi hanh.

2. Dv an bat ddng san da dap ng yéu cau ddi véi dw an dau tw bat ddng san dé kinh doanh
theo quy dinh cua Luat sb 66/2014/QH13 trwdc ngay Luat nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi khong phai dap
(ng cac yéu cau dbi véi dw an bat dong san quy dinh tai Diéu 11 cha Luat nay; trwéng hop dw an bat
doéng san thue hién tha tuc diéu chinh sau ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh thi phai dap (rng cac
yéu ciu dbi véi dw an bat dong san theo quy dinh cla Luat nay.

3. Hb so chuyén nhuwong toan bd hodc mot phan dy an bat dong san hop 1& da dwoc tiép
nhan theo quy dinh ctia Luat s6 66/2014/QH13nhwng dén ngay Luat nay cé hiéu lyc thi hanh chuwa
duoc tra két qua thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cha Luat s6 66/2014/QH13; trwdng hop thuc
hién lai thG tuc chuyén nhwong toan bd hodc moét phan dy an bat dong san sau ngay Luat nay co
hiéu lwc thi hanh thi viéc chuyén nhwong thuc hién theo quy dinh cta Luat nay.

4. Doanh nghiép c6 vbn dau tu nwéc ngoai theo quy dinh cta Luat sb 66/2014/QH13dang
thwe hién thd tuc nhan chuyén nhwong toan bd hodc mot phan dw an bét doéng san nhung dén ngay
Luat nay c6 hiéu Iyc thi hanh ma chwa hoan thanh cac tha tuc vé dat dai dbi véi dw an hoac phan dy
an nhan chuyén nhwong thi viéc thuc hién cac tha tuc vé dat dai dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 42 cla Luat nay.

5. Nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai da da didu kién dwa vao kinh doanh
theo quy dinh clGa Luat s6 66/2014/QH13 ma dén thoi diém Luat nay cé hiéu lyc thi hanh chua ky
hop ddng mua ban, thué mua thi tiép tuc thwe hién cac tha tuc ban, thué mua theo quy dinh cla Luat
sb 66/2014/QH13 nhwng phai thwc hién cdng khai thong tin vé bat dong san, dw an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat nay trwédc khi ky hop ddng mua ban, thué mua.

6. Chu dau tw dy an bat dong san da duoc ngan hang bao lanh chap thuan cép bao lanh
nghia vu tai chinh clia chd dau tw doi voi bén mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi
khong phai lam lai thd tuc cap bao lanh theo quy dinh clia Luat nay.

7.Hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai d&@ dwgc ngan hang bao
lanh phat hanh ching thw bao lanh nghia vu tai chinh clia chu dau tw doi véi khach hang trwdc ngay
Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh thi khéng bat budc phai thyc hién viéc bao lanh theo quy dinh cla Luat
nay.

8.Hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai da xac 1ap theo Luat sb
66/2014/QH13 va céac van ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh trwdc ngay Luat nay cé hiéu lyc



thi hanh nhwng chwa thyc hién ban giao nha & thi khéng ap dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cla
Luat nay.

9. Hop dbng kinh doanh bat dong san da dwoc xac lap theo Luat sé 66/2014/QH13trudc
ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo Luat s 66/2014/QH13 va cac van ban
quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh;trwdng h0’p stra dbi, bd sung hop dong sau ngay Luat nay co
hiéu lwc thi hanh thi cac bén phai diéu chinh, bd sung cac ndi dung lién quan vé hop déng theo quy
dinh cla Luéat nay.

10. Cac san giao dich bat dong san dang hoat dong truéc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh
ma chwa dap ¢ng du dieu kién theo quy dinh cia Luat nay thi phai bd sung du cac diéu kién quy dinh
tai Diéu 55 clia Luat nay trong th&i han 06 thang ké tir ngay Luat nay co hiéu Iwc thi hanh.

11. Céac co s& dao tao, bdi dwdng kién thirc hanh nghé moéi gi¢i bat dong san, diéu hanh san
giao dich b4t dong san dang hoat déng trwéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh ma chwa dap &ng
da diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay thi phai bd sung dd cac diéu kién trong thoi han 06 thang ké
tr ngay Luat nay coé hiéu Iwc thi hanh.

12. Chirng chi hanh nghé mai gi¢i bat dong san dwoc cap trwdc ngay Luat nay co hiéu lyc
thi hanh thi tiép tuc st dung theo th&i han trén Chirng chi.

13. Té chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai, céng ty quan ly tai san cla cac td
chire tin dung, cbng ty quan ly tai san cua cac t6 chire tin dung Viét Nam thanh l1ap va hoat dong theo
quy dinh cla phap luat vé& céac tb chirc tin dung da nop hod so chuyen nhwong toan bo hoac moét phan
dw an bat dong san 1a tai sdn bdo dam va dwoc co quan cé thdm quyén tiép nhan trwdc ngay Luat
nay c6 hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cla Luat sé6 66/2014/QH13 va cac van
ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh.

Luat nay da duoc Quéc hoi nuéc Coéng hoa xa hoi chii nghia Viét Nam khéa XV, ky hop thir 6
théng qua ngay 28 thang 11 ndm 2023.

CHU TICH QUOC HOI
(Pa ky)

Vwong BDinh Hué



