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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pjc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 539 /QD-UBND Béc Ninh, ngay A3 théng 6 nim 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét danh muc du 4n ¢6 sir dung dat dé lya chon Nha dau tw
thwe hién dy an dau tw xdy dung Cho két hop thwong mai dich vu tai xa
Viét Doan, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyé:n dia phuong nam 2015; Ludt sia doi, b
sung Lugt T6 chicc Chinh phii va Lugt To chitrc chinh quyén dia phwong nam 2019;

Cén ctr Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;
Cén cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

_ Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira ddi, bé sung mét sé
diéu cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé”25/‘2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dau thau vé lwa chon nha dau tw;

Can cur Nghi d_z'nh;s*o" 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Dau tw theo phwong thirc déi tdc cong tu;

Can cik Nghi dinh s6 02/2009/ND-CP ngay 14/01/2003 ciia Chinh phii vé
phdt trién va quan ly cho;

. Can cir Nghi dinh s6 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 vé viéc sira ddi
bo sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 02/2009/ND-CP ngay 14/01/2003 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly cho;

Can cie Quyét dinh s6 1560/0D-TTg ngay 10/9/2015 cia Thi tuéng

Chinh phu vé viéc phé duyét Pé dén quy hoach chung dé thi Bédc Ninh dén 2030
tam nhin 2050;

Can cit Nghi quyét s6 13/NQ-HDND ngay 16/7/2021 cia Hoi dong nhan
dan tinh Bac Ninh vé viéc dé nghi thong qua danh muc du én chuyén muc dich sir
dung dui 10 ha ddt trong hia, dudi 20 ha ddt rimg, du dn thu hdi ddt dé phat
trién kinh té xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong nam 2021 trén dia ban tinh;




Can cie Quyét dinh 23/2021/QD-UBND ngay 10/11/2021 cua UBND tinh
Vé viéc ban hanh Quy dinh trinh tu thuc hién céc du dn dau tu xdy dung khéng
st dung von nha nude trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir Vin ban s6 2397/UBND-XDCB ngay 05/8/2021 cia Chu tich
UBND tinh gidi thiéu dia diém ldp du dn ddu tu xdy dung cho két hop thuong
mai dich vu tai xa Viét Poan, huyén Tién Du;

Xét dé nghi cua: UBND huyén Tién Du tai cdc van ban so 1841/TTr-UBND
ngay 13/12/2021, sé6 103/UBND-KTHT ngay 08/02/2022 va s6 1475/0P-UBND
ngay 26/11/2021; S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh s6 16/TTr-KHDT.KTPN
ngay 04/5/2022,

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét danh muc du an c6 sir dung d4t dé lya chon Nha dau tu
thuc hién Du 4an dau tu xay dung Chg két hop thuong mai dich vu tai xd Viét
Doan, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén dy 4n: Dy 4n dau tu xay dung Cho két hop thuong mai dich vu.

2. Muc tiéu du an: Hinh thanh Ién mét khu cho truyen thong két hop thuong
mai duoc dau tu quy mo, hién dai dam bdo tiéu chuan PCCC, VSMT, ATTP,..
dap tmg nhu cau kinh doanh cta nguoi dén; Giai quyét viéc lam cho lao dong ta1
dia phuong khi dy 4n di vao hoat dong; ting nguén thu ngan sach cta dia phuong;
giai quyét cac vin dé an sinh x4 héi trén dia ban.

3. Quy md du 4n: Pau tu xay dung Cho ket hop thuong mai dich vu trén
khu dat c6 dién tich dit st dung: 21.528,45m?, gém nhitng hang muc:

- Khéi nha Cho két hop kinh doanh thuong mai dich vu, dién tich st dung
dat khoang 5.720,0m?, cao 03 tang, dién tich san xdy dung khoang 17.160,0m?.

- Khu cho truyen thong va cac cong trinh phu tro: dién tich sur dung dat
khoang 2.700,0m? , cao 01 tang, dién tich san xdy dung khoang 2.700,0m?.

- Khu chg ngoai troi: dién tich st dung dat khoang 5. 395m?, b tri danh
cho céc hd kinh doanh khéng thudng xuyén, két hop dé xe.

- C4c hang muc ha ting k¥ thuat, gbm: san vuon, cdy xanh va duong giao
thong ndi bo, bai dé xe cé dién tich sur dung dét khoang 7.712.98m?.

4. Téng vén déu tu cua du 4n: 162.198.475.000 ddng (Mot tram sdau muoi hai
1y, mot tram chin muwoi tém triéu, bon trdm bay muoi lim nghin dong); trong do:

-Sobd tong chi phi thuc hién du 4n: 151.594.465.000 dong;

- Chi phi bdi thudng, hd trg, téi dinh cu dy kién: 10.604.010.000 déng.
5. Tién d6 thuc hién du an:

- Thyc hién thi tuc dau tu, xdy dung, dat dai: Tir ndim 2022 dén nam 2024.



- Xay dung, hoan thanh va dua du &an vao hoat dong: Quy 1V/2024.

6. Thoi han hoat dong cua dy én: 50 nam tinh’ttr ngdy nha dau tu duoc co
quan nha nudc cd tham quyén quyét dinh cho thué dat.

7. Dia diém thuc hién du 4n: X3 Viét Poan, hﬁyén Tién Du, tinh Béc Ninh.
8. Dién tich khu dét: khoang 21.528,45m>.
9. Muc dich st dung dét: DAt cho, thuong mai dich vu.

10. Hinh thtrc lya chon nha dau tu: DAu thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh cua phép luét vé dau thau.

11. Yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém: Cé Phu luc kém theo.

Piéu 2. T6 chirc thye hién:

- Giao S K¢é hoach va Déu tu chu tri, phéi hgp véi cée S&, nganh c6 lién
quan va UBND huyén Tién Du t6 chirc cong bé danh muc du éan duoc phé duyét
de lua chon nha dau tu; danh gia nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu dang ky
thuc hién du 4n; bio cdo UBND tinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cta Chinh phu.

- Céc S¢: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Cong thuong, Tai chinh;
UBND huyén Tién Du va cac don vi c6 lién quan cén cr chirc nang, nhiém vu
phoi hop thuc hién theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Thu trudng céc co quan: Vin phong UBND tinh; cac S&: Ké hoach va

Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, X4y dung, Cong thuong; UBND \v

huyén Tién Du va cic co quan, don vi lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./. (e

Noi nhin:Qa KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; HO CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Lwu: VT, TNMT, XDCB, KTTH.




PHU LUC

YONOD-UBND ngay {3/6/2022 cua Chi tich UBND

\ tinhBéic Ninh)

TT Noi dung Yéu ciu
1 Néng lyc tai chinh  [Vén chu s& hitu t6i thiéu nha dau tw phai thu xép®:
32.439.695.000 dong.
2 [Kinh nghiém thyuc hién Sb luong du an ma nha dau tu hodc thanh vién tham

du 4n tuong tu®

gia lién danh hozc ddi tac cung thuc hién da tham
gia voi vai tro la nha dau tu gép von chu s hiru
hodc nha thau chinh: 01 du 4n loai 1.

Céach xac dinh du an nhu sau®:

- Loai 1: Dy an trong linh vuc thuorng mai, dich vu
ma nha ddu tu tham gia véi vai trd nha déu tu goép
von chi so hitu, d3 hoan thanh hodc hoan thanh
phan 16n trong vong 07 nam trg lai déy va dép mg]
day du céc diéu kién sau:

+ C6 tébng muc diu tu tdi thiéu 1a¢
81.099.237.500 dong (tuwong duwong khodng 50%
t6ng mike dau tw du dn dang xét);

+ Nha dau tu da gép vbn chi s& hiru véi gia tri
t6i thiéu 1a® 16. 219.847.500 dong (tu'o'ng duong
khodang 50% yéu cau vé vén chi sé hitu cia du én
dang xét).

- Loai 2: Dy én trong linh vuc thuorng mai, dich vu
ma nha ddu tu da tham gia v6i vai tro 1a nha thau
chinh xdy lp, d hoan thanh hodc hoan thanh phan
16n trong vong 05 nam tro lai day va co gia tri tbi
thiéu 1a© 48.659.542.500 dong (twong duong
khoang 30% téng mike dau tw duw én dang xét).

- Loai 3: Du an trong linh vuc thuong mai, dich vy
da hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n trong vong]
05 nim tré lai day ctia ddi tc da tham gia vdi vai tro
12 nha thau chinh xay lap voi gia tri toi thiéu bing
81.099.237.500 dong (twong dwong khoang 50%

tong mike dau tw du én dang xét).
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Ghi chu:

(1) Vén cht s& hitu ciia nha dau tu dugc xac dinh trén co s& cac so liéu
tai chinh cta nha dau tu trong bdo céo tai chinh ctia nha déu tu nim gan nhét
da dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Béo céo tai chinh gilta nién
d6 theo quy dinh cua phap lujt da duoc kiém toan (néu c6). Truong hop nha
dau tu 1a td chic moi thanh lap trong nidm, von chu s hitu cia nha diu tu
dugc xdc dinh cédn clr vao Béo cdo tai chinh di dugc co quan kiém toan doc
lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap dén truge thoi
diém déng thau hodc Béo cdo tai chinh gifta nién d6 tai thoi diém gan nhét
trudc thoi diém dong thau theo quy dinh cia phéap luat da duoc klem toan.
Truong hop dai dién chi so hitu, chi s& hitu hodc céng ty me gép vén chi s&
htru thi dai dién cht sé hitu, cht s& hitu ho#ic cong ty me cé vin ban cam két
va bao céo tai chinh chimg minh dam bao du vén chu s& hiru dé g6p von theo
phuong éan tai chinh cua du an.

Truong hop tai cing mdt thoi diém nha dau tu tham gia dau tr nhiéu du 4n
va cac khoan déu tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu 18p danh muc du
4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng vén chi s& hitu cia
nha dau tu dap ung du cho toan bd s6 vén chu sé hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tét ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du 4n, nha ddu tu cé trach nhiém gui co
quan nha nuéc cé thdm quyén phuong an dam bao huy dong du von chi s& hiru
va cac tai liéu chimg minh dam bao dap mg yéu cdu vé vén chu s hitu theo quy
dinh tai hop déng du an.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung cdp céc tai liéu vé nang luc tai
chinh.

(2) Kinh nghiém ctia nha déu tu:

(i) Céc du 4n, géi thau nha dau tu thuc hién phai bao dam dap Umg yeu cau
vé k¥ thuat, chét lugng theo hop dong da ky két méi duoc xem x€t, danh gia.

(ii) P4i véi cac du 4n c6 quy mé dau tu 16n, khoéng cé nha dau tu co kinh
nghiém thuc hién du an tuong tu, bén moi thau can cir dit lidu vé cac du an da
thuc hién, kha nang phén ky dau tu coa dy 4n dang xét de xac dinh yéu cau vé
kinh nghiém cua nha dau tu. Trong truong hop nay, yéu cau vé kinh nghiém cta
nha dau tu cé thé duge chinh sua theo hudng thap hon so véi huéng dan nhung
phai bao ddm phu hop véi thuc té ciing nhu yéu cau thuc hién du an. Trong qué
trinh xem xét, danh gia, phai bdo dam nha dau tu c6 day du nang luc tai chinh,
nang luc ky thuat dé thuc hién du 4n. Yéu ciu thuc hién du 4n trong hd so mai
thau, hop ddng phéi bdo dam quy dinh diy du trach nhiém cta nha dau tu va
bién phap xir ly (xtr phat, dén bu thiét hai, xu ly trong giai doan tlep theo) trong
truong hop nha dau tu thuc hién dy én khong dép mg yéu cdu vé tién do, chét
luong. Co quan c6 thdm quyén c6 thé quy dinh gié tri bdo dam thuc hién hop
dong 1a 3% téng muc dau tu cia du an.

(ii1) Hoan thanh hodc hoan thanh phén lon: Dy an, goi thau da dugc nghiém
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thu hang muc cong trinh, cong trinh hodc dang trong giai doan van hanh hoac da
két thuc theo quy dinh.

(3) Nha dAu tu cung cip kinh nghiém ctia minh theo Mau. Nha dau tu chi
duogc trich dan kinh nghiém thyc hién mét du an tuong tu mot lan duy nhat.
Truong hop sur dung ddi tac, phai c6 thda thuén hop tac duoc ky két gitra nha
dau tu dimg dau lién danh va dbi tac.

Céch thire quy dbi cac dy an:
- Du 4n dung d& dénh gi4 ning luc, kinh nghiém cta nha dau tu 1a dyu 4n
loai 1.
- Céc du 4n loai 2, loai 3 sau khi danh gia s& dugc quy d6i vé du 4n loai 1, cu
thé: 01 du 4n loai 2 bang 0,7 du an loai 1; 01 du 4n loai 3 bang 0,5 dur an loai 1.
- Nguyén tic lam tron téng s6 du an loai 1, loai 2 va loai 3 sau khi da quy
doi nhu sau:

+ Néu chir so thap phan thu nhét trong tong s6 du an loai 1 véi du 4an loai
2,3 (da quy ddi vé loai 1) nho hon 5 (< 5) thi sO lugng du an la phan nguyén cia
téng sb du 4n loai 1 véi loai 2,3 (dd quy d6i vé loai 1)

+ Néu chir so thap phéan thir nhét trong téng s du an loai 1 véi dy an loai
2,3 (da quy d01 ve loai 1) 16n hon hodc bang 5 (> 5) thi so lwong du 4n 13 phén
nguyén cta tong s6 du 4n loai 1 véi loai 2,3 (da quy ddi vé loai 1) cong thém 1.

Vi du: Sb luong du én loai 1 1a 1 du 4n, s6 du 4n loai 2 12 3 du 4n va s du
an loai 312 2 du an

Téng sé du an quy ddila1+0,6x3+0,5x2=3,8

S6 thap phan thi nhét 1a 8, nén tong sé du 4n sau quy ddi 1a 4.

(4) (5) (6) Pbi véi nhing du 4n chua xé4c dinh rd gid tri téng murc dau tu

trong cdc van ban phé duyét, hop dong du an, nha dau tu phai cung cép céc tai
lidu chimg minh dé xac dinh gia tri ndy.
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