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QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu do6 thi ty 1é 1/2.002
Phén khu s6 9 (Pinh Bang - Tan Hong - Pong Ngan - Phu Chén,
thanh pho Tir Som)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt siwa doi, bo sung mét s6 diéu cia 37 Ludt ¢d lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018; Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 37/201 O/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi; so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 ve stta doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/201 O/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi; s6 ' 35/2023/ND-
CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, bé sung mot sé diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh vuc
quan ly nha nucc cua Bé Xay dung;

Can cir Quyét dinh sé 728/0D-TTg ngay 20/6/2023 cua Thu tuong Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung (QHC) dé thi Bdc Ninh dén
nam 2045;

Can cir cac Thong tw cua Bo Xay dung: S6 01/TT- BXD ngay 19/5/2021 vé
viéc ban hanh QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung; s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 vé vigc hudng dan vé néi dung Thzet ké
do thi; s6 16/201 3/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sira doz b6 sung mot sé diéu
cua Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; sé6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé viéc quy dinh hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg lién

huyén, quy hoach vimg huyén, quy hoach ds thi,quy hoach xdy dung khu chitc ning
va quy hoach néng thén;

Cén cit Quyét dinh sé 05/2021/QP-UBND ngay 17/02/2021 cua UBND tinh

Béc Ninh ban hanh quy dinh phdn céng, phdn cap qudn Iy quy hoach xdy dung,
kién triic trén dia ban tinh;

Céin cie Két lugn s6 827-KL/TU ngay 14/8/2023 cua Ban Thu'ong vu Tinh 1y vé
Nhiém vy quy hoach phdn khu (QHPK) do thi ty I¢ 1/2.000 Phan khu 6 9 (Dinh Bdng
- Tdén Hong - Béng Ngan - Phit Chan), tinh Béc Ninh va van ban 56 427-CV/BCSD
ngay 17/8/2023 cua Ban can sy Dang UBND tinh vé viéc thuc hién Két lugn cua Ban
Thuong vu Tinh uy sé 827-KL/TU ngay 14/8/2023;
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Xét dé nghi cua UBND thanh phé Tic Son tai T¢ trinh s6 55/TTr-UBND
ngay 31/7/2023, cua S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh so: 11/BCTP-SXD ngay
31/7/2023 va 38/BCTD-SXD ngay 15/8/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu QHPK do thi ty 1¢ 1/2.000 Phan khu s6 9 (Pinh
Bang - Tan Hong - Bong Ngan - Phu Chan, thanh pho Tir Son) v6i cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 4n: DS 4n QHPK d6 thi ty 1¢ 1/2.000 Phén khu s6 9 (Dinh Béng -
Tén Hong - Pong Ngan - Phu Chan, thanh pho Ttr Son).

2. Pham vi, ranh gidi, quy md lép quy hoach:

a) Pham vi, ranh gidi:

Khu vuc 1ap quy hoach thl}(f)c dia ban cac phuong: Dinh Bang - Téan H(‘“)ng -
Dong Ngan - Phu Chan, thanh phd Tt Son.

(Ranh gi6i cu thé theo ban do ranh gici, pham vi ldp quy hoach kém theo)

b) Quy mo lap quy hoach:

Xéc dinh theo ranh gi6i phan khu theo D4 4n diéu chinh QHC d6 thi Béc
Ninh dén nam 2045 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 728/QD-TTg ngay 20/6/2023
(viét tat la QHC do6 thi Bac Ninh) khoang 2.032,15 ha.

(Quy mé cu thé sé duwoc xdc dinh trong qud trinh ldp dé dn QHPK, phit hop
voi QHC do thi Bac Ninh)

3. Tinh chét quy hoac}}: La Trung tdm hanh chinh, chinh tri, van hoa, kinh té
dich vu thuong mai lang nghé, du lich véan hoa lich sir dén tdc, gido duc - dao tao va
d6 thi cong nghiép.

4. Du bao quy mé dén s6, cac khu chire ning chinh va céc chi tiéu kinh té k thuat:

a) Dy bao quy md dén s6: X4c dinh theo QHC d6 thi Bic Ninh, khoang
149.990 nguoi (trong d6 déan so hién trang khoang 83.080 nguoi).

(Quy mo cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh ldp do an QHPK, phit hop
voi QHC do thi Bac Ninh)

b) Céc khu chirc nang chinh:

- Trung tam hanh chinh, chinh tri. Dich vu lang nghé truyén théng, chudi di
tich lich sir khu ling mé va dén thd céc vi vua triu Ly, dinh Dinh Bang, dén Rong -
Léng tho vua ba Ly Chiéu Hoang.

- Ngoai cc dic trung hién c6, khu vuc nghién clru cling 1a trung tam phat
trién v§ dich vu thucn‘lg mai, la k,hu vuc trung tdm hanh chinh cta thanh pho Tir Son
va nhiéu cong trinh vé van héa cap do thi.

- La khu vuc ¢4 nhitng khu chitc nang cép d6 thi: Khu cong trinh cong cong;
khu cong vién cay xax}h, sinh thai va vui choi giai tri; khu trung tdm vén ho4, du lich,
dich vu thuong mai, t6 chire su kién; khu nghién ctru va @6 thi cong nghiép. ..

- Céac khu chirc néng khéc s€ dugc xac giinh cu thé trong giai doan 1ap do 4n
QHPK, pht hgp véi dinh hudng QHC d6 thi Bac Ninh.
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c) Du kién céc chi tidu vé str dung dat, ha téng xa hoi, ha tf?mg k¥ thuat:

Céc chi tiéu co ban vé str dung dat, cong trinh ha tﬁng x4 hoi, ha téng ky
thudt tudn thi theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD, dap tmg dinh
hudng theo QHC d6 thi Bac Ninh, dam bao theo Ti€u chuan d6 thi loai I, cu thé:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dat
1 | Pétdén dung m2 dat/nguoi > 45
2 | Patdonvi& m?2 dat/ngudi >15
3 | Pét cong trinh dich vu - cong m2 dat/ngudi Theo Bang 2.3
cong cép do thi QCVN 01:2021/BXD
B | Chi tiéu ha ting ky thuat
1 | Giao thong
- Dién tich ddt giao thong | % dién tich dat xay >13
(khong bao gom giao théng finh) dung khu do thi
den cap dwong khu vuc
- Bai db xe tinh m2/nguoi >1
2 | Cép nuéce
- Nude sinh hoat (Qsh) lit/ngweoi - ngay dem 140
- Nude phuc vu cong cong (Qcc) % * Osh 10
- Nudc tiéu thii céng nghiép dich % * Osh 8
vu trong do thi (Qcndv)
- Nudce khu cong nghiép (néu cd) m3/ha - ngay dém 20-40
(Oken)
- Nutc that thodt (Ott) %*(QOsh+Qcc+Qcndv <12
+Qkcn)
- Nubc cho yéu cau riéng cia %*(Osh+Qcc+Qcndv -
nha may +Qhken+Qtt)
3 | Cép dién
- Dién sinh hoat w/nguoi 700
- Dién cong cong, dich vu % * Dién sinh hoat 40
(Chi tiéu cu thé theo
Bang 2.28
QCVN 01:2021/BXD)
- Dign san xuat cong nghiép, kho kW/ha Theo Bang 2.29
tang (néu co) QCVN 01:2021/BXD
4 | Thoét nudc thai va VSMT
4.1 | Thoat nu6c thai. % * Chi tiéu cdp nudc > 80%
4.2 | Thu gom chét thai rin kg/ngudi - ngdy dém 1,3

(Cac chi tzéu kinh té ky thudt sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qua’ trinh
nghién ciru ldp do dn quy hoach dam bao phis hop véi céc chi tiéu kinh té ky thudt
theo chi tiéu dé thj logi I va QHC khu vc).
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5. Yéu cau, nguyén tic va ndi dung nghién ciru lap quy hoach:

5.1. Céc yéu cau chung;

- Thuc hién theo quy dinh phap luét vé quy hoach db thi, quy hoach xay dung;
Quy chuén, Tiéu chun hién hanh (QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD) va
cac quy dinh phép luat lién quan.

- Phit hop véi dinh huéng QHC d6 thi Bac Ninh.

- Quy hoach phai dap tmg dugc yéu cau thue té, phtt hop véi xu thé phat trién
kinh té - xa hoi va dinh hudng phat trién ciia d6 thi trong tuong lai, ning cao chat
luong moi truong song, co s¢ ha tang va canh quan d6 thi; bao dam tinh ké thira,
khéng anh hudng 16n dén cac du 4n dau t dang trién khai.

] 5.2. Mot sb yéu cau, phéan khu chirc ning, dinh hudng quy hoach sir dung dét,
t6 chirc khéng gian kién tric canh quan:

a) V& phén tich d4nh gia hién trang:

- Téng hop hién trang, phan tich vé diém manh, diém yéu, co hdi, thach thirc
(SWOT); nhén dang déc diém tu nhién, canh quan sinh théi d6 thi, hién trang dan cu,
ty 16 dan sb lao dong; danh gia lich sir phat trién, van hoa x4 hoi, nhing tac dong moi
truong van hoa lich st dén doi song, kinh té, xa héi tai khu vire quy hoach; xac dinh
rd cac yéu cdu cai tao, chinh trang do thi, d& xuét céc chi tiéu vé sir dung dat, g1a1
phap t6 chirc khong gian, k1en trac, canh quan ddi véi timg khu vuc; giai phap vé cai
tao hé thong cong trinh ha tang ky thudt va cong trinh ha tang xa hoi phu hop véi yéu
cau phat trién; x4c dinh céc van d@ ton tai, cic vin d& chinh can phai nghién ciru, giai
quyeét trong qué trinh 1ap dd 4n quy hoach.

- Ra soat cac du an da dugc phé duyét hoac chép thuan chi truong; phan tich
lam rd cac ndi dung mdi dugce cdp nhat, bd sung trong QHC db thi Bic Ninh lién
quan dén khu virc quy hoach.

- Khai thac duoc t6i da céc uu diém, loi thé va nhimg han che bét loi vé dleu
kién tu nhién; phi hop véi diéu kién kinh té, xa hoi va déc thu vé dat dai, ha tang
tai khu vuc quy hoach, tao dugc moi truong song tot an toan cho dan cu, bao ton
va phat huy ban sic van hoa dic trung; hé thong ha tang x4 hoi (y té, gido duc, van
hoa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu...) va hé théng ha ting ky thuat phai dam
bao moi nguoi dan trong khu vuc déu duoc str dung thuan loi va dé dang tiép can.

b) V& phan khu chirc ning, dinh huéng quy hoach str dung dat:

- Yéu cdu c6 sy nghién ctru tong thé vé khong gian kién triic, dau nbi ha tang
k¥ thuat véi cac khu vuc xung quanh, phtt hgp véi cdc chirc nang duoc quy hoach
trong QHC d6 thi Bac Ninh.

- X4c dinh c4c khu chitc ning chinh trong khu vuc quy hoach (khu dan cu
cai tao, khu vuc phéat tnén dan cu méi, cac khu chirc nang d6 thi, cac khu vuce tu
nhién, cac khu vure bao ton, cac viing bao vé di san, canh quan thién nhién,...) dam
bao gin gil céc gid tri ddc trung cua tai nguyén, phat huy duoc tiém nang dé phat
trién kinh té va thuan loi trong quan ly, bao vé.

- Xéc dinh chi tiéu quy hoach str dung dat v& mat do xay dung, quy mé dén s,
hé sb sir dung dt, tAng cao, khoang llii cdng trinh ddi véi timg 16 dat quy hoach, céc
truc dudng, 1am co s tinh todn va phan bd dan cu trong quy hoach chi tiét va du an.
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- X4c dinh dugc hé théng cong trinh dich vu - céng cdng, chi tiéu sir dung dét
va khung ha tang k¥ thuat cip khu vuc, don vi .

c) V& quy hoach khong gian, kién trac canh quan, thiét ké do thi:

- V& quy hoach khéng gian, kién tric canh quan:

+ Yéu clu cu thé héa cac du béo trong QHC d6 thi Béc Ninh; nghién ctru, du
béo phai d& cap dén cac vén dé vé tai bién thién nhién, mdi truong, bién dbi khi hau.

+ Xéc dinh nguyén tic, yéu cau td chirc khong gian kién triic canh quan theo
timg khu chiic néng, truc dudng chinh, khong glan mé, diém nhin, khu trung tam,
khu bao ton (néu c6), tao khong glan dac trung cua khu quy hoach: Khu trung tdm
hanh chinh, chinh tri; khu lang mg va dén tho cc vi vua triéu Ly, dinh Dinh Bang,
dén Rdng - Lang thd vua ba Ly Chiéu Hoang. Khong gian doc cac tuyén duong
QL.1A, DT.287, PT.277; khu thé duc thé thao vui choi giai tri; khu trung tdm dich
vu khu du lich.

+ Cai tao chinh trang c4c khu dan cur d6 thi, lang x6m hién hiru, phat trién méi
céac khu d6 thi, nha & xa hdi, dich vu sinh thai, dich vu cong cong.

+ Khai théc hiéu qua quf dét hai bén céc tuyén duong tinh DT.277B, PT.277,
DT.287, khu thé duc thé thao, cong vién, y té va cac trudng dai hoc.

+ P& xuit khung thiét ké do thi tong thé, cac khong gian trong tdm cua khu
vuc. Phan vung canh quan trong tam, khu vire trung tam, doc cac truc dudng chinh,
céac khu vuc khong gian md, cac cong trinh diém nhén, khu béo vé thién nhién...);

lién két khong gian trong tam, ‘gan ket vdi cac khu vuc lién ké, khép nbi, gin két
theo dinh hudéng QHC db thi Béc Ninh.

+ Lua chon khong gian chu dao (khu &; khu du lich, khu dich vu thuong mai,
khong gian md, cac cira ngd, cac truc khong gian, diém nhin,...), x4c dinh cc diém
nhan cta d6 thi, cic diém nhan canh quan va dé xuét giai phap thiét kién tric canh
quan, cac yéu cau kiém soét, quy dinh quan 1y quy hoach.

+ P& xuft cic y tudng tb chirc khong gian, kién tric canh quan theo timg
khu chirc nang, theo hinh thirc mang luéi tang béc, theo phén cép, dam bao ban
kinh phuc vy, kha ning tiép can ctia ngudi dan, thong nhét trong khong gian téng
thé, mo hinh tb hop kién tric cong trinh theo dinh huéng QHC d6 thi Béc Ninh.

+ Phat trlen d6 thi nén, cao tAng tap trung tai khu trung tAm thé thao cép
viing, doc céc tuyén quoc 1§, tinh 19, khu vyuc nut giao theo dinh huéng quy hoach
chung, giam mat d6 va thép tang vé phia cac khu vure lang x6m, khu dén cu cii.

+ Tao khoang dém vé khong gian xanh, cong trinh cong cong glu'a khu vue
phat trién méi v6i khu vure lang x6m, khu dan cu cii dé tao chuyén tiép hai hoa vé
khong g1an glua khu @5 thi ci véi khu vire d6 thi mdéi.

+ Két nbi céc co s dich vu lang nghé thi céng my nghé trén dia ban; “hinh
thanh mot khong gian d6 thi du lich lang nghé truyén thong va tao nén du 4n d6
thi dic trung thic ddy va phat trién céc (dich vu thuong mai két hop v6i du lich tir
nhitng dia danh lang nghé cé sin. Tao tiém nang thu hat khach du lich, dem lai hiéu

qua kinh té - x3 hi.
+ B0 sung dat céy xanh, cdi tao canh quan lang xém, céc khu dan cu hién
trang, tao nén déc trung cho khu vyec.




- Vé thiét ké d6 thi:

+ Pé xuit khung thiét ké d6 thi tong thé, cac khong gian trong tdm ctia khu
vuc theo céc tuyén - diém - dién. Phan vung canh quan trong tdm, khu vuc trung
tdm, doc cac truc duong chinh, cac khu vyuc khong gian ma, cac cong trinh diém

nhén, khu bao vé thién nhién...); lién két khéng gian trong tam, gan két véi cac khu
vuc lién ké, khép ndi, gin két theo dinh hudng QHC d6 thi Béc Ninh.

+ Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/ 10/2013 cua Bg Xay dung.

d) Vé quy hoach khong gian x4y dung ngam:

- Xac dinh cac khu vuc du kién _xdy dung cong trinh ngam gbém: Khu Ve
xdy dung cac cong trinh c6ng cong ngam 6 chirc néng sur dung dat ¢ bd tri tAng
him; céc tuyén ha tang k¥ thuat c6 bb tri dudng o 6ng k¥ thuat ngam, hao va tuy-nen
ky thuét theo 6 phd; xac dinh khu vuc han ché xdy dung, khu vuc cdm xdy dung
cong trinh ngam.

- Phai xdc dinh dugc vi tri, quy m6, hudng tuyen phén tAng cta hé théng
giao thong ngam, hé théng tuy-nen, hao k¥ thuat, cong bé ky thuat, cac khu vue
xdy dung cdng trinh cong cong, cong trinh diu mbi ha ting ky thuat ngim va du
kién dau ni k¥ thuat, d4u ndi khong gian.

- Céac cong trinh ngam phai dam bao két nbi an toan, dong bd v4i nhau va
V&1 cac cong tnnh trén mat dat vé khong gian va diu ndi ha tang k¥ thuét.

e) Yéu ciu dénh gia méi truong chlen lugc:

- Banh gia hién trang méi trudng vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién,
chét thai rén, nudc thai, tiéng On, cac van dé xa hdi, van héa, canh quan thién nhién.

- Phén tich, dy béo nhimg téc dong tich cuc va tiéu cuc anh hu'orng dén moi
truong; dé xuét hé théng cac tiéu chi bao v€ mdi trudong dé dua ra céac giai phap quy
hoach khong gian va ha ting k¥ thuét tdi wu.

- Pé ra c4c giai phép giam thiéu, giai quyet céc van dé moi trudng con ton
tai trong khu quy hoach, khac phuc tac déng dbi v6i dan cu, canh quan thién nhién;
khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k§ thuat, xac dinh céc bién phap
phong ngira, giam thiéu tac dong, quan ly va quan tric moi truong.

6. Danh muc h so d6 an:

- P& xuét Quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach phén khu lam co s& dé lap
quy hoach chi tiét, du 4n dau tu x4y dung va quan ly dau tr xdy dung theo quy
hoach va céc quy dinh phép luét.

- Thanh phan ban v&, thuyét minh: Theo Théng tu sé 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cia Bo Xay dung.

7. Kinh phi thyc hién:

Gia tri dyu toan khéng bao gdm chi phi xay dung mo6 hinh quy hoach:
8.454.526.000 dong (Bang chit: Tam ty, bon trdm ndm muwoi bén triéu, nim trém
hai muoi sdu nghm dong chén).

(Chi tiét theo Bdo cdo thém dinh ciia S& Xay dung)



8. T6 chitc thyc hién:

-Pon vi tb chirc 1ap quy hoach: UBND thanh phd Tir Son.
- Co quan thdm dinh: S& Xay dung.

- Co quan phé duyét: UBND tinh.

- Thoi gian 14p dd an khong qua 09 thang ké tir ngay Nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét. Trudong hop viée 1ap Nhiém vu quy hoach va lap P6 4n quy hoach
do hai phép nhén khéc nhau thuc hién thi thoi gian 1ap d6 4n duoc tinh tir ngay ky
két hop dong tu vén.

Piéu 2. UBND thanh phd Tir Son va céc co quan, don vi c6 lién quan can cir
Nhiém vu quy hoach duoc phé duyét tai Quyét dinh nay td chirc 1ap DS 4n quy
hoach theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh; cac Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Cong thuong, Giao thong
Van tai, Nong nghi€p va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén thong, UBND
thanh phd Tir Son va céc co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan cin ctr quyét dinh
thuc hién./. —Rw»

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

-TTTU, TT HDND tinh (b/c),

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Vin phong UBND tinh: LDVP, KTTH, TNMT;
luru: VT, XDCB.

“Piao Quang Khai
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