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QUYET PINH

Phé duyét Pieu chinh Nhiém vu quy hoach phén khu ty I& 1/2.000
Khu d6 thi du lich, sinh thai, thong minh Phat Tich, huyén Tién Du,
tinh Bic Ninh (Phan khu s6 11)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Lugt sira doi, b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018; Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009;

Can cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 37/201 O/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; so 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 ve stea doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 37/201 O/ND-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; sé 35/2023/NP-
CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh thugc linh vuc
quan ly nha nudc cua Bé Xay dung;

Can cir Quyét dinh sé 728/0D-TTg ngay 20/6/2023 cua Thu tuong Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung (QHC) dé thi Bdc Ninh dén
nam 2045;

Can cir cac Thong tw cua By Xady dung: S6 01/TT- BXD ngay 19/5/2021 vé
viéc ban hanh QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xday
dung; s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 vé vige hu'ong dan vé ngi dung Thzet ké
do thi; s6 16/201 3/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sika doz b6 sung mot sé diéu
cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé viéc quy dinh hé so nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach vimg huyén, quy hoach dé thi,quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach néng thén;

Cin cir cdc Quyét dinh cia UBND tinh: S6 05/202 1/0D-UBND ngay
17/02/2021 ctia UBND tinh vé ban hanh quy dinh phdn céng, phdn cdp qudn 1y quy
hoach xdy dung, kién tric trén dia ban tink; s6 458/0D-UBND ngay 13/8/2019 vé
viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phén khu (QHPK) ty 16 1/2.000 Khu dé thi du
lich, sinh thdi, théng minh Phdt Tich, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh;

Cain cir Két lugn sé 829-KL/TU ngay 14/8/2023 ciia Ban Thuong vu Tinh iy
vé diéu chinh Nhiém vu QHPK dé thi ty I¢ 1/2.000 Khu v Lién Béo - Hoan Son -
Hién Van - Viét Doan - Phdt Tich - Canh Hu'ng Minh Bao (Phdn khu s6 11), tinh
Béc Ninh va van ban 56 429-CV/BCSD ngay 17/8/2023 ciia Ban can sw dang

UBND tinh vé viéc thuc hién Két lugn cia Ban Thuong vu Tinh uy sé6 829-KL/TU
ngay 14/8/2023;
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Xét dé nghi ciia Ban Quan 1y khu vuc phdt trién dé thi Bic Ninh tai To trznh'
s6 48/TTr-BPT ngay 31/7/2023, cua So Xay du'ng tai Bdo cdo tham dinh s6.:
13/BCTD-SXD ngay 31/7/2023 va 40/BCTD-SXD ngay 15/8/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh Nhiém vu QHPK ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi du
lich, sinh thai, thong minh Phat Tich, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh véi cac noi
dung chii yéu nhu sau:

1. Tén d6 an:

Piéu chinh tén db an: Tir “QHPK ty 18 1/2.000 Khu d6 thi du lich, sinh thai,
théng minh Phat Tich, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh” thanh “QHPK db thi ty 1&
1/2.000 Khu vyc Lién Bdo - Hoan Son - Hién Van - Viét Doan - Phét Tich - Canh
Hung - Minh Pao (Phén khu s 11)”.

2. Pham vi, ranh gidi, quy mé lap quy hoach:

a) Pham vi, ranh gidi: Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia ban cac xa: Lién
Bdo - Hoan Son - Hién Van - Viét Poan - Phat Tich - Canh Hung - Minh Dao,
huyén Tién Du.

(Ranh gii cu thé theo ban dé ranh gici, pham vi ldp quy hoach kém theo)

b) Quy m6 1ap quy hoach: Xéc dinh theo ranh gidi phan khu theo Do an dleu
chinh QHC @6 thi Bac Ninh den ndm 2045 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
728/QD-TTg ngay 20/6/2023 (viét tit 1a QHC db thi Bic Ninh) khoang 3.340,83 ha
(tang khoang 1.150,83 ha).

(Quy mo cu thé sé duoc xdc dinh trong qud trinh ldp do én QHPK, phii hop
véi QHC dé thi Béc Ninh).

3. Tinh chit quy hoach: Trung tim dich vu khu du lich, van héa 1€ hoi truyen
théng, van hoa tdm linh (chua Phat Tich), du lich trai nghiém,; the thao, két hop
dich vu du lich, vui choi giai tri, nghi dudng va sén golf. Phat trién céc trung tdm
mua sim gén véi chirc ndng ve van hoa, dich vu du lich. Thuong mai dich vu cap
d6 thi, van hoa - thé thao, y té, gido duc, nghién ctru khoi nghiép cap db thi, cong
vién cdy xanh cap db thi.

4. Du béo quy md dan sb, cac khu chirc nang chinh va céc chi tidu kinh té k§ thuat:

a) Du bao quy md dan sé: Khoang 164.660 ngudi (trong d6 dan sb hién trang
khoang 89.080 nguoi; Nhiém vu QHPK dugc phé duyét tir khoang 87.300 + 97.700
ngudi, diéu chinh do cap nhat du bao dén s6 theo QHC db thi Bic Ninh).

(Quy mé cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh ldp do an QHPK, phit hop
véi QHC dé thi Bdc Ninh).

b) Céc khu chitc nang chinh:

- Khu d6 thi da churc nang, c6 quy md cap ving tinh, d6 thi thong minh, sinh
thai, khu d6 thi kiéu mAu, c6 ban sac van hoéa Béc Ninh, tao dlem nhén va sur khac
biét; tao 1ap méi truong thu hut dau tu, khoi nghiép va phat trién tai ning, dap tmg
yéu cau phat tnen kinh té - x& hoi cua tinh.

- Két ndi véi céc di tich lich st van héa trén dia ban tinh Béc Ninh; hinh thanh
mot khong gian d6 thi du lich vén hda, sinh thi, tién nghi, than thién v6i moi tru'ong
va tao nén déu 4 an do thi dac trung trong chu01 do thi du lich vén héa, lich su, tam
linh doc s6ng Pubng. Thic ddy va phét trién du lich cua nhiing dia danh c6 san va
nhiéu tiém néng thu hit khach du lich, dem lai hiéu qua kinh té - xa hgi.
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- Céc khu chirc ning cép d6 thi va bd sung céc chirc nang dich vu db thi chat
lugng cao phuc vu cong nghi€p va du lich.
¢) Du kién céc chi tiéu vé sir dung dat, ha tang xa hoi, ha téng k¥ thuat:

Céc chi tidu co ban vé sir dung dat, cong trinh ha tAng xa hdi, ha ting k¥ thuat
tudn thi theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD, dap tng dinh hudng
theo QHC do thi Bac Ninh, dam bao theo Tiéu chuan do thi loai I, cu the:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit
1 | Pétdéin dung m2 dat/ngudi >45
2 | Pitdonvid m2 dat/ngudi >15
3 | Pat cong trinh dich vu - cdng m?2 dat/ngudi Theo Bang 2.3
cong cap do thi QCVN 01:2021/BXD
B | Chi tiéu ha ting ky thuat
1 | Giao thong
- Dién tich_ dat giao thong % dién tich dat xdy >13
(khong bao gom giao théng tinh) dung khu do thi
dén cap duwong khu viec
- Bdi db xe tinh m2/nguoi =1
2 | Capnuéc
- Nuoe sinh hoat (Qsh) lit/nguroi - ngay dem 140
- Nudrc phuc vu cong cong (Qcc) % * Osh 10
- Nutde tiéu thi cong nghiép dich % * Osh 8
vu trong do thi (Qcndv)
- Nute khu cong nghiép (néu cd) m3/ha - ngay dém 20-40
(Oken)
- Nudre that thoat (Ott) %*(Qsh+Qcc+Qcndv <12
+Qkcn)
- Nube cho yéu cau riéng cia | %*(Qsh+Qcc+Qcndv 4
nha mady +Qkcn+Qtt)
3 | Cép dién
- Dién sinh hoat w/nguoi 700
- Dién cong céng, dich vu % * Dién sinh hoat 40
(Chi tiéu cu thé theo
Bang 2.28
QCVN 01:2021/BXD)
- Dign san xudt céng nghiép, kho kW/ha Theo Bang 2.29
tang (néu co) QCVN 01:2021/BXD
4 | Thoét nudc thai va VSMT
4.1 | Thoat nu6c thai. % * Chi tiéu cip nudce > 80%
4.2 | Thu gom chét thai rin kg/ngudi - ngay dém 1,3

(Cdc chi tiéu kinh té kj thudt sé duoc xdc dinh chinh xdc trong qua trinh

nghién ciru Idp d6 dn quy hoach dém béo phit hop Vi cdc chi tiéu kinh té kj thudt
theo chi tiéu do thi loai I va QHC khu vuec).
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5. Yéu cau, nguyén tic va noi dung nghién ctru lap quy hoach:
5.1. Céc yéu cau chung:
- Thue hién theo quy dinh phap luét vé quy hoach db thi, quy hoach xay dung;

Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh (QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD) va
cac quy dinh phép ludt lién quan.

- Phit hop véi dinh hudéng QHC do thi Béc Ninh.
- Quy hoach phai dap ung dugc yéu cau thuc té, pht hop véi xu thé phét trién
kinh té - xa hoi va dinh huong phat trién cta d6 thi trong twong lai, ndng cao chat

lugng moi truong song, co so ha tang va canh quan d6 thi; bao dam tinh ké thira,
khong anh huorng 16n den cac du 4n dau tu dang trién khai.

5.2. Mot sb yéu cau, phan khu chirc nang, dinh huéng quy hoach sir dung dét,
t chirc khong gian kién triic canh quan:

a) Vé phan tich danh gia hién trang:

- Tong hop hién trang, phén tich vé diém manh, diém yéu, co hdi, thach thirc
(SWOT); nhan dang dic diém tu nhién, canh quan. sinh théi d6 thi, hién trang dan cu,
ty 1¢ dén s6 lao dong; danh gia lich str phat trién, van héa xa héi, nhing tac dong moi
truorng van hoa lich st dén doi séng, kinh té, xa hoi tai khu vuce quy hoach; xac dinh
rd cac yéu cdu cai tao, chinh trang do thi, dé xuat cac chi tiéu vé sur dung dat, g1a1
phap tb chirc khong gian, k1en tric, canh quan déi voi ttmg khu vuc; giai phép veé cai
tao hé thong cong trinh ha tan ky thuat va cong trinh ha tang xa hoi phu hop véi yeu
cau phat trién; xac dinh cac van d& t6n tai, cac van d& chinh can phai nghién ctru, giai
quyét trong qué trinh 14p d6 4n quy hoach.

- Ra sodt cac du an da duge phé duyét hodc chép thuan chi truong; phan tich
lam 3 cac ndi dung méi dugc cép nhit, bo sung trong QHC db thi Bic Ninh lién
quan dén khu vuc quy hoach.

- Khai thac duoc t6i da cac uu diém, loi thé va nhung han che bt loi ve diéu
kién tur nhién; phtt hop véi diéu kién kinh té, X8 hoi va déc thu vé dit dai, ha tang tai
khu vuc quy hoach, tao duge méi truong song tot an toan cho dén cu, bao ton va
phat huy ban sic van hoa dic trung; hé thong ha tang xa hoi (y té, gido duc, van hoa,
thé duc thé thao, thuong mai, dich vu.. .) va hé théng ha tang ky thuat phal dam bao
moi ngudi déan trong khu vure déu dugc str dung thuén loi va dé dang ti€p can.

b) V& phén khu chirc ning, dinh huéng quy hoach sir dung dat:

- Yéu cu c6 su nghién ciru tong thé vé khong gian kién tric, d4u néi ha tang
ky thudt voi cac khu vie xung quanh, phit hop véi cac chirc ning duoc quy hoach
trong QHC db thi Béc Ninh.

- Xéc dinh céc khu chuc nang chinh trong khu virc quy hoach (khu dén cu cai
tao, khu vuc phat tnen dén cu mdi, céc khu chirc nang d6 thi, céc khu vurc tu nhién,
céc khu vure bao t0n, céc Vung bao v¢ di san, canh quan thién nhién,...) dam bao gin
gilt cdc gia tri dac trtrng cua tai nguyen phét huy dugc tiém ning dé phat trién kinh
t€ va thuén loi trong quan ly, bao vé.

- Xac dinh chi tiéu quy hoach sir dung dét vé mat dd xdy dung, quy mé dan s0,
hé sb sir dung dat, tang cao, khoang lui cong trinh dbi véi timg 16 dat quy hoach, céc
truc dudng, lam co sé tinh toan va phan bd dén cu trong quy hoach chi tiét va du an.

- Xac dinh dugc hé thong cdng trinh dich vu - cong cdng, chi tiéu sir dung dit
va khung ha tang k¥ thuat cap khu vuc, don vi 6.
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¢) Vé quy hoach khéng gian, kién tric canh quan, thiét k& db thi:
-Vé quy hoach khéng gian, kién triic canh quan:

+Yéu cau cu thé hoa céc du bao trong QHC do thi Béc Ninh; nghién ctru, du
béo phai dé cap dén céc van dé vé tai blen thién nhién, méi trudng, bién doi khi hau.

+ Xéc dinh nguyén téc, yéu cau t chirc khong glan klen tric canh quan theo
timg khu chirc ndng, truc dudng chinh, khong glan md, diém nhén, khu trung tam,
khu bao t6n (néu cd), tao khéng gian dac trung cua khu quy hoach: Khéng gian doc
cac tuyén duong QL.1A, DT.287, DT.277; Khu thé thao, két hop dich vu du lich,
vui choi giéi tri, nghi dudng va san golf; khu trung tdm dich vu khu du lich, vin
héa 18 hoi truyen thong, van hoa tdm linh (chua Phat Tich), du lich trai nghiém,
hanh lang séng Pudng.

+ Cai tao chinh trang cac khu dén cu d6 thi, lang x6m hién hiru, phat trién
moi cac khu d6 thi, nha & xa hoi, dich vu sinh thai, dich vu céng cong, ho trg phat
trién khu cong nghlep

+ Khai thac hiéu qua quy dat hai bén céac tuyen QLIA cac tuyén dudng tinh
DT.277, DT.287, khu thé duc thé thao vui choi g1a1 tri cap vung, khu thuong mai -
dich vy, thé duc the thao, y té - nghi du'ong, du lich cap tinh va cap vung thu do.

+ Pé xuét khung thiét ké d6 thi tong thé, cac khong glan trong tam cua khu vuec.
Phén viing canh quan trong tam, khu vuc trung tdm, doc céc truc dudng chinh, cac khu
vuc khong gian m&, cac cong trinh diém nhan, khu bao v€ thién nhién...); lién két
khong gian trong tam, gan két voi cac khu vure lién ke khép ndi, gén két theo dinh
huéng QHC d6 thi Bac Ninh: Hanh lang song Pudng, Chua Phat Tich, céc tuyén
duong QL.1A, DT.287, BT.277.

+ Lua chon khong gian chu dao (khu &; khu du lich, khu dich vu thuong mai,
khong glan md, cac cua ngd, cac truc khong gian, dlem nhin,...), x4c dinh cic diém
nhin ctia d6 thi, cac diém nhan canh quan va dé xuét giai phap thiét kién tric canh
quan, cac yeu cau kiém soat, quy dinh quan ly quy hoach.

+ Pé xuit céc ¥ tudng td chirc khong gian, kién tric canh quan theo timg khu
chirc néng, theo hinh thirc mang ludi tang béc, theo phan cap, dam 'bao ban kinh phuc
vy, khé néng t1ep cn ctia ngudi dén, théng nhat trong khong gian tong thé, mé hinh td
hop kién triic cong trinh theo dinh huong QHC d6 thi Béc Ninh .

+ Phat trién d6 thi nén, cao ting tap trung tai khu trung tdm thé thao, doc tuyén
duong QL.1A, duong tinh PT.276, khu vuc nut giao theo dinh huéng QHC, giam mat
d6 va thap tang vé phia khu vurc lang x6m, khu dén cu cil.

+ Tao khoang dém vé khong gian xanh, cong trinh cong cong glua khu vurc
phat trién méi v6i khu vue lang x6m, khu dén cu cii dé tao chuyen tiép hai hoa vé
khoéng gian giita khu d6 thi cii véi khu vue d6 thi méi.

+ Khai théc céc cong trinh vén héa lich sir hién c6 (Chua Phat Tich), tao 1ap san
pham du lich van héa, gan véi cong dong, phét trién thuong mai dich vu theo hudng
van minh, lich sir; nhdm thu hit phat trién dich vu du lich.

+ Khai théc phat trién hanh lang song Duong theo dinh huong QHC db thi Bac
Ninh, phat trién cac khdng gian cong cong ven séng, hd, mit nudc; phat trién hé thong
cong vién, cdy xanh, canh quan khu vgc NGi Phat Tich, Chua Phat Tich va khu thé
thao, két hop dich vu du lich, vui choi g1a1 tri, nghi dudng va sin golf trung tdm
thuong mai, két hop bd sung dét cdy xanh, cai tao canh quan lang x6m, cac khu dan cu
hién trang, tao nén dic trung cho khu vuc.




- V& thiét ké d6 thi:

+ Pé xuit khung thiét ké db thi tong thé, cac khong gian trong tim cua khu
vuc theo cdc tuyén - diém - dién. Phan ving canh quan trong tim, khu vuc trung
té.rr}, doc céc truc dudng chinh, cic khu vuc khong gian mé, cég cépg trinh diém
nhan, khu béo vé thién nhién...); lién két khong gian trong tam, gan ket vdi cac khu
vuc lién ,ké, khép ndi, gin két theo dmh huéng QHC d6 thi Bac Ninh: Hanh lang
song Pudng, chua Phét Tich, céc tuyén duong QL.1A, PT.287, DT.277.

+ Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia Bo Xay dung.

d) Vé quy hoach khéng gian xay dung ngam:

- Xac dinh cac khu vuc du‘kién xdy dung cong trinh r;gém gém: Khu vuc xay
dumg céc cong trinh cong cong ngém; d chic néng sir dung dét c6 bo tri tang ham; céc
tuyén ha tang k¥ thuat c6 bo tri duodng ong k¥ thuat ngam, hao va tuy-nen k¥ thuat theo
6 phd; xac dinh khu vurc han ché xay dung, khu vire cim xay dung cong trinh ngam.

- Phai x4c dinh duoc vi tri, quy md, hudéng tuyé'n, phéan ting ciia hé thdng giao
thong ngam, hé thong tuy-nen, hao ky thuat, cong bé k¥ thuat, cac khu vuc xay dung
cong trinh c6ng cdng, cong trinh dau moi ha tang ky thuat ngdm va du kién d4u ndi
ky thuat, dau n6i khong gian.

- Céc cong trinh ngam phai dam béo két ndi an toan, déng b véi nhau va véi
cac cong trinh trén mat dat ve khong gian va dau ndi ha ting k¥ thuat.

e) Yéu ciu danh gid moi truong chién lugc:

, - Danh gié hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; didu kién tu nhién,
chat thai ran, nudc thai, tiéng on, cac van dé xa hoi, vin héa, canh quan thién nhién.

- Phén tich, du béo nhimg tac dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bio vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khéng gian va ha tang k¥ thuat t5i wu.

- Pé ra céc giai phap giam thibu, giai quyét céc van dé méi truong con tdn tai
trong khu quy hoach, khdc phuc tic dong doi v6i dan cu, canh quan thién nhién;
khong khi, tiéng on khi trién khai thyc hién quy hoach dé thi.

-Lap ké hoach gidm sat moéi truong vé’k)"' thuat, xac dinh céc bién phép phong
ngtra, giam thiéu tc dong, quén ly va quan tric moi truong.

6. Danh muc hd so db 4n:

- D& xuét Quy dinh quan ly theo db én quy hoach phan khu lam co s¢ dé lap
quy hoach chi tiét, dur 4n dau tu xay dung va quan ly du tu xdy dung theo quy hoach
va céc quy dinh phép lujt.

- Thanh phan ban v&, thuyét minh: Theo Théng tu sb 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ctia B4 X4y dung.

7. Kinh phi thuc hién:

Gid tri du todn khong bao gdm chi phi xay dung md hinh quy hoach:
10.547.423.000 dong (Bang chit: Muoi ty, nim tram bon muoi bay triéu, bén trém
hai muoi ba nghin déng chdn).

(Chi tiét theo Béo cdo thém dinh ciia S Xdy dung)



8. T6 chirc thuc hién:

- Pon vi t6 chire 1ap quy hoach: Ban Quan ly khu vuc phét trién d6 thi Béc Ninh.

- Co quan tham dinh: S& X4y dung.

- Co quan phé duyét: UBND tinh.

- Thoi gian lap d6 4n khong qua 09 thang ké tir ngdy Nhiém vu quy hoach dugc
phé duyét. Trudng hop viéc 1ap Nhiém vu quy hoach va lap D6 4n quy hoach do hai

phap nhan khac nhau thyc hién thi thoi gian 1ap b 4n duoc tinh tir ngay ky két hop
dong tur vén.

Piéu 2. Ban Quan ly khu vuc phat trién d6 thi Bic Ninh va cac co quan, don
vi co lién quan can ctr Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh nay to
chirc 1ap D6 an quy hoach theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cdc co quan: Vin phong UBND tinh; cac S&: Xdy dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Céng thuong, Giao thong
Vén tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén thong, UBND

huyén Tién Du, Ban Quan ly khu vuc - phat trién d6 thi Béc Ninh va céc co quan, to
chitc, cé nhan c6 lién quan cin cir quyét dinh thuc hién./. -NO,

Noi nhin:zgy, TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3; KT CHU TICH
-TTTU, TT HDND tinh (b/c);
- Chii tich va céc Phé Chi tich UBND tinh;
- Van phong UBND tinh: LDVP, KTTH, TNMT:
lru: VT, XDCB.

Pho Quang Khai




		2023-09-08T08:56:04+0700
	Việt Nam
	Cổng thông tin điện tử
	Cổng thông tin điện tử<cttdt.vpubnd@bacninh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




