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QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1€ 1/5.000
Khu d6 thi Nam Son, tinh Biéic Ninh (Phan khu s6 18)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Lugt sua doi, bé sung mét sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018, Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: 86 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
viéc ldp, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi; so 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghz dinh s6 37/2010/NDP- cpP
ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi; s6
35/2023/NDb-CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay dung;

 Can cik Quyét dinh s6 728/0D-TTg ngay 20/6/2023 cua Thii tuémg Chinh phii
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung (QHC) dé thi Bac Ninh dén nam 2045;

Cén cit cdc Théng tu ciia B Xay dung: S6 01/2021/TT- BXD ngay 19/5/2021
vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan kj thudt quéc gia vé Quy hoach
xay dung; s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé viéc quy dinh hé so nhiém vu va
do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach ving huyén, quy hoach do thi,
quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon; so6 20/2019/TT-BXD
ngay 31/12/2019 vé viéc hudng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va
quy hoach do thi; so 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ve viéc huong dan vé néi dung
Thiét ké dé thi; s6 1 6/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sira doi, bo sung mot so
diéu ciia Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hubng din vé ndi dung Thiét
ké dé thi;

Can cw cac Quyet dinh ciia UBND tinh Béc Ninh: S6 05/2021/0P-UBND
ngay 17/02/2021 vé ban hanh quy dinh phdn cong, phan cap quan Ly quy hoach xdy
dung, kién tric trén dia ban tinh; sé 783/0OD-UBND ngay 21/6/2017 phé duyét bé
an Quy hoach phan khu (QHPK) ty Ié 1/5.000 Khu dé thi Nam Son, tinh Bdc Ninh.

Céin cit Két luén ciia Ban Thuong vu Tinh i uy 56 836-KL/TU ngay 14/8/2023 vé
Nhiém vu dzeu chinh QHPK do thi ty 1¢ 1/2.000 Khu dé thi Nam Son, tinh Bdc Ninh
(Phén khu s6 1 [8) va van ban so 43 6-CV/BCSP ngay 17/8/2023 cua Ban cdn sy Dang
UBND tinh vé viéc thee hién Két lugn ciia Ban T, heong vu Tinh uy sé 836-KL/TU
ngay 14/8/2023;
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Xét dé nghi ciia Ban Quan by khu viee phdt trién d6 thi Bdc Ninh tai To trinh
s6 52/TTr-BPT ngay 31/7/2023, cua S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thém dinh s6:
20/BCTP-SXD ngay 31/7/2023 va sé 47/BCTD-SXD ngay 15/8/2023.

QUYELT PINH:

Piu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh QHPK thi ty 1¢ 1/5.000 Khu d6 thi Nam
Son, tinh Béc Ninh véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén dd 4n: Pd an’dleu chinh QHPK d6 thi ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi Nam Son,
tinh Bac Ninh (Phan khu s6 18).

2. Pham vi, ranh gidi, quy mo lap quy hoach:

a) Pham vi, ranh gi¢i: Khu vuc lap quy hoach thudc dia ban phuong Hap Linh,

Nam Son, thanh phd Bic Ninh; cdc xa Minh Pao, Viét Poan, Lac V&, Tan Chi,
huyén Tién Du; cac xa Han Quang, Yén Gia, Chi Lang, thi xa Qué Va.

(Ranh gidi cu thé theo ban do ranh gici, pham vi ldp quy hoach kém theo).
~ b) Quy m6 lép quy hoach: Xac dinh theo ranh gidi phan khu theo QHC d6 thi
Bic Ninh dugc phé duyét, véi tong dién tich khoang 5.154,5ha, trong d6: Dién tich
theo quy hoach da dugc duyét khoang 4.518ha (tang khoang 636,5ha).
(Quy mo cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh ldp dé dn QHPK, phii hop vdi
QHC dé6 thi Bac Ninh).
3. Tinh chét quy hoach:
- La trung tdm chuyén giao cong nghé cap vung, Trung tdm nghién clru phat
trién (R&D), khu nghién ctru khoa hoc cap quoc té.
_- Trung tam th’e thao cip qudc té, quéc gia va cap ving, khu dich vu y t& nghién
ctu vé té bao goc, tham my.
- Phat trién trung tAm thuong mai gén v6i khu d6 thi méi, cac diém nut vé giao
thong, nha ga duong sat do thi, phat trién d6 thi theo m6 hinh TOD.
4. Du bdo quy md dén s, cac khu chirc ning chinh va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat:
a) Dur béo quy md dén sd: Xac dinh theo QHC db thi Béc Ninh, khoang 294.970

ngudi, trong d6: Dan s6 hién trang khoang 99.900 ngudi; dan sd theo QHPK di phé
duyét khoang 135.000 nguoi (tang khoang 159.970 nguoi)

(Ouy mq‘ cu thé sé duwoc xdc dinh trong qua trinh ldp D6 dn QOHPK, phu hop voi
QHC do thi Bac Ninh).

b) Céc khu chirc néng chinh:

- Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri ctia cac phuong, xa.

- Trung tdm dao tao khoa hoc cong nghé cap ving thu d6; khu thuong mai -
dich vu, thé duc thé thao, y té - nghi duong, du lich cap tinh va cép ving thi do.

- Khu d6 thi, khu nha ¢ cao cap; khu dén cu cfi, lang x6m hién trang dugc cai
tao chinh trang ddng bod vé kién tric, ha tang ky thuét, ha tAng x4 hdi theo hudng phét
trién bén vimg va bao vé moi trudng, gin vdi bao ton khong gian lang, néng nghiép
cong nghé cao.

- Céc khu chirc ning khéc s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan lap dd 4n
QHPK phu hop véi dinh huéng QHC d6 thi Béc Ninh.
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¢) Du kién céc chi tiéu vé sir dung d4t, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat:

Céc chi tidu co ban vé sir dung dét, cong trinh ha ting x3 hoi, ha ting k¥ thuat
tudn thi theo QCXDVN 01: 2021/BXD, QCVN 07: 2016/BXD, dap ung dinh huong

theo QHC d6 thi Béc Ninh, dam béo theo Tiéu chuén db thi loai I, cu thé:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit
1 | Ditdan dung m2 dat/ngudi >45
2 | Patdonvid m2 dat/ngudi >15
3 | Dét cong trinh dich vu - cong m2 dat/ngudi Theo Bang 2.3
cdng cap do thi QCVN 01:2021/BXD
B | Chi tiéu ha ting ky thuit
1 | Giao thong
- Dién tich_ dat giao thong % dién tich dat xdy >13
(khong bao gom giao thong tinh) dung khu do thi
dén cdp dwomg khu viec
- Bi do xe tinh m2/nguoi >1
2 | Cépnudc
- Nugc sinh hoat (Osh) lit/nguoi - ngay dém 140
- Nuce phuc vu céng cong (Qcc) % * Osh 10
- NuGe tiéu thit cong nghiép dich % * Qsh 8
vu trong dé thi (Qcndv)
- Nute khu cong nghiép (néu cd) m3/ha - ngay dém 20-40
(Qker)
- Nudre that thoat (Qtt) %*(Qsh+Qcc+Qcndv <12
+Qkcn)
- Nute cho yéu cau riéng cia | %*(Qsh+Qcc+Qcndv -+
nha may +Qken+Qtt)
3 | Cép dién
- Dién sinh hoat w/nguoi 700
- Dign cong cong, dich vu % * Dién sinh hoat 40 1
(Chi tiéu cu thé theo
Bang 2.28
QCVN 01:2021/BXD)
- Dign san xudt cong nghiép, kho kW/ha Theo Bang 2.29
tang (néu co) QCVN 01:2021/BXD
4 | Thoat nudc thai va VSMT
4.1 | Thoat nudc thai. % * Chi tiéu cip nudc >80%
4.2 | Thu gom cht thai rén kg/ngudi - ngay dém 1,3

|~ "‘4"\';; o
{ {‘;:_n N A 4‘:‘:"“

(Céc chi tiéu kinh té ky thudt sé duwoe xdc dinh chinh xdc lrong qua trinh nghién

cieu Idp do dén quy hoach dam bdo phi hop véi cde chi tiéu kinh t ky thugt theo chi
tiéu dé thi loai I va QHC khu vuec).



4

5. Yéu cau, nguyén tic va ndi dung nghién ctru 14p quy hoach:
5.1. Céc yéu cau chung:
- Thyc hién theo quy dinh phap luét vé quy hoach db thi, quy hoach xay du’ng,

Quy chuan, Tiéu chun hién hanh (QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD) va
céc quy dinh phép luat lién quan.
- Phu hop véi dinh huéng QHC d6 thi Béc Ninh dugc phé duyét.
- Quy hoach phai dap tmg duoc yéu cau thuc té, phit hop véi xu thé phat trlen
kinh té - xa hoi va dinh huong phat trién cta dd thi trong tuong lai, ndng cao chit

lugng moi truong song, co sO ha tang va canh quan do thi; bao dam tinh ké thira,
khong anh huong 16n den cac du 4n dau tu dang trién khai.

5.2. Mot s6 yéu cau, phan khu chirc ning, dinh huéng quy hoach sir dung dat, t6
chirc khong gian kién triic canh quan:

a) Vé phan tich d4nh gié hién trang:

- Téng hop hién trang, phan tich vé diém manh, diém yéu, co hdi, thach thic
(SWOT); nhan dang dac diém tu nhién, canh Quan sinh thai d6 thi, hién trang dan cu,
ty 1& déan s6 lao dong, danh gia lich sir phat trién, van hoéa x4 hoi, nhiing tac dong moi
truong vén hda lich sir dén doi song, kinh te, x4 hdi tai khu vuc quy hoach; xac dinh rd
céc yéu cdu cai tao, chinh trang d6 thi, de xuét céc chi tiéu str dung dat, g1a1 phap t6
chuce khong gian, klen tric canh quan | ddi vai timg khu vuc; g1a1 phap vé cai tao hé¢
thong cong trinh ha tAng ky thuét, ha tang x& hoi phu hop véi yéu cau phat trién; xac
dinh cac van dé ton tai, cac van d& chinh can phai nghién ctu, giai quyét trong qua
trinh 1ap d6 4n quy hoach

- Ra soat cac dy an da dugc phé duyét hodc chép thuan chu truong; phén tich
1am rd cac ndi dung méi dugce cép nhét, b6 sung trong QHC d6 thi Béc Ninh lién quan
dén khu vire quy hoach.

- Khai thac dugc tdi da cac uu diém, loi thé va nhimg han che bt loi ve diéu
kién tu nhién; phi hop véi diéu kién kinh te x4 hoi va déc thu vé dat dai, ha tang tai
khu vuc quy hoach, tao dugc mdi trudong song t6t, an toan cho dan cu, bao ton va _phat
huy ban sac van hoa dic trung; hé thong ha tang xa hoi (y té, gido duc, van hoa, thé duc
thé thao, thuong mai, dich vu...) va hé thong ha tang ky thuat pha1 dam bao moi nguoi
dan trong khu vuc deu dugc str dung thuan lgi va dé dang tlep can.

b) V& phan khu chtrc ning, dinh hudng quy hoach sir dung dét:

- Yéu céu c6 su nghién ciru tdng thé vé khong gian kién tric, d4u néi ha ting k¥
thuat v6i cac khu vue xung quanh, phtt hop véi cac chirc nang duogc quy hoach trong
QHC d6 thi Bic Ninh.

- Xéc dinh céc khu chirc nang chinh trong khu vuc quy hoach (khu déan cu cai
tao, khu vuc phat trién dan cu méi, cac khu chire nang do thi, cac khu vuce tu nhién, cac
khu vire bao ton, céc viing bao v€ di sn, canh quan thién nhién,...) dam béo gin g1u cac
gié tri dac trung cla tai nguyen phét huy dugc tiém ning dé phét trién kinh té va thun
loi trong quéan ly, bao vé.

- Xdc dinh chi ti€u quy hoach str dung dat vé mét d¢ xay dung, quy m6 dan s0,
hé s6 st dung dét, tang cao, khoang lti cong trinh ddi voi timg 16 dat quy hoach, cac
truc dudng, 1am co sé tinh todn va phén bd dan cur trong quy hoach chi tiét va dy an.

- Xac dinh dugc hé thng cong trinh dich vu - cdng cong, chi tidu sir dung dat va
khung ha ting k¥ thuat cap khu vuc, don vi 6.
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¢) Vé quy hoach khéng gian, kién triic canh quan, thiét ké d6 thi:
-Vé quy hoach kh6ng gian, kién tréic canh quan:
+ Yéu cau cu thé héa céc du bao trong QHC do thi Bic Ninh; nghién ctru, du
béo phai d& cép dén céc van dé vé tai b1en thién nhién, moi truorng, bién d6i khi hau.

+ Xéc dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian l<1en tric canh quan theo
timg khu chire néng, truc ducmg chinh, khong glan md, diém nhén, khu trung tam, khu
bao ton (néu cb), tao khong gian dic trung cta khu quy hoach: Khoéng gian doc cac
tuyen dudng Vanh dai 4, QL.18, QL.38 cii, QL.38 méi, BDT.287, BT.277,...; Khu trung
tdm thé thao, trung tdm thuorng mai cap vung, chua Dam, n1’1i Dam, ngoi Con Tén,
hanh lang song Pudng,...

+ Cai tao chinh trang céc khu dan cu d6 thi, lang x6m hién hiru, phat tnen mai
cac khu d6 thi, nha & xa héi, dich vu sinh thai, dich vu cong cong, hd trg phét trién khu
cong nghiép Nam Son-Hap Linh, cum cong nghiép Tan Chi.

+ Khai théc hi¢u qua quy dat hai bén céc tuyén Vanh dai 4, QL38 cii, QL.38
méi, cc tuyén duong tinh BT.277, DT.287, khu trung tdm the thao, khu dao tao khoa
hoc cong nghé cap vung, khu thuong mai - dich vy, thé duc thé thao, y té - nghi dudng,
du lich cap tinh va cap ving thu do.

+ Lua chon khong gian chu dao (khu &; khu du lich, khu dich vu thuo’ng mai,
khong glan mo, cac clra ngd, cac truc khong gian, dlem nhin,...), xdc dinh cac diém
nhén cta d6 thi, cac diém nhan canh quan va dé xuét giai phap thiét kién tric canh
quan, cac yeu cau kiém soat, quy dinh quan ly quy hoach.

+ Pé xuét cac y tudng t6 chirc khong gian, kién tric canh quan theo timg khu
chirc nang, theo hinh thirc mang ludi tang béc, theo phén cép, dam béo ban kinh phuc
vy, khé néng t1ep cén cta ngudi dan, théng nhat trong khong gian tong thé, md hinh t&
hop kién tric cong trinh theo dinh hucmg QHC d6 thi Bic Ninh.

+ Phét trién d6 thi nén, cao tAng tap trung Xung quanh khu trung tim thé thao
cap vung, doc céc tuyen dudng Vanh dai 4, céc tuyén quoc 1§, dudng tinh, khu vuc nut
giao glua cac tuyen QL.38, bT.287, BT.277, QL 18 theo dinh hudng QHC glam mat
do va thap tang vé phia séng Pudng, khu virc ngdi Con Tén, chiia Dam, néii Rua va cac
khu vuce lang x6m, khu dan cu cil.

+ Tao khoang dém vé khong gian xanh, cong trinh cong cong giira khu vuc phét
trién mdi véi khu vuc lang xém, khu dan cu cii dé tao chuyén tiép hai hoa vé khéng
gian gitta khu d6 thi cii véi khu vuc d6 thi mai.

+ Khai thac céc cong trinh vén hoa lich st hién ¢ (chiia Dam, ngoi Con Tén,
nti Rua,..), tao 1ap san pham du lich vin hoa, gén véi cong dong, phat trién thuong mai
dich vu theo huéng van minh, lich str; nham thu hit phat trién dich vu du lich.

+ Khai thac phat trién hanh lang séng Duong theo dinh huorng QHC db thi Bac
Ninh, phat trién céc khong gian cong cong ven song, hd, mat nudc; phét trién hé théng
cong vién, cdy xanh, canh quan doc ng01 Con Tén, nti Dam, chua Dam va khu trung
tam thé thao, trung tAm thuong mai cap ving, két hop bd sung dt cay xanh, cai tao
canh quan lang x6m, céc khu dan cu hién trang, tao nén déc trung cho khu vue.

- V& thiét ké d6 thi:

+Pé xuat khung thiét ké d6 thi tdng thé, cc khong gian trong tdm ctia khu vuc
theo céc tuyén - diém - dién. Phén vung canh quan trong tdm, khu vuc trung tim, doc
cac truc duong chinh, cdc khu vyce khong gian ma, cac cong trinh diém nhan khu bao vé
thién nhién...); lién két khong gian trong tam, gén két v6i cac khu vuc lidn k&, khép nbi,
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gan két theo dinh huéng QHC db thi Bic Ninh: Hanh lang séng Pubng, truc canh quan
ngdi Con Tén, ntii Dam, chtia Dam, c4c tuyén duong Vanh dai 4, QL.18, QL.38,..

+ Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va
Théng tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B Xay dung.

d) Vé quy hoach khéng gian x4y dung ngim:

- Xac dinh cac khu vuc du knen xdy dung cong trinh ngam gom Khu vue xay
dung céc cdng trinh cong cong ngam; 6 churc néng sur dung dat c6 bd tri ting him; céc

tuyen ha ting k¥ thuét c6 bd tr duong 6 bng k¥ thuét ngam, hao va tuy-nen k§ thuat theo
6 phd; xac dinh khu vuc han ché x4y dung, khu vic cam xdy dung cong trinh ngam.

- Phai xéc dinh dugc vi tri, quy mo, huong tuyen phan tang ctia hé thong giao
théng ngam, hé théng tuy-nen, hao ky thudt, cong bé ky thuat, cac khu vuc xdy dung
cong trinh cong cong, cong trinh diu méi ha ting ky thuat ngam va du kién d4u ndi k¥
thudt, dau ndi khong gian.

- Céc cong trinh ngam phai ¢am bao két n01 an toan, dong bd véi nhau va véi
céc cong trinh trén mat dat vé khong gian va diu ndi ha tang k¥ thuat.

e) Yéu cau danh gia méi truomg chién luoc:

- Danh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh; didu kién tu nhién, chat
thai ran, nude thai, tiéng n, cic van dé xa héi, van héa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huorng dén moi
truong; dé xuét hé thong cac ti€u chi bao v€ moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khéng gian va ha tang k§ thuét t5i wu.

- Pé ra céc giai phap giam thiéu, giai quyét cac van dé moéi truong con ton tai
trong khu quy hoach, khic phuc tac dong dbi véi dan cu, canh quan thién nhién; khong
khi, tiéng dn khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Lap ké hoach giam st méi truong ve k¥ thuét, xac dinh cac bién phap phong
ngira, giam thiéu tac dong, quan ly va quan tric méi truong,

6. Danh muc hd so db an:

- Pé xuét Quy dinh quan ly theo db 4n QHPK lam co s& dé lap quy hoach chi
tiét, du 4n dau tu xdy dung va quan ly dau tur xay dung theo quy hoach va céac quy dinh
phép luat.

- Thanh phan ban v, thuyét minh: Theo Thong tr sé 04/2022/TT-BXD ngiy
24/10/2022 ctia B6 Xay dung.

7. Kinh phi thyc hién:

Gid tri du todn khéng bao gdm chi phi xay du'ng mo6 hinh quy hoach:

12.963.908.000 dong (Bang chit: Muoi hai ty, chin tradm séu muoi ba triéu, chin trim
linh tam nghm dong chdn).

(Chi tiét theo Bdo cdo thém dinh cia So Xay dung)

8. T6 chirc thuc hién:

- Bon vj t6 chirc 1ap quy hoach: Ban Quén ly khu vuc phat trién d6 thi Bic Ninh.
- Co quan tham dinh: S& Xay dung.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Béc Ninh
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- Thoi gian 14p db 4n khong qué 09 thang ké tir ngay Nhiém vu quy hoach dugc
phé duyét. Truong hop viéc 1ap Nhiém vu quy hoach va lap Db 4n quy hoach do hai
phép nhén khéc nhau thyc hién thi thoi gian lap d6 4n dugc tinh tir ngay ky két hop
ddng tu van.

Piéu 2. Ban Quén 1y khu vuc phét trién do thi Béc Ninh va cac co quan, don vi
c6 lién quan cdn cir Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh nay t6 chirc
1ap P4 4n quy hoach theo cac quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng céc co quan: Van phong UBND tinh; cac S¢: Xay dung, Ké hoach

va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Cong thuong, Giao théng Van tai,
Néng nghiép va Phat trién ndng thon, Thoéng tin va Truyén thong, UBND thanh phd
Bac Ninh, UBND thi xa Qué V3, UBND huyén Tién Du, Ban Quan ly khu vuc phat
tridn d6 thi Bic Ninh va cac co quan, to chirc, ca nhén c6 lién quan can ctr quyét dinh

thuc hién./. -Nzg//

Noi nhan: M TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 3: _KT. CHU TICH
- TTTU, TT HDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Vin phong UBND tinh: LDVP, KTTH, TNMT;
luu: VT, XDCB.
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