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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pic lap - T do - Hanh phic
Sé: 375/QP-UBND Béic Ninh, ngay 18 thang 8 néim 2023
QUYET PINH

Phé duyét Nhlem vu quy hoach phan khu dé thi ty 1€ 1/2.000
Phan khu s6 22 (Bong Lai - Cach Bi - Pao Vién - Ngoc X4
- Phit Luong, thi xa Qué Va)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Lugt sua dsi, bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/QHI14 ngay 20/11/2018; Ludt Quy hoach dé thi so
30/2009/QH]12 ngay 17/6/2009;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: S6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
viéc ldp, tham dmh phé duyet va quan ly quy hoach do thi; s6 72/201 9/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP- cpP
ngay 07/4/2010 vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; sé
35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 vé sia dsi, bé sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh
thuéc linh vuc quan ly nha nudce cua B Xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 728/0P-TTg ngay 20/6/2023 cia Thi tedng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung (QHC) db thi Bdc Ninh dén
nam 2045;

Can cir cdc Théng tw cua B Xdy dung: S6 01/TT- BXD ngay 1 9/5/2021 vé
viéc ban hanh QCVN 01: 202 1/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay
dung; s6 06/201 3/TT-BXD ngay 13/5/2013 vé viéc huong dan vé ngi dung Thzet ké
dé thi; s6 1 6/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sira doz b6 sung mét s6 diéu
cua Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 vé viéc quy dinh hé so nhiém vu va do dn quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach vung huyén, quy hoach do thi,quy hoach xdy dung khu chirc ndng
va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 05/2021/0D- UBND ngay 17/02/2021 cua UBND tinh
Bdc Ninh ban hinh quy dinh phén céng, phdn cap quan Iy quy hoach xdy dung, kién
tric trén dia ban tinh;

Can cir Két lugn cia Ban Thieong vu Tinh 1y s6 840-KL/TU ngay 14/8/2023
cua Ban Thuong vu Tinh vé Nhiém vu quy hoach phdn khu (QHPK) dé thi ty I¢é
1/2.000 Phén khu sé 22 (Béng Lai - Céch Bi - Dao Vién - Ngoc Xd - Phu Luong, thi
xd Qué V3), tinh Béc Nznh va véin ban sé 440-CV/BCSP ngay 17/8/2023 cua Ban
cdn s dang UBND tinh vé viéc thuc hién Két ludgn cia Ban Thuong vu Tinh up s6
840-KL/TU ngay 14/8/2023;
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Xét dé nghi ciia UBND thi xa Qué V5 tai To trinh séi 1247/TT r-UBNDAngc‘ly
28/7/2023, cua So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé: 24/BCTH-SXD ngay
31/7/2023 va 51/BCTD-SXD ngay 15/8/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu QHPK db thi ty 18 1/2.000 Phéan khu s6 22 (Bong
Lai - C4ch Bi - Pao Vién - Ngoc X4 - Phu Luong, thi xa Qué V) véi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: P4 4n QHPK d6 thi ty 1 1/2.000 Phén khu sb 22 (Béng Lai -
Cach Bi - Pao Vién - Ngoc X4 - Phu Luong, thi x3 Qué Vo).

2. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé lap quy hoach:

a) Vi tri, pham vi ranh gidi: Khu vyc 1dp quy hoach gém phuong Cach Bi, xa
Ngoc X4, xa Dao Vién va mét phan dién tich phuong Bong Lai va phuong Phu
Luong, thi x4 Qué V.

(Ranh gici cu thé theo bin d6 ranh gio1, pham vi ldp quy hoach kém theo)

b) Quy m6 lap quy hoach: Xéc dinh theo ranh gi¢i phan khu theo D én diéu
chinh QHC d6 thi Bac Ninh dén ndm 2045 dugc phé duyét tai Quyét dinh so
728/QD-TTg ngay 20/6/2023 (viét tat 1a QHC db thi Bac Ninh), khoang 3.039ha.

(Quy mé cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh ldp do dn OHPK, phit hop véi
QHC db thi Bac Ninh).

3. Tinh chat quy hoach:

.- La Trung tdm cong nghiép, logistics, thuong mai, du lich c4p vung va phat
trién kinh té€ do thi.

- Khu vyre ¢6 vi tri quan trong v& an ninh, qudc phong.

- Pau méi giao théng, giao luu quan trong, gian két véi cac hanh lang kinh té.

4. Dy béo quy m6 dén sb, c4c khu chire nang chinh va céc chi tidu kinh té k§ thudt:

a) Du bao quy md dén s6: Theo QHC d6 thi Bic Ninh, du kién khoang
91.140 ngudi, trong d6 dén so hién trang khoang 48.610 nguoi.

(Quy mo cu thé sé duwgc xdc dinh trong qud trinh ldp dé dn QHPK, phit hop vdi
QHC do thi Bac Ninh).

b) Céc khu chirc ning chinh:

- Khu trung tdm hanh chinh - chinh trj c4c x4, phuong.

- Cac Khu cong nghiép, cum cong nghiép (Khu cdng nghiép Qué Vs 11, giai
doan 1, cum cong nghiép Céch Bi).

- Khu thuong mai dich vu tao diém nhén trén mit dudng QL.18, cao tde NOoi Bai
- Bac Ninh - Ha Long, tinh DT.285B, PT.277.

- Khu d6 thi, khu nha & cao cip, khu nha & xa hoi phuc vu céc khu cong nghi¢p
lan cén; khu dén cur cq, lang x6m hién trang duoc cai tao chmh trang dong bd vé kién
tric, ha tang ky thuét, ha tang xa hoi theo hudng phat trién bén viing va bao vé moi
truong, gan véi bao ton khéng gian ling, nong nghié€p cong nghé cao.

.- Khu dich vu logistics, cang can phat huy thé manh vé giao théng dudng thuy
két hop giao thong durdng bo.



- Khu du lich, vui choi giai tri, th duc thé thao, san golf gan véi hanh lang song

Duéng tai khu vic x4 Pao Vién.
- Céc khu vure an ninh, qudc phong tai x Ngoc Xa.

- Cac khu chitc ning khac s& duge xéac dinh cu thé trong giai doan lap dd 4n
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QHPK phu hgp véi dinh huong QHC d6 thi Béc Ninh.
¢) Du kién céc chi tiéu vé sir dung dét, ha tAng x3 hoi, ha ting k¥ thuat:

Céc chi tidu co ban vé sir dung dét, cong trinh ha ting xa hoi, ha tang k¥ thust
tuén thu theo QCVN 01: 2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD, dap tmg dinh hudng theo

QHC 46 thi Béc Ninh, dam bao theo Tiéu chuin db thi loai I, cu thé:

11 Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dit
1 | Ditdan dung m2 dat/ngudi > 45
2 | Pitdonvid m?2 dat/ngudi >15
3 | Dat cong trinh dich vu - cong m2 dat/ngudi Theo Bang 2.3
cong cap do thi QCVN 01:2021/BXD
B | Chi tiéu ha ting ky thuit
1 | Giao théng
- Dign tich dat giao thong % dién tich dat xdy >13
(khong bao gom giao thong finh) dung khu do thi
dén cdp diong khu vuc
- Bdi do xe tinh m2/nguoi > 1
2 | Cép nuéc
- Nudoc sinh hogt (Osh) lit/nguweoi - ngay dém 140
- Nur6e phuc vu cong cong (Occ) % * Osh 10
- Nuée tiéu thi: céng nghiép dich % * Osh 8
vu trong do thi (Ocndv)
- Nubce khu céng nghiép (néu cd) m3/ha - ngay dém 20-40
(Qker)
- Nutoe that thodt (Ott) %*(Qsh+Qcc+Qcndy <12
+Qken)
- Nuébe cho yéu cau riéng ctia | %*(Qsh+Qcc+Qcndv 4
nha mdy +Qken+0tt)
3 | Cp dién
- Dién sinh hoat w/nguoi 700
- Dién cong cong, dich vu % * Dién sinh hoat 40
(Chi tiéu cu thé theo
Bdng 2.28
QCVN 01:2021/BXD)
- Dién san xudt cong nghiép, kho kW/ha Theo Bang 2.29
tang (néu co) QCVN 01:2021/BXD
4 | Thoét nudce thai va VSMT
4.1 | Thoat nudc thai. % * Chi tiéu cdp nudc > 80%
4.2 | Thu gom chét thai rén kg/ngudi - ngay dém 1,3
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(Cac chi tiéu kinh té kp thudt sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong quad trinh nghién
cueu Idp do dn quy hoach dam bao phit hop véi cdc chi tiéu kinh 18 ky thudt theo chi
tiéu do thi logi I va QHC khu vuec).

5. Yéu cau, nguyén tic va ndi dung nghién ciru 14p quy hoach:

5.1. Céc yéu cau chung:

- Thuc hién theo quy dinh phap luat ve quy hoach d6 thi, quy hoach x4y dung;
Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh (QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD) va
cac quy dinh phap luét lién quan.

- Phit hop véi dinh huéng QHC d6 thi Béc Ninh.

- Quy hoach phai dap tmg duoc yéu cau thuc té, pht hop véi xu thé phat triép
kinh té - xd hoi va dinh huéng phat trién cua d6 thi trong tuong lai, nng cao chat
lugng moi trudong song, co s& ha tang va canh quan do6 thi; bao dam tinh ké thira,
khong anh hudng 16m dén cac du an dau tu dang trién khai.

5.2. Mot sb yéu cau, phén khu chirc nang, dinh hudéng quy hoach sir dung dat, td
chirc khong gian kién tric canh quan:

a) V& phan tich danh gi4 hién trang:

- Tong hop hién trang, phan tich vé diém manh, diém yéu, co hdi, thach thirc
(SWOT); nhéan dang dic diém tu nhién, canh quan sinh thai d6 thi, hién trang dan cu,
ty 1€ déan s6 lao dong; danh gia lich sir phat trién, van héa xa hdi, nhiing tac dong moi
truong van héa lich sir dén doi song, kinh t€, x4 hoi tai khu vuc quy hoach; xac dinh 1o
cac yéu cau cai tao, chinh trang d6 thi, dé Xuat cac chi tiéu vé sir dung dat, giai phap to
chuc khong gian, kién trac, canh quan doi véi timg khu vuc; giai phép vé cai tao hé
thong cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh ha tang xa héi phu hop véi yéu cau
phat trién; x4c dinh cac van de ton tai, cic van dé chinh can phai nghién ctr, giai quyeét
trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach.

- Ra soat cac du an dd dugc phé duyét hodc chép thuan chu truong; phén tich
lam 13 céc ndi dung méi dugce cdp nhat, bd sung trong QHC db thi Bac Ninh lién quan
dén khu vuc quy hoach;

- Khai théc duoc tdi da cac uu diém,'lqi thé va nhimg han ché, bt loi \(é diéu
kién tu nhién; pht hop véi diéu kién kinh t€, xd héi va dac thu vé dat dai, ha tang tai
khu vuc quy hoach, tao dugc moéi truong song tot, an toan cho dén cu, bao ton va phat
huy ban sdc van héa dic trung; hé thng ha tang xa hoi (y té, gido duc, vin héa, thé duc
thé thao, thuong mai, dich vu...) va hé thong ha tang ky thuat phai dam bao moi nguoi
dén trong khu vuc déu duoc sir dung thuén loi va dé dang tiép cén.

b) V& phén khu chirc ning, dinh huéng quy hoach sir dung dt:

- Yéu ciu c6 sy nghién ctru téng thé vé khéng gian kién tric, d4u néi ha ting k¥
thuat véi céc khu vue xung quanh, phu hop véi céc chirc ndng dugc quy hoach trong
QHC d6 thi Bac Ninh.

- Xac dinh cac khu chic nang chinh trong khu virc quy hoach (khu dan cu cai
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tao, khu vuc phét trién dan cu méi, cac khu chire nang do thi, cac khu vuc tur nhién, cac
khu vure bao ton, cic viing bao vé di san, canh quan thién nhién,...) dam bao gin giit cac
gid tri ddc trung clia tai nguyén, phét huy duoc tiém nang dé phat trién kinh té va thuan
loi trong quan ly, bao vé.

- Xac dinh chi tiéu quy hoach sir dung dat vé mét do xay dung, quy mé dan s0,
hé 6 sir dung dat, tang cao, khoang Iui cong trinh d6i véi timg 16 dat quy hoach, cac
truc dudng, lam co s¢ tinh toén va phan bé dan cur trong quy hoach chi tiét va du 4n.
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- Xéc dinh duoc hé théng cong trinh dich vu - cong cng, chi tiéu str dung dat va
khung ha tang k¥ thuat cap khu vuc, don vi 6.

¢) Vé quy hoach khéng gian, kién triic canh quan, thiét ké do thi:

- Vé quy. hoach khong gian, kién triic canh quan:

+Yéu cau cu thé héa céc dy bao trong QHC d6 thi Biéc Ninh; nghién curu, du
béo phai d& cép dén céc van dé vé tai blen thién nhién, moéi truorng, bién dbi khi hau.

+ Xéc dinh nguyén téc, yéu cau td chirc khong gian k1en tric canh quan theo
timg khu chirc néng, truc duong chinh, khong gian m&, diém nhén, khu trung tam, khu
bao ton (néu co), tao khong gian ddc trung cia khu quy hoach: Khéng gian xung quanh
duorng QL 18, BT.285B, cao toc Noi Bai - Bac Ninh - Ha Long (déc biét la khu vuc
nut giao giita cac tuyén dudng tai khu vic cau Binh Than).

+ Cai tao chinh trang cac khu dan cu d6 thi, lang x0m hién hitu, phat tnen moi
cac khu do thi, nha & xa hdi, dich vu sinh thai, dich vu cong cong, hd tro phét trién khu
cong nghiép Qué V4 II va cum cong nghiép Céch Bi.

+ Khai thac hiéu qua quy dAt hai bén céc tuyén QL.18, PT.285B, cao tc Noi
Bai - Béc Ninh - Ha Long.

+ Lua chon khong gian chu dao (khu &; khu du lich, khu dich vu thuong mai,
khong glan md, céc clra ngd, cac truc khong gian, dlem nhin,...), x4c dinh cac diém
nhén cta d6 thi, cac diém nhan canh quan va d& xuét giai phap thiét kién tric canh
quan, cac yeu cau kiém soat, quy dinh quén ly quy hoach.

+ Pé xuét cac y tudng td chirc khong gian, kién trac canh quan theo timg khu
chirc nang, theo hinh thirc mang luéi tang béc, theo phan cap, dam ‘béo bén kinh phuc
vy, khé nang t1ep cin cta ngudi dén, thong nhét trong khong gian téng thé, md hinh to
hop kién trac cong trinh theo dinh huong QHC db thi Bic Ninh .

+ Phat trlen do thi nén, cao ting tap trung theo dinh huorng quy hoach chung,

giam mét d va thip tang tai khu vuc phia gidp Song Pudng va cac khu vuc lang x6m,
khu dén cu cii.

+ Tao khoang dém vé khong gian xanh, cong trinh céng cong giita khu vuc phat
trién méi véi khu vure lang x6m, khu dan cu cii dé tao chuyén tiép hai hoa vé khong
gian gitra khu d6 thi cii véi khu vue d6 thi méi.

+ Khai thac céc cdng trinh van hoa lich sir hién ¢, tao lap san phém du lich vin
hoa, gén vai cong dong, phat trién thuong mai dich vu theo hudng van minh, lich st;
nhdm thu hut phat trién dich vu du lich.

+ Khai thac phat trién hanh lang song Pudng theo dinh huong QHC d&hl
Biéc Ninh, phat trién céc khong gian cong cong ven song, hd, mit nudc, két hop bd
sung dit cdy xanh, cai tao canh quan lang xém, cac khu dén cu hién trang, tao nén
déc trung cho khu vue.

- Vé thiét ké db thi:

+ Pé xuat khung thiét ké db thi tong thé, cac khong gian trong tAm cta khu virc
theo céc tuyén - diém - dién. Phan viing canh quan trong tdm, khu vue trung tam, doc
cac truc duodng chinh, cac khu vue khong gian mé, cac cong trinh diém nhan khu bao

vé thién nhién...); lién két khéng gian trong tam, gan két véi cac khu vue lién ké, khop
n01 gén két theo dinh huéng QHC db thi Béc Ninh.

+ Thyec hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va
Théng tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia B& Xay dung.
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d) V& quy hoach khéng gian xay dung ngam:

- Xéc dinh céac khu vuc du klen xay dung cong trinh ngam gom Khu vuc xay
dung cac cong trinh cong cong ngam; 0 chirc nang str dung dat c6 b tri tAng ham; cac
tuyen ha tang k¥ thuét c6 bd tri dudng 6 bng ky thuét ngam, hao va tuy-nen ky thuét theo
6 phé; x4c dinh khu vie han ché xay dung, khu vuc cam xay dung cong trinh ngam;

- Phai xé4c dinh dugc vi tri, quy mo, huong tuyen phan tang ctia hé thong giao
thong ngam, hé théng tuy-nen, hao k§ thuat, cong bé ky thudt, cac khu vuce xay dung
cong trinh cong cong, cong trinh ddu mdi ha ting k¥ thuat ngam va du kién ddu ndi ky
thuét, d4u ndi khong gian.

- Céc cong trinh ngam phai dam bao két n01 an toan, dong bd v6i nhau va véi
c4c cong trinh trén mat dat vé khong gian va d4u néi ha tang k¥ thuat.

e) Yéu cau d4nh gia moi trudmg chién luge:

- Danh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; didu kién tu nhién, chat
thai rén, nudc thai, tiéng on, cac vin d& xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, dy béo nhimg téc dong tich cuc va tiéu cuc anh hucmg dén moi
truong; dé xuét hé thong cac tiéu chi bao vé mdi truong dé dua ra céc giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t5i wu.

- Pé ra cac giai phap giam thleu glal quyet céc van dé& moi truong con ton tai
trong khu quy hoach, khéc phuc téc dong déi véi dan cu, canh quan thién nhién; khong
khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach do6 thi.

- Lap ké hoach gidm sét méi truong ve k¥ thuat, xac dinh céc bién phap phong
ngira, giam thiéu tac dong, quan ly va quan tric moi truong.
6. Danh muc hé so d6 an:

- Pé xuét Quy dinh quén ly theo d6 an QHPK lam co s& dé 1ap quy hoach chi
tiét, du 4n dau tu xdy dung va quan ly dau tu xay dung theo quy hoach va céac quy
dinh phap luat.

- Thanh phan ban v&, thuyét minh: Theo Théng tur sb 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cta Bo Xay dung.

7. Kinh phi thyuc hién:

Gia tri du toan khéng bao gdm chi phi xay dung mé hinh quy hoach:
- 10.150.251.000 dong (Bang chit: Muoi ty, mgt tram ndm muweoi triéu, hai trédm nam
mucoi mot nghzn dong chén).

(Chi tiét theo Bdo cdo tham dinh ciia S¢ Xay dung)

8. T4 chirc thuc hién:

-Pon vi td chire 1ap quy hoach: UBND thi xa Qué Vo.

- Co quan thdm dinh: S¢ X4y dung,

- Co quan phé duyét: UBND tinh.

- Thoi gian 1ap d6 4n khong qua 09 thang ké tur ngay Nhi€m vu quy hoach
dugc phé duyét. Trudng hop viéc 14p Nhiém vu quy hoach va lap D6 4n quy hoach

do hai phdp nhén khdc nhau thuc hién thi thoi gian lap d6 4n duoc tinh tir ngay ky
két hop dong tur vén.
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Piéu 2. UBND thij x& Qué V6 va cac co quan, don vi c6 lién quan can cu Nhiém

vu quy hoach duoc phé duyét tai Quyét dinh nay t6 chirc 14p Do 4n quy hoach theo céc
quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Thu trudng cic co quan: Van phong UBND tinh; cac S¢: Xay dung, K¢é hoach
va Pau tu, Tai nguyen va Moi truong, Tai chinh, Céng thuong, Giao thong Van tai,

Nong nghi€p va Phat trién néng thon, Thong tin va Truyen thong, UBND thi xa Qué
V3 va céc co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan can cr quyét dinh thuc hién./. —W

Noi nh{in.&M T™. UY BAN’NHAN DAN 4
- Nhu Diéu 3; . CHq TICH

-TTTU, TT HDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac Phé Cha tich UBND tinh;

- Vin phong UBND tinh: LDVP, KTTH, TNMT;
luu: VT, XDCB.

Pao Quang Khai
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