CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: /2024/QD-UBND Bdc Ninh, ngay thang 7 niam 2024

DU THAO QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh chi tiét va hwéng din mot sé ndi dung cu thé
ciia Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nim 2023 va Luit Kinh doanh Bat dong
san Ngay 29 thang 11 nim 2023 trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can civ Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt sira doz bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 29 thang 11 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2016 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh vin ban
quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/NP-CP;

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Xdy dung,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh chi tiét va huéng dan
mot s6 ndi dung cu thé cua Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nim 2023 va va Luat Kinh
doanh Bat dong san ngay 29 thang 11 nim 2023 trén dja ban tinh Bic Ninh”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh; cac s0, ban, nganh
thuoc UBND tinh; UBND cip huyén, cap x4, cac co quan, don vi va cac to chrc,
ca nhén co lién quan cin cr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:

Nhubiens o) TM. UY BAN NHAN DAN
- Vén phong Chinh phu (b/c); -

- Cuc KTVB - B Tu phip (b/c); CHU TICH

- TTTU, TTHDBND, Poan BBQH tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh uy, VP HDND, VP BDBQH tinh;

- TAND, Vién KSND tinh;

- B6 Chi huy quan sy, Cong an tinh;

- Cuc Thué, Kho bac Nha nuéc tinh;

- Bao Bic Ninh, Dai PT-TH, Céng TTDT tinh; Nguyén Hwong Giang
- VP UBND tinh: CVP., PCVP, KTTH, XDCB;

- Luu: VT, XDCB.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Ban hanh Quy dinh chi tiét va hwéng din mot so ndi dung cu thé
ciia Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nim 2023 va Luit Kinh doanh Bét djng
san ngay 29 thang 11 nim 2023 trén dia ban tinh Bic Ninh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 0. 12024/0P-UBND
ngay thang nam 2024 cua UBND tinh Bac Ninh)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu duoc
quy dinh tai:

1. Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, gém:
a) Khoan 4 Diéu 5 vé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo du an.

b) Khoan 5 Diéu 5 vé xac dinh cac khu vye chi dau tw dy 4n dau tw xdy dung
nha & phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, choqthué hodc dugc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé€ ca nhan ty xay dung nha 6.

¢) biém c khoan 3 Piéu 57 vé diéu kién vé duong giao thong de phuong
tién chira chay thuc hién nhiém vu chita chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang nhiéu
can ho cua ca nhan.

d) Khoan 1 Biéu 77 vé viéc hd trg gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué nha
& x3 hoi cho ddi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cta Luat Nha 6.

e) Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi ddi v6i du an dau tu xay dung nha & thuong
mai ma cha dau tu dy an dau tu xay dyng nha ¢ thwong mai phai danh mot phén
dién tich dat ¢ trong dy 4n di dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ x& hoi hodc bb tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong
ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai tai d6 thi d6 hodc dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung
hé théng ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi.

g) Khoan 2 Biéu 120: Quy dinh viéc phéi hop cung cap thong tin vé nha &
giita co quan nha nudc cé tham quyen lam thu tuc cap Glay chuing nhan va co
quan quan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé cac thong tin nha &,
dat & ghi trong ho so nha 6.

2. Luat Kinh doanh Bét dong san s6 29/2023/QH15, gom:

a) Khoan 6 Diéu 31 vé cac khu vuc chu dau tu dy an dugc chuyén nhugng
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quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuét cho ca nhén ty xdy dung nha 6.

b) Biém a Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 42 vé viéc iy quyén cho co quan quan
Iy nha nudce vé kinh doanh bat dong san cap tinh thuc hién tham dinh ho so dé
nghi chuyén nhuong toan bd hodac mot phan dy an bat dong san thudc tham quyén
ctia UBND cap tinh.

c) Khoan 5 Diéu 74 vé trach nhiém cta cac co quan thudéc UBND cap tinh
trong viéc xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac co s¢ dir liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san trong pham vi cua dia phuong.

d) Khoan 4, Khoan 5 Diéu 81 vé trach nhiém ctia UBND céc cap trong cong
t4c quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong san tai dia phuong.

3. Nghi dinh cta Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s0 di€u cua Luat Nha &, gom:

a) Khoan 4 Diéu 34 vé giao don vi c¢6 chitc ning quan 1y nha & thuc hién
quan 1y van hanh nha & cong vu

b) Khoan 3 Diéu 93 vé trach nhiém quan Iy nha nude vé nha ¢ cia UBND
cap huyén.

4. Nghi dinh ctia Chinh phui vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, gdm:

a) Khoan 3 Piéu 13 vé co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cép tinh thAm
dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

¢) Khoan 6 Biéu 75 quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chuan,
doi tuong va di€u kién duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén pham vi dia
ban phu hop véi diéu kién cua timg dia phuong.

5. Nghi dinh cta Chinh pht Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
dicu cua Luat Kinh doanh Bat dong san, tai Khoan 2 Diéu 19 vé uy quyén cho quan
1y nha va thi truong bat dong san cap tinh thyc hi¢n t6 chirc ky thi sat hach va cap
chig chi hanh nghé moi gidi bat dong san.

6. Nghi dinh ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y h¢ thong thong tin, co s& dir ligu ve
nha & va thi truong bat dong san, tai Khoan 4 Di¢u 24 vé giao cho quan ly nha va
thi trudong bat dong san cap tinh thuc hi¢én mot s6 ndi dung.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Tb chtc, ca nhan ¢6 lién quan dén s& hitu, phat trién, quan ly van hanh,
st dung nha &, giao dich vé nha ¢; kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh.

2. Co quan quan 1y nha nudce ¢o6 lién quan dén nha ¢ duoc quy dinh tai Luat
Nha ¢ va Luat Kinh doanh Bat dong san.

Pi¢u 3. Quy dinh viét tit va giai thich tir ngir

1. B6 thi dugc phan loai tur loai déc biét dén loai V theo Nghi quyét
1210/2016/UB"1:VQH13 va Nghi quy€t so 1211/2016/UBTVQHI13 ngay
25/5/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi khoa XIII.



4

2. Uy ban nhan dan viét tat 1a UBND.

3. Phong Quan 1y do thi cac thanh phd, thi xa, phong Kinh té va Ha tang
cac huyén goi chung la Phong Quan 1y xay dung cap huyén.

4. Dy an phat trién nha ¢ trong quy dinh ndy bao gdm céc dy an phat trién
nha ¢ theo quy dinh cia Luat Nha ¢, du an phat trién khu do6 tl}i theo quy dinh cua
phap luat vé phat trién do thi, du an dau giad quyén sur dung dat.

5. Cac chu dau tu cac du an phat trién nha ¢ duoc goi chung 1a Chi dau tu.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du 4n

Trén dia ban tinh Béc Ninh, bao gém ca khu vuc d6 thi va nong thon, viéc
phat trién nha & chu yéu dugc thuc hién theo du an, cé cac co cau loai hinh, dién
tich nha ¢ phu hop voi nhu cau cua thi truong 2.

Pi¢u 5. Cac khu vue chii ddu tw du 4n dau tw xay dung nha ¢ phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thue hoac dugc chuyen nhwong quyén
st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha &

1. Cha dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé ban,
cho thué mua, cho thué thudc cac khu vuc sau:

a) Tai cac khu vuc phuong, quén, thanh phé thudc d6 thi loai dic biét, loai
I, loai II, loai III va truong hop dau gia quyen sur dung dat dé dau tu xay dung du
an phat trién nha o theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2.

b) Lo dat xay dyng nha ¢ nam trong khu vuc c6 yéu cau cao vé kién tric
canh quan, khu vuc trung tdm va xung quanh cac cong trinh la diém nhan kién tric
trong d6 thi dugc xac dinh theo Quy ché quan 1y kién triic duoc phé duyét 3;

c) Lo dat xdy dung nha ¢ nam tai mit tién cac tuyén duong cap khu vuc tro
1én, cac tuyén dudng canh quan chinh trong d6 thi dugc xac dinh trong dd an quy
hoach chung d6 thi, quy hoach phan khu d6 thi*, cac tuyen dudng quoc 10 va tinh 16°.

2. Béi voi cac khu vuc con lai, tiy didu kién cu thé ctia du an, UBND tinh
xem xét vi¢e chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & dugc chuyén nhugng quyén

1 Khoan 4 Piéu 5 quy dinh Déi v6i khu vuce d6 thi, viée phat trién nha & chu yéu duoc thuc hién
theo du an. Trong diéu kién d6 thi hoa & tinh Bic Ninh, dé xuét cac khu vuc nong thon cling
phat trién chi yéu theo du an.

2 Khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh Bat dong san 2023

S Piém b Khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh 11/2013/ND-CP va 35/2023/ND-CP

4 Piém b Khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh 11/2013/ND-CP va 35/2023/ND-CP

5 Quy dinh riéng ciia tinh nham tang cudng quan Iy canh quan, kién trac doc cac tuyén dudng
quéc 10, tinh 10 trén dia ban tinh.
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str dung dit theo hinh thirc phéan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha &.

Pié¢u 6. Piéu kién vé dudong giao thong dé phuong tién chira chay thuc
hién nhiém vu chira chiy tai noi c6 nha & nhiéu ting nhiéu ciin hd ciia c4 nhan

Pudng giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chita chay
tai noi xdy dung nha & c6 tir 02 tang trd 1én va co quy mé dudi 20 cin hd ma tai moi
tang c6 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thudc trudng hop theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 57 Luat Nha ¢ 2024 phai dap tng cac diéu kién nhu sau ©:

1. Trudng hop cong trinh nha & c6 chiéu cao PCCC nhoé hon 15m thi thi dudng
giao théng dé phwong tién chita chay thuc hién nhiém vu chita chay phai c6 chiéu
rong thong thuy ciia mit duong khong nho hon 3,5m, chiéu cao thong thity khong
duoc nhé hon 4,5m.

2. Truong hop cong trinh nha & ¢6 chiéu cao PCCC 16n hon 15m thi duong
giao thong d€ phuong tién chira chay thyc hién nhiém vu chira chay phai dap Gng
diéu kién sau:

a) Tuyén dudng c6 thé tan dung lam bai dd xe chita chiy dam bao chiéu rong
mat duong khong nhoé hon 6,0m, chiéu cao thong thuy khong duge nho hon 4,5m.

b) Tuyén dudng khong the tn dung lam bi d6 xe chita chdy thi phai ddm bao
quy dinh tai khoan 1 DBiéu nay, dong thoi dién tich khu dat xay dung nha ¢ phai dam
bao bo tri bai do xe chira chay co chiéu rong khong nho hon 6m va chiéu dai khong
nhé hon 15m (dién tich bai do xe c6 thé bao gdm ca phan mat duong).

¢) Bai dd xe chita chay phai duogc bo tri d khoang khong gan hon 2m va khong
xa qué 10 m tinh tir trong mat ngoai cia nha.

Piéu 7. Cac d6i twong dwoc giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha &

~ Ae

xa hoi

Céc d6i twong dugc giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi trén
dia ban tinh 1a cac ddi tuong dugc quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5, 6, 8,9, 10
Diéu 76 cua Luit Nha & nam 2023 7.

Piéu 8. Pat dé phat trién nha ¢ xa hoi

1. Tai1 cac do thi loai dac bié‘g, loai I, loai II va loe_}i I8, cac du an co quy mo
tir 10 hec ta tro 1én thude khu vire nam trong ranh gidi d6 an quy hoach dugce cap co
tham quyen phé duyét dugc phat trién 13 d6 thi loai dic biét, loai I, loai IT va loai III°:
Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai phai danh mét phan dién tich

dat & trong du an da dal} tu xay dung hé thpng ha tang k§ thuat de xdy dung nha ¢
xa hoi hoac bo tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat

® Van dung Khoan 6.1, 6.2, 6.3 - Quy chuan 06:2022/BXD

7 B6 sung d6i tuong quy dinh tai Khoan 2, 3 Biéu 76 dé dam bao pht hop véi diéu kién thuyc té
cua tinh.

8 Khoan 2 Diéu 83 Luat Nha & 2023

® Quy dinh b sung ddi véi cac du an c6 quy mod tir 10 héc ta trd 1én thude khu vue nam trong
ranh gii dd an quy hoach dugc cip c6 tham quyén phé duyét dugc phét trién 1a d6 thi loai dic
biét, loai I, loai II va loai III.
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¢ vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai tai do thi do
hodc dong tién tuong dwong gid tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

2. Tai cac khu vuc con lai khuyén khich viéc danh mot phén dién tich dat &
trong du 4n da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x4 hoitl.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Quy dinh viéc phoi hop cung cap thong tin vé nha &

1. Co quan c6 thAm quyen cap Glay ching nhén Ve quyen str dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat (sau day viét tat la Gidy chimg nhén) theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai c6 trach nhiém cung cap thong tin kém theo ban
sao Gidy ching nhan cho co quan quan 1y nha & trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay
cap dé luu trir ho so vé nha ¢ nhu sau:

a) Cung cap veé S& Xay dung do1 voi Gidy chimg nhan cua to chirc trong nudce,
t0 chirc nude ngoai, c4 nhan nudc ngoai va du an dau tu xay dung nha ¢ 1

b) Cung cap vé phong Quan 1y Xay dung cap huyén ddi voi Gidy ching nhin
ctiia ho gia dinh, c4 nhan trong nude, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 12

~ 2.UBND céc huyén, thi xa, thanh pho ¢6 trach nhiém r soét, 1ap ho so vé nha
¢ do61 voi quy nha 6 khong xac dinh dugc chu so hitu trén dia ban, bao cao So Xay
dung va S& Tai nguyén va Moi truong dé xac 1ap quyén sé hitu va xay dung phuong

an quan Iy theo quy dinh ctia phap luét 13,

Piéu 10. Trach nhiém ciia cac cip, cic nganh
1. S& Xay dung

a) Phoi hop v6i S¢ Tai chinh, S Tai nguyén va Méi trudng, Cuc Thué tinh
thuc hién tham dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hoi, nha & cho lyc luong vii trang
nhan dan trén dia ban tinh .

b) Giao Trung tim Kiém dinh chat luong va kinh té xay dung thudc S& Xay
dung 13 don vi thyuc hién quan Iy van hanh nha & cong vu trén dia ban tinh °,

10 Khuyén khich déi véi cac khu vuc con lai

 Piém ¢ Khoan 1 Diéu 120 Luat Nha 6.

12 Piém b Khoan 1 Diéu 120 Luat Nha ¢,

13 Piém a Khoan 1 Piéu 120 Luat Nha ¢: Hién nay trén dia ban tinh con mot s6 nha & khong
xéac dinh dugc chu s6 hitu (do chu s¢ hiru dé di tan ra nu6e ngoai hoac da mét tich...), nguoi
st dung hién nay khong c6 gidy to vé tao lap nha ¢ hop phap; quy nha nay hién khong c6 hd so
dé quan 1y theo quy dinh. Viéc giao UBND cap huyén thuc hién ra soat, 1ap ho so dé xac 1ap
quyén s¢ hitu va quan 1y d6i véi .quy nha ¢ nay la hop ly.

14 Khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh vé& Quan Iy va phat trién nha ¢ xa hoi.

15 B$ sung ndi dung theo Quyét dinh s6 786/QD-UBND ngay 27/6/2023 caa UBND tinh vé
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¢) T6 chuc ky thi sat hach va cap chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san
trén dia ban tinh.

d) Thyc hién cac ndi dung Khoan 4 Dleu 24 vé giao cho quéan 1y nha va thi
truong bat dong san cap tinh thuc hién mot sé nodi dung

- Xay dung, quan ly, cap nhat cac thong tin, dir liéu vao co sé dir licu vé
nha ¢ va thi truong bat dong san tai dia phuong;

- Pau mébi tiép nhan céac thong tin lién quan dén nha ¢ va thi truong bét
dong san dia phuong do co quan, to chirc, c4 nhan chia sé, cung cap;

- Chia sé, cung cip thong tin cho cac co quan, td chirc, c4 nhan c6 nhu cau
khai thac, st dung thong tin theo quy dinh cua phép luat;

- Thuyc hién viéc thu thap, phan tich, cong b cac thong tin tong hop vé nha
& va thi truong bat dong san cia dia phuong theo quy dinh trén Cong thong tin
ctia hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san va trang thong tin dién
tir do dia phuong quan ly.

- Huéng dan, d6n ddc, kiém tra cac S&, nganh c6 lién quan, cac t6 chir,
doanh nghiép kinh doanh bét dong san trén dia ban thyc hién cac quy dinh vé xay
dung, quan ly va str dung hé thong thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi truong
bat dong san theo quy dinh.

- Cong bb cac co quan, t6 chirc, ca nhan vi pham trén trang thong tin dién
tir do dia phuong quan 1y.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Chu tri, phdi hop v6i S¢ Xay dung va cac S0, nganh c6 lién quan nghién

ctru, stra d6i, bo sung chinh sach, phap luét vé dat dai dé thuc day phat trién nha &
nham dap ing nhu cau vé nha & cia cac tang 16p dan cu trén dia ban tinh.

b) Ph01‘hop vo6i S¢ Xay dung trong viée ’tham dinh, xac nhan ddi tuong, diéu
kién nha ¢, di€u kién thu nhap, di€u kién vay von uu dai theo quy dinh.

C) Tong hop vé cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
&, tai san gan lién v6i dat; thong tin vé déu gia quyén st dung dat trén dia ban, béo
cao UBND tinh thong qua S& Xay dung theo dinh ky hodc dot xuat theo yéu cau.

3.SoKé hoach va Dau tu

a) Chu tri, ph01 hop voi So Xay dung va cac S, nganh ¢ lién quan 1ap ké
hoach bd tri ngudn von tir ngan séch nha nudc dé thuc hién chuong trinh, dé an, du
an, ké hoach nha ¢ sau khi dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

b) Tong hop vé cap gidy chimg nhan dau tu va vén dau tu truc tiép nude ngoai
vao linh vyc kinh doanh bat dong san trén dia ban, bao cao UBND tinh thong qua
S¢ Xay dung theo dinh ky hodc dot xuét theo yéu cau.

4. S6 Tu phap

viéc B6 sung chtrc nang, nhiém vu cho Trung tam Kiém dinh chat luong va Kinh té xay dung
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a) Hudng dan cac to chirc hanh nghé cong chung trén dia ban thyc hién cac
quy dinh ctia Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san.

b) Téng hop vé tinh hinh giao dich bat dong san thong qua hoat dong cong
chimg, chimg thyc trén dia ban, bao cao UBND tinh thong qua S¢ Xay dung theo
dinh ky hoac ddt xuat theo yéu cau.

5. Cac S¢, nganh lién quan trong pham vi chirc nang, nhi¢m vu duoc giao co
trach nhiém phoi hop nghién ctru, xay dung co ché, chinh sach va chi dao trién khai
thuc hién céac chinh sach c6 lién quan dén phat trién nha &.

Piéu 11. Trach nhiém Uy ban nhan din cip huyén
1. Trach nhi€ém chung

a) Thuc hién cong tic quan 1y nha nudc vé quy hoach, dau tu xay dung, kinh
doanh bét dong san, dich vu moi gidi bat dong san, trat tu xay dung trén dia ban; kip
thoi phat hién va xtr Iy vi pham ciia cac to chire, ca nhan theo quy dinh; dong thoi
thong bao trén phuong tién théng tin, truyén thong vé cac vi pham dé nhan dan nam
bat, khuyén céo nhan dan khong mua nha ¢, dat ¢ khi du 4n chua du diéu kién kinh
doanh bat dong san, diéu kién chuyén nhuong d4t nén.

b) Tuyén truyén, phd bién phap luat vé nha &, bat dong san, dat dai dé to chue,
ca nhan nam bat thyuc hién; yéu cau chi dau tu, san giao dich, to chtrc, ca nhan kinh
doanh dich vu méi gidi cung cap cac thong tin, hd so phép 1y lién quan dén bat dong
san, chi thyc hién giao dich khi bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo
quy dinh ctia phap luét;

¢) Quan ly, giam sat viéc thuc hién chuyén quyén sir dung dat di dau tu xay
dung ha tﬁng cho ca nhan tu xay dung nha ¢ riéng 1€ tai cac du an, dam bao viéc xay
dung nha ¢ tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, thiét ké mau nha, tién do thuc
hién va cac ndi dung khac theo du an da dugc phé duyét va cac quy dinh phap luat.

d) Chi dag) UBND cép xa va cac co quan, don vi truc thugc UBND cép huyén
thgc hién va phoi hop trong cong tac quan 1y quy hoach, trat tu xay dung dat dai va
chat lugng cong trinh xay dung.

2. Trong linh vuc quan 1y va phét trién nha &

a) Phéi hop véi chil dau tu va cac co quan quéan 1y ¢6 lién quan kiém tra, giam
sat chu dau tu trong viée thue hién dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat,

ha tang x3 hoi, cong trinh dich vu thiét yéu ctia du an, dam bao két ndi voi hé thong
ha tang khu vuc xung quanh, phtt hop voi quy hoach, du an duge duyét.

b) Nhan ban giao dé quan 1y doi voi cac khu do thi, khu nha & trén dia ban trir
tru’Ung hop bén tlep nhén ban giao dugc quy dinh theo phap luat chuyén nganh hodc la
don vi c6 tham quyén quan 1y duoc giao trong vin ban chap thuan chu truong dau tu 16,

’ c) Chi dao phong Quan ly xay dung cap huyén thyc hién ra soat an quan Iy nha
& doi voi truong hop chu so hitu 1a c& nhan nudce ngoai cho thué nha & dé st dung vao

'® Khoan 4 Diéu 38 Nghi dinh 11/2013/ND-CP, dugc stra doi tai Khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP
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muc dich ma phép luat khong cam theo Diém a Khoan 2 Piéu 21 Luat Nha o.

d) Phéi ‘hop v S6 Xay dung trong viée tham dinh, x4c nhan ddi tuong, diéu
kién nha ¢, diéu kién thu nhap, diéu kién vay von vu dai theo quy dinh.

3. Trong linh vuc kinh doanh bat dong san

a) Thyc hién chirc nang quan ly nha nudc d6i voi kinh doanh bat dong san
trén dia ban theo huong dan ctia S¢ Xay dung;

b) Quén 1y hanh nghé méi gisi bat dong san, hoat dong cua san giao dich bat
dong san, moi gioi bat dong san va dich vu bat dong san khac trén dia ban theo hudng
dan ciia S& Xay dung;

¢) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao va xu ly vi pham phap luat
vé kinh doanh bat dong san trén dia ban theo tham quyén; to chirc kiém tra, ra soat
cac du an kinh doanh bt dong san trong pham vi ctia dia phuong;

d) Béo cio UBND tinh théng qua S¢ Xay dyng vé tinh hinh thj truong bét
dong san trén dia ban theo dinh ky hoac dot xuat theo yéu cau.

4. Trach nhiém caa UBND cép x4

a) Phdi hop kiém tra, giam st viéc chap hanh phép luat cia ctia cic chu dau
tu trén dia ban;

b) Tuyén truyén, pho bién va té chic thuc hién cac chinh sach phap luat téi
nguoi dan dé dam bao viéc dau tu xay dung nha & riéng 1€ cia hg gia dinh, c4 nhan
tuan thu quy hoach chi tiét, du an duogc duyét.

Piéu 12. Trach nhiém ciia cac to chirc, ca nhén c6 lién quan

1. Trach nhiém ctia cha dau tu cac dy an phat trién nha &

a) Phéi hop v6i UBND cép huyén trong cong tac quan ly trat tu xay dung,
cong tac ki€ém tra, nghiém thu va ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi dé quan 1y, sir dung, dau tu xay dung ding muc dich, dung phap luat.

b) Huéng dan, kiém tra, gidm sat chit ché viéc xay dung nha ¢ cua ho gia
dinh, c4 nhan tai cac 16 dat dugc UBND tinh cho phep chuyen nhuong quyén sir
dung dat, cac cong trinh ha tang x4 hoi cua cac chu dau tu tht cAp (néu o) tuan tha
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, thiét ké mau nha, quy dinh quan Iy theo dd 4n quy
hoach chi tiét va dy an dau tu duge phé duyé¢t; dam bdo ding churc nang, muc dich
str dung dat, phu hop kién trac canh quan va cac quy dinh cta phap lut.

) Chiu trach nhiém vé trinh ty, thu tuc dau tu xay dung, tuan tha phap luat
vé dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha ¢, kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh phap luat co lién quan; khong duogc nhan gop vén, huy dong von ban
nha & hinh thanh trong twong lai khéng diing quy dinh ctia phéap luat vé nha & va
kinh doanh bat dong san.

g) Pinh ky béo cdo vé So Xay dung va UBND cap huyén thong tin vé tinh
hinh trién khai cic dy an va tinh hinh giao dich bat dong san trén dia ban theo quy
dinh tai Nghi dinh Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bét dong san
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vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co s& dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat
dong san.

2. T6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén so hitu, phat trién, quan 1y van hanh, sir
dung nha ¢, giao dich vé nha ¢&; kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh c0 trach
nhiém thyc hién quy dinh nay.

Di¢u 13. Diéu khoan thi hanh

Céc to chirc, c4 nhan lién quan c6 trach nhiém thyc hién nghiém tac Quy

dinh nay; trong qua trinh thyc hién, néu c6 kho khin, vudng mic dé nghi phan
anh vé So Xay dung dé tong hop, bao cao UBND tinh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Huong Giang
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