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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé:é?’g /QD-UBND Bdic Ninh, ngc‘zyjjthdng 11 nam 2024
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét phuong : an diu gla quyen sir dung dat du an
dau tu xdy dung Khu nha & diu gia quyen sir dat tai thon Thanh Gia,
xi Quéng Phi, huyén Lwong Tai

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Céin ik Lugt Pat dai nam 2024,

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ndm 2016;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy
dinh chi tiét mét s6 § dieu va bién phdp thi hanh Lugt Pau gid tai san; s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai; s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Céan cit cdc Thong tw cua Bo Tai chinh: S6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luat
Padu gid tai san; s6 48/2017/TT- BTC ngay 1 5/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gza tai san; s6 108/2020/TT- BTC ngay 21/12/2020 sira doi,
bé sung mot so diéu ciia 7hong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017;

Can cit Quyét dinh 56 18/2024/QD- UBND ngay 21/8/2024 cua UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyen sir dung dat khi Nha nudc giao
ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat tren dia ban tinh;

Cén cik cde Quyét dinh ctia UBND tinh: so 359/0b-UBND ngay 18/7/2024
ve viéc chap thudn chu truong dau tw du dn; s6 580/QP-UBND ngay 18/1 0/2024
vé viéc giao dat cho Ban quan ly cac dw an xdy dung huyén Luong Tai dé té chire
thuc hi¢n viec dau gia quyén sir dung dat dw an dau tw xdy dung khu nha & ddu
gia quyén st dat tai thén Thanh Gia, xd Quang Phu, huyén Luwong Tai;

Ciin cve Két ludn cuia Chii tich UBND tinh tai phién hop giao ban Chut tich va cac Pho
Chii tich UBND tinh ngay 19/11/2024 theo Thong bdo s6 191/TB-UBND ngay 1 9/11/2024;

Xet dé nghi cia: Ban quan ly cdc dy an xdy dung huyén Lwong Tai tai to
trinh s6 429/TTr-QLDA ngay 25/10/2024; UBND huyén Luong Tai tai Quyet dinh
phé duyét quy hoach chi tiét s6 1695/0D-UBND ngay 01/11/2021, Quyét dinh so 56
570/Qb-UBND ngay 10/5/2024 va s6 691/0D-UBND ngay 12/6/2024 vé viéc
phdn bé va diéu chinh phan b6 chi tiéu phdt trién nha ¢ ndm 2024; So Tai nguyén va
Mbi trudomg tai to trinh s6 345/TTr-STNMT ngay 18/11/2024,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an ddu gia quyén st dung dét du an dau tu xay
dung khu nha ¢ déu gia quyén su dat tai thon Thanh Gia, x& Quang Phu, huyén
Luong Tai nhu sau:
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1. Tén dur an, danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat khu dat dau gia

- Tén du an: Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ déu gia quyén sir dung dét
tai thon Thanh Gia, xa Quang Phu, huyén Luong Tai.

- Danh muc loai dat: P4t & nong thon.

- Vi tri khu dat du gia theo Bang gia dat: Dat & nong thon thude khu vure
1, vi tri 1, xa Quang Phu, huyén Luong Tai.

- Dién tich: Tdng dién tich khu dat 20.405,0 m? (trong d6 dién tich dat & dé
dau gia quyén sir dung dat la 7.775,3m?) theo Quyét dinh giao dat sb 580/QD-
UBND ngay 18/10/2024 cua UBND tinh, gdm:

+ D4t nha 6 lién ké (84 18) . 7.775,3m>
+ Pit cdy xanh : 2.262,6 m?
+ DAt bai dd xe © 830,4m?
+ P4t ha tang k§y thuat: . 954 m?
+ DAt giao thong, thoat nudc: : 9.441,3m?

- Ha tang k§y thuat khu dat dau gia: Khu dét chwa dau tu xéy dung HTKT.

2. Muc tiéu dau tw, quy mo dau tw, mat do xay dung, tong mirc dau tu
du kién ciia dur an, tién do thue hién, phwong an quan 1y, vin hanh duy an

2.1. Muc tiéu du an: Pau tu xay dung khu nha ¢ dong bd véi hé thong ha
téng, ha téng x4 hoi déng bd, hién dai, c6 canh quan kién trac sach dep, than
thién voi moi truong. Tao dién mao mdi khang trang, hién dai cho dia phuong,
gop phan nang cao chét lugng cudc sdng ctia nhan dan; cu thé hoa B6 an Quy
hoach st dung dat thoi ky 2021-2030 huyén Luong Tai dugc UBND tinh Bic
Ninh phé duyét tai Quyét dinh sb 223/Qb-UBND ngay 22/7/2021, Db an quy
hoach chi tiét khu nha & déu gia quyén su dung dat dugc UBND huyén Luong
Tai phé duyét tai Quyét dinh sé 1695/QD-UBND ngay 01/11/2021.

2.2. Quy mo du an:
- Dién tich sir dung: khoang 20.405,0 m?.
- Quy md dén sb khoang 420 ngudi.

- Quy md kién tric xay dung du kién (dién tich xay dung, dién tich san,
s6 tang, mat do xay dung, hé sb sir dung dét,...).

+ Péu tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

+ Pau tu xay dung 84 can nha ¢ lién ké xay tho va hoan thién mat ngoai;
Quy md cong trinh cao 3 tang 01 tum; dién tich x4y dung khoang 7.608,3 m?;
dién tich san xay dung khoang 29.840,38m>.

(th tiét ti,zeo D6 dn quy hoach dwoe UBND huyén Luwong Tai phé duyét
tai Quyét dinh s6 1695/OD-UBND ngay 01/11/2021).

- S0 bd co ciu san pham nha &; viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi:

+Dur 4n gém 84 can nha & lién k& duoc dau tu xay dung thd va hoan thién mat ngoai.

+ Theo D6 an quy hoach chi tiét duoc duyét, khu dat thuc hién du é4n
khéong bd tri quy dat phat trién nha ¢ xa hoi. Nha dau tu tring déu gia s& thuc
hién theo quy dinh ctia phap luét vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi (néu cd).
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2.3. Tdng von dau tu du kién cua du 4 an: Tong von dau tu ctia du an (chua
bao gdm chi phi GPMB va tién str dung dat, tién thué dat) 164.697.000.000 dong
(M6t tram sdu muoi tw ty, sau tram chin muoi bay triéu dong)

2.4. Tién dd thuc hién du an:

+ Déu gié lua chon nha dau tu thuc hién du 4n va hoan thién cac thi tuc
déu tu: Dén Quy 1/2025.

+ Thoi gian thyc hién du an: Dy kién 04 nam ké tir ngay co quan nha
nude ¢ tham quyén giao dAt cho nha déu tu trang dau gia quyen str dung dét.

2.5. So b phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tang trong va ngoai
pham vi du an; phan ha tAng ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan
ha tAng ma nha dau tu ban giao cho dia phuong: Sau khi hoan thanh viée dau tu
xay dung ddng bd ha tang k¥ thuat, dat cay xanh, bai dd xe, td chirc nghiém thu;
ban giao cho co quan nha nudc c6 thim quyén quan ly theo quy dinh.

Nhirng ndi dung khac thuc hién theo Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu s6 359/QD-UBND cép ngay 18/7/2024 cua UBND tinh.

3. Hinh thirc giao dat, thoi han sit dung cia khu dit khi ddu gia
quyen sitr dung dat

3.1. Hinh thtre giao dAt: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dit theo
hinh thirc dau gia quyén str dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu xdy dung Khu nha
& ddu gia quyen st dét tai thon Thanh Gia, xa Quang Phu, huyén Luong Tai.

3.2 Thoi han st dung dAt: Thoi han giao dat cho nguorl trang déu gia quyen
sur dung dAt @& thuc hién du 4n dau tu 1a 50 ndm (Nam muoi nam) ké tir ngay c6
Quyét dinh phé duyét két qua trung dAu gia quyén sir dung dat.

4. Du kién thoi gian t6 chire thue hién dAu gia: Quy IV nam 2024, Quy
I nam 2025.

5. P6i twgng va diéu kién dwogc tham gia diu gia

- Nguoi dugce tham gia dau gia va diéu kién duoc ding ky tham gia déu
gia thyc hién theo quy dinh tai Pidu 5, Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh.

- Sau khi tring dau gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du an dau tu,
nguoi trang d4u gié co trach nhiém:

+ Thyc hién diung quy dinh v& nop tién trang d4u gia quyen sir dung dét
theo quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung d4t va cac khoan
thu ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

~ + Thue hién du én‘déu tu xdy dung theo quy hoach duogc duyét; tién do,
chét lugng theo du an dau tu dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh phap
luat vé xay dung.

+ Phé duyét quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh. Viéc thanh
toan, quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé quan ly von d4u tw. Nha dau tu chiu trach nhiém trude
phap luat ve tinh chinh xac, hop phap ctia cac don gia, khoi lugng va gié tri
dé nghi thanh toén, quyét toan trong ho so thanh toan, quyét toan.
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+ Hoan thién thi tuc hd so vé moi truong theo quy dinh.

‘ 6. Du kién gia khoi d‘iém, mirc thu tién ban hd so moi tham gia (’iz"iu gia
quyen sir dung dat; khoan tién dat trudc phai ngp khi diang ky tham gia dau gia

- Dy kién gid khoi diém tam tinh: 32.749.563.000 dong (Bang chit: Ba
hai ty, bay tram bén chin triéu, nam tram sdau ba nghin déng).

- Mitc thu tién ban ho so moi \tham gia dau gia guyén sir dung dat: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia BO Tai chinh.

- thén tién dat trudce phai nop khi dang ky tham gia déu gia: Ng}r‘ori
tham gia dau gié quyén su dung dat phai ndp :tién chét ,truérc béng 20% tong
gi'é tri :chf:a dat, khu dat tinh theo gia khdi diém dé dau gia quyén st dung
dat. Tién dat trué’c dugc guri vao mét tai khoan thanh toan riéng cua don vi
thuc hién cudc dau gia mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan
hang nudc ngoai tai Viét Nam.

7. Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia

- T6 chire déu gia toan bo khu dat (trong d6 dién tich dat & 7.775,3 m?).

- Hinh thuc dau gia: Thuc hién theo Khoan 1 Piéu 22 Quy dinh ban hanh
kem theo Quyét dinh s6 18/2024/QDB-UBND ngay 21/8/2024 cia UBND tinh.

- Phuong thirc déu gia: Phuong thic tra gia 1én.

8. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thue hién viée diu gia: Thuc hién
theo quy dinh hién hanh.

9. Sir dung ngudn thu tir két qua déu gia: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

1(). Pé xuét don vi dugce giao to chire thue hién viéc d?i’u gia quyén sw
dung dat, phwong thirc Iya chon don vi thue hién cudgc ban dau gia

- Pé xuit don vi duoc giao td chire thuc hién viéc dau gia quyén st dung
dat: Ban quan ly cac du an xdy dung huyén Luong Tai.

- Phuong thuc lua ’chQn don \(i thuc hién c1’1(f)c ban dau gia: Viéc lua chon
don vi thuc‘ hi’én cg(}c dau gia quyén su dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luét vé dau thau.

11. Tién d§ ndp tién sir dung dit

- Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bdo cua co

quan thué, nguoi trang dau gia nop 50% tién st dung dat, tién thué dét theo noi
dung théng béo;

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay ké tur ngay ban hanh thong bdo cua co
quan thué, ngudi trang du gia phal ndp 50% tién sir dung dt, tién thué dét con
lai theo théng bdo clia co quan thué;

- Qua thoi han néu trén ma nguoi tring dau gia chua nop du sb tién nay

thi phai ndp tién chdm ndp theo mic quy dinh cta Luét Quan ly thué va cac vin
ban huéng dan thi hanh;



- Sau thot1 han 120 (mot tram hai muoi) ngay ké tur ngay co Quyét dinh
cong nhéan két qua tring dau gia, nguoi trung ddu gia quyén st dung dat
khong ndp du tien str dung dét (ké ca tién chdm nop), co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén co quan c6 chuc nang quan ly dat dai trinh UBND tinh
huy quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gid, nguoi tring ddu gia khong
dugc nhén lai tién dat coc.

12. Quy dinh viéc n6p tién bao vé dit trong lna

Nop tién bao vé dat trong laa theo quy dinh cua Chinh phu va quy dinh
ciia UBND tinh. Truong hop trudc khi déu gia, don vi t6 chuc thuc hién viée
dau gia quyen str dung dét da nop tién bao vé dat trong lGa thi sau khi tring dau
gia, nha dau tu c6 trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh.

13. Quyén va nghia vu clia nguoi tham gia dAu gia, ngudi tring dau gia:

Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

14. Xtr ly vi pham: Viéc XU ly vi pham, khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén
dau gia quyen str dung dét dugc giai quyét theo quy dinh cuia phap lut vé khiéu
nai, t& cdo, déu gi4 tai san va quy dinh phép luét c6 lién quan.

15. Cac ndi dung khac:

Céc ndi dung khac thuc hién theo quy dinh Luat Dt dai nam 2024;
Luat Pau gia tai san; cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat dau gia tai
san; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
didu cla Luat D4t dai; Quyét dinh s6 18/Qb-UBND ngay 21/8/2024 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gia quyen str dung dat khi Nha )
nudce giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh; cic ©
quy dinh khac cua phap luat hién hanh. :

Piéu 2. Giao So Tai nguyén va Moi truong, So Tu phap theo chirc nan y
huéng dan thuc hién déu gia quyén sir dung dét theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, cac S¢: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap; Cuc Thué, Kho bac
Nha nuée Bac Ninh, UBND huyén Luong Tai, Ban quan ly cac dy an xdy dung
huyén Luong Tai va cac co quan, don vi ¢6 lién quan can clr Quyét dinh thi hanh./.\2

Noi nhinig,, TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu aleu( KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- VPUBND tinh: LD, KTTH, XDCB;
- Lwu: VT, TNMT, CVP.

Pao Quang Khai
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