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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_— Poc lap - Tw do - Hanh phic

S8: 03/CP-TTg Ha N&i, ngay 15 thdng 01 ném 2025

CONG PIEN
Tap trung chan chinh, xir ly viéc thao tung gla, diu co bit dong san
va thanh tra, kiém tra céc dw an dau tr xay dung bit ddng san

CONG THONG T IEA U CH PHU THU TUONG CHINH PHU dién:

DEN oty ARLO12025....

S

- Céc B truong, Thi trudng co quan ngang b, co quan thude Chinh ph;
- Chui tich Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.

Thoi glan quan, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu dé cé nh1eu chi dao quyét
liét, nhiéu giai phap kip thai thdo g& kho khin, diy nhanh tién dd thuc hién cac
dy an bét dong san, kiém so4t va én dinh thi truomg bét dong san; thdo g& vudng
mic trong viéc thuc hién quan ly, su dung dat, giao dat, dinh gia dit; kip thoi chin
chinh céng tac du gia quyén sir dung dat.

Tuy nhién, trong niam 2024, tai mot sb thoi diém, mot sé khu vue, dja
phuong gia bat dong san, nha & tdng cao so voi kha ndng dép ung tai chinh cla
ngudi dan, nguyén nhan mét phan do: (i) Mét sb hdi, nhém dau co, nha du tu, ca
nhén hoat ddng méi giéi bt dong san loi dung su thiéu hiéu biét, tdm ly dau tu
theo dam dong cia ngudi din dé thao ting tdm ly, “ddy gia ting cao”, “tao gia

» g4y nhiéu loan thong tin thi trudng nham truc loi; (ii) Thong tin vé nha ¢, thi
truong bét dong san chua diy di, chua kip thoi, chua minh bach dan dén té chuc
cé nhan thiéu théng tin, cé dia phuong bi dinh hudng théng tin boi mot sb héi,
nhém déu co, nha déu tu, c4 nhén hoat dong mbi gidi bt dong san lam nhiéu loan
thdng tin thi truong; (iii) Mot s& chi dAu tu du 4n bit dong san loi dung tinh hinh
ngudn cung bt ddng san han ché dé duara g1a chao ban bét ddng san cao hon so
V&1 mic trung binh cta cac du 4n bit dong san dé thu loi; (iv) Két qua trung dau
gia quyén sir dung dét cao bt thuong tai s& khu vuc lam ting mit bang gid dit,
gia nha 0, bét ddng san; (v) Ngudn cung nha &, bat dong san han ché, dic biét la
thiéu nguén cung nha & thuong mai c6 gia phu hop v6i kha ning chi tra cta ngudi -
dan c6 thu nhap trung binh, thip va nha & x4 hdi.....

Pé tang cudng kiém soat va bn dinh thi trudng bt - ddng san, gia nha dht va
chén chinh, xir 1y kip thoi viée thao ting, diy gi4 va ddu co bét dong san, Thu
tudng Chinh phu yéu céu:

1. Cac Bo trudng, Thu truéng co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong:
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Tiép tuc thurc hién nghiém, higu qua céc nhiém vy, gidi phdp da duge Chinh
pht, Thi twéng Chinh phua chi dao tai cac nghi quyét, chi thi, quyét dinh, cdng
dién,...! lién quan dén théo gd va thuc day thi trudng bt dong san phat trién an
toan, lanh manh, bén vitng; Py manh truyén théng, cng khai, minh bach théng
tin lién quan dén nha &, thi truong bét dong san bao dam kip thoi, ddy ¢, chinh
xac; ddng thoi, ting cudng kidm soat, kiém duyét chét ché, c6 hiéu qua cac kénh
théng tin x4 hoi khong chinh xac, khong chinh thdng c6 thé gy tac dong tidu cuc
dén tAm 1y nhén dan, nha dau tu, khach hang va thi trudng.

2. B6 trudng B Xay dung:

a) Chu tei phéi hgp v6i B$ Tai nguyén va Méi truong va cac B9, nganh cé
lién quan nghlen ctru d& xuit Dé 4n thi diém mé hinh “Trung tdm giao dich bt
dong san va quyén ste dung dat do Nha nuoc quan ly trong d6 hudng dén giao
dich qua hinh thite dién tior nhim néng cao hiu qua quan ly va ting cudng tinh
cong khai, minh bach cia giao dich bt déng san trén thi trudng; bédo céo Thu
tudng Chinh pha trong Quy II ndm 2025.

b) Phéi hop v41 B Cong an dé cap nhat, hoan thién, vén hanh hé thong co
s& dir liéu quoc gia vé nha & va thi truong bét déng san két ndi véi co s& dit lidu
qudc gia vé dan cu, cong chung, dat dai, dau tu, hoat dong xay dung,... bao dam
phan 4nh, cdp nhét thudng xuyén, kip thoi vé tinh trang phép ly cua dy an, cac bt
dong san du diéu kién dua vao kinh doanh, cic bét dong san tdn kho; vé cic giao
dich bét déng san; hoan thanh trong nim 2025.

c) Phoi hop v6i cac BO Tu phép, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong
nghién ciru mo6 hinh glao dich chimg khoan dé thuc hién chuyen d6i sb dé lién
thdng cac thua tuc tir giao dich bét déng san, cong chimg, thué va déng ky giao
dich dét dai trén méi trudng dién t&r dé bao dam céng khai, minh bach vé tai san,
gia giao dich qua d6 quan ly va khéng dé thét thodt thué, bao cdo Thu tuéng Chinh
ph trude ngay 30 thang 6 ndm 2025.

d) Chu ddng theo doi tinh hinh thi trudng bit dong san va phdi hop chét ché
vo1 B Tai nguyen va Méi trudng, BY Tai chinh va cac dia phuorng dé kip thoi c6
bién phap, giai phap didu tiét, binh on thi truong thong qua viéc diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach d6 thi va néng thon; chuong trinh, ké
hoach phat trién dé thi, nha ¢; co céu san pham chia cac du an bit dong san... theo
thAm quyén hoic dé xut cdp co thidm quyén theo quy dinh phép lut.

d) Chi dao, phdi hop véi Bo Cong an va Uy ban nhén dan céc tinh, thanh
phd truc thude Trung uong thuc hién thanh tra, kiém tra, ra soat hoat dong kinh
doanh bét dong san cua cac doanh nghié¢p, chu dAu tur, san giao dich bat dong san,
moi gl(Yl bét dong san trén dia ban, dic biét 12 tai cac khu vuc, dy 4n c6 hién tugng
ting gia bét thuong; klp th&i chén chinh, ngin chin va xir ly nghiém céc hanh vi
vi pham theo thAm quyen.

! Nghi quyét s8 33/NQ-CP ngay 11/3/2023, Cong dién s6 134/CD-TTg ngay 14/ 12/2024, Qong dién s& 109/CD-
TTg ngay 22/10/2024, Cong dién 56 105/CP-TTg ngay 10/10/2024, Céng dién s6 82/CP- TTg ngay 21/8/2024,
Cong dién s6 79/CD-TTg ngay 13/8/2024, Thong béo s6 123/TB-VPCP ngay 27/03/2024..
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3. B0 trudng Bo Tai nguyén va Moi truong:

a) Chi dao, phéi hop voi UBND céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
tang cuong thanh tra, kiém tra, ra soat hoat dong xac dinh gia dét, ban hanh bang
gia dat, bdi thuong, giai phong mat bang, dau gia quyen sir dung dat...; kip thoi
chén chinh, ngan chin va xi ly nghlem cac hanh vi vi pham theo tham quyén,

nhit 14 hanh vi loi dung d4u gia quyén st dung dét dé truc loi, gdy nhiéu loan thi
trudng.

b) Ph01 hop véi Bo Xay dung va céc bd lién quan ngh1en cury, thuc hién
chuyen ddi sb dé lién thong cac thi tuc tir giao dich bét déng san, cong chimg,
thué va dang ky giao dich dét dai trén méi truong dién tu.

4. B§ truong Bo Tai chinh:

a) Nghién ciru, d& xuét chinh sach thué nham han ché hoat dong dau co bt
dong san, bao dam phu hop véi diéu kién kinh t& - x4 hoi ciia Viét Nam va thong
1& quéc te , trong do nghlen clu phuong an thu thué phan chénh 1éch gia giira
gia tinh tién sir dung d4t va gia ban san pharn bét dong san cua cac dy 4n; thu thué

phin chénh 1éch céac 1an giao dich, bao céo Thu tudng Chinh phi trude ngay 30
thang 4 nam 2025.

b) Bidu hanh linh hoat, dong b cac cong cu chinh sach tai khoa, tai chinh,
tién té khoi thong cac dong vén phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi néi chung, thi
truong bit dong san noi riéng.

c) Ph01 hop v&i Bo Xay dung va céc b li€n quan nghlen ciry, thuc hién
chuyen dbi sb dé lién théng cac thu tuc tir giao dich bét déng san, cong chimg,
thué va dang ky giao dich dat dai trén moi trudng dién ti.

5. Thong d6¢c Ngan hang nha nuée Viét Nam chi dao ra soat ky lu:ong, thanh
tra cac td chirc tin dung cho vay c6 tai san bao dam 13 bat dong san cn duoc dinh
gid khich quan, hop ly, tuln thu quy dinh va tap trung quan ly rai ro tin dung Dac
biét khong dugce t1ep tay cho hanh vi thao ting gi4, tao mit bang gid méi “a0”
1am mét &n dinh va “méo mé” thi trudmg,

6. Bo truong B6 Cong an chi dao cac don vi nghi¢p vu va cong an cac dia
phuong chu dong ném tinh hinh, kip thoi phat hién, diéu tra, xu ly nghiém theo
quy dinh cua phép lut dbi vai céc td chirc, ca nhén vi pham dén muixc phai truy
cru trach nhiém hinh su trong cong tic dau gia quyen sir dung dit; dua thong tin
sai l&ch véi muc dich tao sét 4o va lira dao nguoi dan dé truc loi.

7. Chu tich Uy ban nhén dén cac tinh, thanh phé truc thude Trung uong:

a) Tuyén truyén, phd bién phap luat va t chirc trién khai thi hanh céc chinh
sach, phap ludt lién quan dén thi Aruong bét dong san méi dugce ban hanh?, Thuc
hién cong b kip thoi thong tin vé nha & va thi truong bét dong san, cong khai cac
vén ban thong bao bét dong san du didu kién dua vao kinh doanh; chwong trinh,
ké hoach phat trién nha &; quy hoach, k& hoach sir dung d4t; quy hoach db thi va

2 Lugt Dit dai nam 2024, Luat Kinh doanh bét dong san n#m 2023, Luft Nha & ndm 2023 Luat Dau théu nam 2023, Lut Céc
tb chirc tin dung nim 2024, Luft Quy hoach d6 thi va ndng thon ndm 2024, Nghj quyct thi diém sb 171/2024/QH15,...va cac
van ban quy dinh chi tiét thi hanh.
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ndng thon; chuong trinh phat trién d6 thi;... bio ddm cbng khai, minh bach théng
tin thi truong.

b) Giai quyét nhanh c4c thii tuc hanh chinh trong dau tu xdy dung cac du
an nha &, bt dong san (nhu chdp thuan chi truong diu tu, thim dinh du 4n,
chuyén muc dich sir dung dit, x4c dinh gi4 dét, tinh tién st dung dat,...).

¢) Kiém so4t chit ché viée cép ching chi hanh nghé moi gigi bat dong san;
hoat dong ciia san giao dich bt dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi
gidi bat dong san trén dia ban, bdo dam minh bach hoa, chuyen nghiép hoa hoat
dong nay, phong ngira, han ché viéc thiéu kiém soat, c6 thé gay bat-6n thi truong.

d) Tang cudng kiém tra dé kip thot chén chinh, ngin chin vaxir Iy nghiém
cac hanh vi vi pham theo thdm quyén ddi véi hoat dong cuia céc doanh nghlep,
chi dAu tu, san glao dich bat ddng san, doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gioi
bt dong san, dAu gia quyén sir dung dit trén dia ban, trong d6 chu trong tinh phap
Iy, diéu kién, cong khai théng tin...ctia bit dong san dwa vao kinh doanh c6 hién
twong ting gia bit thudng; khong dé truc loi, gdy nhiéu loan thj trudmg,.

8. Giao Ph¢ Thu tuéng Chinh phu Tréan Hong Ha truc tiép chi dao, klem
tra, don dbc va xit Iy cac van d& phat sinh theo thdm quyeén, trudng hop vuot thdm
quyén thi bdo cdo Thi twéng Chinh phu.

9, Viin phong Chinh phi theo chirc néng nhiém vy dén déc cac bo cO quan,
dia phuong thuc hién nhiém vu dugc giao tai Cong dién nay./.

Nei nhian:

- Nhur trén;

- Thi twdng, cac Pho Thi twéng Chinh phu;

-ba truyén hinh Viét Nam;

- Pai tiéng néi Viét Nam;

- Thong ta"l_n x4 Viét Nam;

- Bao Nhén dén;

- VPCP: BTCN, cac PCN, TGP Céng TTPT;
Cic Vu: TH, KTTH, NN, KGVX, QHDP;

- Luu: VT, CN (2b). J
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