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THANH PHO TU SON Doc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 210/QP-UBND Tir Son, ngdy 25 théng 3 niim 2022
QUYET PINH

Vé vige phé duyét D3 an didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu nha & diu gia quyén siv dung dat tai phwong Ddng Nguyén,
thanh phd Tir Son

CHU TICH UBND THANH PHO TU SON

Cén cir Ludt 56 35/2018/QH14 ngay 20/1112018 sixa déi, b3 sung mot sé
diéu cia 37 lugt cé lién quan dén quy hoach; Ludt Quy hoach dé thi s6
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cdn cir cdc  Nghi dinh cla Chinh phi: SG 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh
56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira ddi, b4 SuAg mot s6 diéu cia Nehi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010;

Cin cit Quyét dinh sé 1 360/0D-TTg ngiy 10/9/2015 cua Thi tuong
Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung di thi Béc Ninh dén nom 2030,
tam nhin @én nim 2050,

Can cie Quyét dinh 56 1369/QD-TTg nedy 17/10/2018 ciia Thi twdng
Chinh phii vé viéc phé duyét do dn diéu chinh Ouw hoach chung xdy dung viung
tinh Béic Ninh dén néim 2035, tam nhin dén ndm 2050;

Can cie Quyét dinh s6 05/2021/QP-UBND ngdy 17/02/2021 cia UBND
tinh Béc Ninh ban hanh quy dinh phdn céng, phin célv quan Iy quy hoach xdy
dung, kién triic trén dia ban tinh Béc Ninh;

Can cit Viin ban sé6 288/UBND-XDCB ngay 10/02/2010 ciia UBND tinkh
Béc Ninh vé viéc khdo sdt dia diém lap dw an DTXD ha z‘cfng khu nha o dan cur
dich vu phuong Déng Nguyén, thi xd Tir Son,

Cén cit Viin ban sé 3953/UBND-TNMT ngay 10/11/2017 cia UBND tinkh
Bdc Ninh vé viéc chuyén du dn xdy dwng khu nhad ¢ dan cu dich vu tai phuong
Dé‘ng Nguyén, thi xa Tir Son sang dé ddu gid quyén sir dung dat;

Cén ctr Quyét dinh s6 177/0D-SXD ngay 11/8/2010 ciia S¢ xay dung Bée
Ninh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu dan cu dich vy
phuong Pong Nguyén, thi xd Tix.Son, tinh Béc Ninh: !

Cdn cir Viin ban sé 259/S"XD-QH ngay 22/02/2022 cia Sé Xdy dung Béc
Ninh vé viéc tham gia y kifé"n D6 dn diéu chinh QHCT Khu nha 6 ddu gid quyén
su dung dat tai phuong Pong Nguyén, thanh pho Ti Son;

Can cit Bign ban hoi nghi ngay 16/02/2022 tai UBND phusng Ding
Nguyén vé viéc lay y’kién nhdn ‘dén vé Do cin’diéu chinh Quy hoach chi tiét tylé
1/500 Khu nha & dau gid quyén s dung dat tai phweong Dong Nguyén, thanh
pho Tu Son;




Xét dé nghi cia Trung tdm phdt trzen quy ddt thanh phé Tir Son tai To
trinh 56 07/TTr-TTPTOP ngay 08/3/2022 vé viéc trinh tham dinh, phé duyet Do
dn diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khunha o ddu gla quyén su dung
ddt tai phuwong Pong Nguyén, thanh phé Tir Son, ho so D6 dn diéu chinh Quy
hoach do Céng ty ¢6 phan dau tw ACT Group ldgp va Bdo cdo tham dinh s6
184/BCTD-QLDT ngay 24/3/2022 ciia Phong Qudn ly dé thi.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé _duyét D6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
nha & du g1a quyén st dung dét tai phuong Ddng Nguyén, thanh phd Tir Son
vOi nhiing ndi dung sau: :

1. Pham vi nghién ciru, ranh gidi:

a) Tén 6 an: Pd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha &
dAu gia quyen sir dung dét tai phuong Dong Nguyén, thanh phd Tur Son.

b) V& vi tri, ranh gioi quy hoach: Thudc phuong Ddng Nguyén, thanh phd
Tt Son, cé ranh gl(n cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap dudng Hoang Québc Viét.

- Phia Tay giap duong DT.295.

- Phia Nam gidp dudng giao thong khu phd Cam Giang va trudng Tiéu
hoc Pdng Nguyén 01.

- Phia Péng gidp khu dan cu khu phé Cém Giang, phudng Dong Nguyén.

d. Dién tich khu vuc 14p didu chinh quy hoach: Khoang 4,47ha.

2. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

a) Tinh chit: La khu nha & déu gia quyen sirdung dat tao vén xay dung co
s& ha ting tai phudong Dong Nguyén, thanh phd Tir Son.

b) Muc ti€u quy hoach:

- Lam co s quan ly x4y dung theo d6 an quy hoach chi tiét, phat trién cac
du 4n dau fur xéy du’ng, glao dt, thiét ké cong trink, cap glay phép xdy dung.

- Be xut cac giai phép quy hoach co cAu si dung dit, co cau chia 16, h¢
thong ha tAng k¥ thuat phu hop voi cac ti€u chudn, quy chuén quy hoach xay
dung Viét Nam, phu hop véi nhu cau phat trién cho mot khu dan cu theo huéng
hién dai va bén ving.

- Quy hoach xay dung cac khu nha &, ha tang k§ thudt mét cach dong bo,
nhim dam béo khu nha & c6 khong gian va moi trudng tot

- Pam bao phat trién do thi theo quy hoach, c6 t6 chirc va dam bao méi
truong bén viing, st dung 4t c6 hidu qua.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach:

- Piéu chinh ranh gi6i phia Tay Béc dén duwong giao thong hién trang dé
déu tu xay dung dong b véi dudng Hoang Qudc Vigt véi mit cét 25 Om 5,0m
+15,0m + 5,0m; Diéu chinh ranh gidi phia Ty Nam dé& cap nhat mit cét duomg
DT.295 1a 35,0m = 5,0m + 11,25m + 2,5m + 1125m + 5,0m theo D4 an quy
hoach xay dyng vung tinh Béc Ninh duoc phé duyé,

- T6 chirc lai khong gian kién tréc canh quan, co cdu sir dung dét, giao
thong va hé théng ha tAng k§ thuat khu vuc 1ap quy hoach cho phu hop véi ranh



gioi quy hoach, didu kién phat trién kinh té - x4 héi ctia dia phuong, kién truc
canh quan cta khu vuc va céc quy chuén vé quy hoach xay dung, quy dinh cua
phéap luét. ‘

4. Cac chi tiéu co ban, co cdu si dung d4t, giai phap t6 chire khong
gian, kién triic, cinh quan:

- Quy mé dan sé: Dy kién khoang 1.600 ngwoi.

- T6 chtre khéng gian, kién tric, canh quan: Khu nha & lién k& duoc thiét
ké kién tric hién dai, hop khéi b6 tri tiép gidp véi tuyén duong DT.295, dudng
Hoang Québc Viét va céc tuyén duong giao thong ndi bo. Khu ciy Xanh, vuon
hoa duge bd tri tai trung tdm khu dét, khu vuc x4y dyng Nha vin héa b tri phia
d6ng nam khu d4t dam bao nhu ciu va ban kinh phuc vu cu dan trong khu nha 6.

- Co clu st dung dét;

Bang co ciu siy dung dit

Co cau siy dung
dat theo Quyét ; _
dinh s0 177/QD- | Co céu sir dyng dAt

i SXD ngay sau diéu chinh
STT Loai dat 11/8/2010 ciia So
Xay dwng
Di¢n tich | Ty 18 | Dién tich Ty 1&
(m2) (Yo) (m2) (%o)
| | Ditnha & lién ké 24.373,0 | 7.0 | 15322,50 | 3422
Pit cong trinh cong cong : A
) (Nha vin héa) 2.269,0 | 53 5.168,50 | 11,54 ot
3 | Pét cay xanh 4.397,0 | 10,3 | 3.494,00 | 7,81
§ el iAo, BAToe, ') e i oy 20.790,70 | 46.43
ha tang k¥ thuét .
Dét giao thong 11.718,0 | 27,4 | 17.920,00 | 40,02
Dit bai dd xe . : 397,80 0,89
Dit ha ting k§ thuat - : 247290 | 5,52
Tong 42.757,0 | 100,0 | 44.775,70 | 100,0

5. Quy hoach h¢ thong ha ting Ky thuat:

a) H¢ thong giao thong:

- Phu hop véi céc quy hoach chung da dugc phé duyét, ké thira mang luéi
hién trang, két ndi véi mang ludi giao thong chung, .

- Tén dung tdi da hién trang, pht hop véi dia hinh tur nhién, giam thiéu
dén bu giai phong mit bing, khdi luong dao dép trén tuyén.

- Duong giao thong:

Giao thoéng dbi ngoai:

+DT.295, mjt cat 1-1: 35,0m = 5,0m + 11,25m + 2,5m + 11,25m +5,0m.



+ Duong Hoang Quéc Viét, mit cit 2-2: 250m = 5,0m + 15,0m + 5,0m.

Giao thong dbi ndi:

+ Mt cét 3-3: 14,5m = 3,5m + 7,5m + 3,5m.

+ Mt cit 4-4: 17,5m =5,0m + 7,5m + 5,0m.

- Chi gi6i x4y dung cdng trinh: Tuén tht theo ban v& quy hoach chi gidi
dudmg do, chi gidi xdy dyng dugc phé duyét kém theo. |

b) Chi tiéu ky thuat hé thong cap nude:

- H¢ thong cap nudc duoc ddu ndi voi hé théng cdp nudc cia khu vue.
Téng nhu ciu sty dung nudc cua toan khu quy hoach khoang 383m3/ngd

- Tuyen 6ng phén ph01 chinh st dung dudong 6ng c6 duong kinh
D110mm, tuyén 6ng phan pho1 dén chan céc cong trinh st dung duong 6ng c6
duong kinh D50mm. Trén céc truc duong co duong 0 éng cap nudc chinh s& dat
cac tru ctiru hda, khoang cach glua cac tru ciu hoéatlr 150m — 200m.

¢. Chi tiéu ky thuiit san nén va thoat nwéc, vé sinh moi truong:

- San nén: C6t cao d6 thiét ké san nén ctia khu quy hoach tir +5,40m dén
+5,63m (cao d6 san nén can cir vao cao dd thlet ké tai céc nat giao thong va khu
dan cu hién trang xung quanh). D6 dbc san nén so bd > 0,4% dam béo thodt
nude ty chay.

- Thoat nuéc mua: Nudc mua dugc thu gom vao hé thong cong thodt
nudc chay doc theo céc tuyén dudong quy hoach thoit ra hé théng thodt nudce
mua trén truc duong DT.295.

- Thoat nudc thai: Nude thai tir cac ho dan dugc xit Iy so bd qua bé ty
hoai sau d6 thoét vao hé théng cbng thoat nudc thai cia dw an duge dau ndi véi
hé théng thoat nudc thai ciia khu vue.

- Thu gom, xtr ly rac thai: rac thai dugc vén chuyén hang ngay dén bai tap
két réc ctia khu vue, sau d6 duge chuyén dén khu xir 1y réc tap trung theo quy
dinh.

d. Chi tiéu ky thuit cap dién, chiéu sang: Nguon dién cdp cho khu quy
hoach 14y tir dudng day cdp dién hién c6 cta khu vy, tbng cong suit tiéu thu
dién cua khu quy hoach khoang 1184KVA.

e. H¢ thong thong tin lién lac: Hé thong théng tin lién lac duge déu ndi
véi hé thng thong tin lién lac ctia cac khu dan cu lén cén. Toan bg hé thong cép
thong tin lién lac dugce di ngim trong hao k¥ thuat.

f. Panh gia moi trwong chién lwge: Céc g1a1 phap bao vé mdi truong
trong dd 4n Quy hoach 14 co s& 13p bdo céo danh gid tic ddong méi trudng khi lap
du 4n déu tu xay du'ng

6. Thiét ké do thi va Quy dinh quan ly theo 6 an quy hoach: La mdt bd
phén phé duyet ciing dd 4n Quy hoach chi tiét nay.

Pidu 2: Trung tdm phat trién quy dét thanh pho TG Son ¢6 trach nhiém:
Ph01 horp cung véi UBND phuong Dong Nguyén t5 chirc cong bd, cong khai va
cdm méc gidi Pd 4n quy hoach chi tiét duoc duyét theo quy dinh ctia phép ludt;
phéi hop voi cac co quan lién quan dé thuc hién dy an dau tu xay dung theo
ding quy hoach dugc phé duyét va cdc quy dinh v& xay du'ng hién hanh; pho1
hop véi céc du én llen ké dé dleu chinh dién tich, ranh gidi, d4u ndi ha tang va
chiu trach nhiém vé sb liéu cudi cung (neu cO vufng mac phai bdo cdo cép co
thAm quyén dé kip thoi huéng dan, giai quyét).



Diéu 3: Thu trudng cdc co quan, don vi: Vin phong HDND-UBND thanh
phd Tir Son, phong Quan ly do thi, phong Tai Nguyén va M01 truong, Doi Quan
ly TTDT, Trung tAm phét trién qu§ dét, UBND phudng Dong Nguyén, céc t
chirc, ca nhan c¢6 lién quan cin cr Quyet dinh thi ha;hﬂ/

Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc ké tir ngay ky./ / /

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Diéu 3 (t/h);

- S& Xay dung Béc Ninh (b/c);
- TT. HDND, UBND thanh phd Tir Son (b/c);
- Luu: VP.
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