UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac 1ap - Tu do - Hanh phtc
Sb: 774 /QB-UBND Bdc Ninh, ngay 08 thdng 6 nam 2026
QUYET PINH

Chap thuan chii trwong dau tw dong thoi giao chii dau tur
thuc hién Dy 4n dau tw xiy dung Khu nha é xa hgi Yén Phong 2
tai xa Yén Phong, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Cin cir Ludt To chire Chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cit Ludt Nha & ngdy 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bat dong
san ngay 28 thang 11 niam 2023; Ludt Sika d6i, b6 sung mét so diéu cia Ludt Pat
dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt dong
san s6 29/2023/0H15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QHI15 ngay 29
thang 6 nam 2024,

Cén cir Nghi quyét sé6 201/2025/0QH15 ngay 29 thang 5 ndam 2025 ciia Quoc
hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thi phdt trién nha ¢ xa héi;

Cén cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san; s6 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha & vé
phat trién va qudan 1y nha ¢ xd héi; sé6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6
201/2025/QH135 ciia Quéc hoi;

Xét dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 309/BC-SXD ngay
05/6/2026 vé viéc chdp thudn chii truong dau tw dong thoi giao chii dau tw khong

théng qua dau thcfy Du dn dau ti xdy dung Khu nha & xd hgi Yén Phong 2 tai xd
Yén Phong, tinh Bac Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
khong thong qua dau thau Du 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi Yén Phong 2 tai
xa Yén Phong, tinh Bic Ninh véi ndi dung nhu sau:

1. Chit dau tw thwe hién du an:

- Tén chii dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai An
Phat Vinh.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan, mi sé doanh
nghiép 0104905412, ding ky lan dau ngay 15/9/2010, dang ky thay doi lan the 14
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ngay 11/6/2025 do Phong DPang ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S Tai
chinh thanh phé Ha Nbi cap.

- Dja chi try s& chinh: Tang 1, toa nha Licogi 13, ngd 164, duong Khuit Duy
Tién, phudng Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

- Di¢n thoai: 024.35579940 Fax: 024.35579940

- Email: Website:

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Huy Khanh; Chirc danh: Giam ddc.

2. Tén dv an: Khu nha & xa hoi Yén Phong 2 tai x& Yén Phong, tinh Bac Ninh.

3. Pia diém: Xa Yén Phong, tinh Bac Ninh.

4. Muc tiéu du an:

Cu thé hoa: Quyét dinh s6 338/QD-TTg ctia Thu tudng Chinh phii phé duyét
Pé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha & x4 hoi cho ddi twong thu nhap
thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”; Quyét dinh s6 391/Qb-
UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND tinh Bac Ninh vé viéc phé duyét B an quy
hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2000 Phan khu $6 2 (Cho - Trung Nghia - Yén Phu -
Vin Mén - Pong Tho, huyén Yén Phong); van ban s6 3884/UBND-KTN ngay
23/4/2026 ciia Chi tich UBND tinh Bac Ninh vé viéc xac dinh vi tri khu dat dé phat
trién nha & xa hoi trén dia ban x3 Yén Phong.

Xay dung khu nha ¢ xa hoi dé bd tri cho cac ddi tugng du diéu kién duoc
huong chinh sach nha & xa hoi theo quy dinh, dau tu déng b vé co s ha tang xa
hoi, ha tng k¥ thuat, dam bao an sinh x4 hdi va phat trién kinh té - xa hoi bén viing.

5. Quy mo du an:

Dién tich dat str dung khoang 3,76ha (37.633,6 m?), dan sd khoang 2.767
nguoi. Trong do:

- Cong trinh nha & xa hoi: gém 04 toa nha ¢ xa hoi ky hi¢u CT1, CT2, CT3,
CT4 mdi toa cao 15 tang + tum, ¢6 01 tang ham véi tong s6 khoang 1.220 can ho,
dién tich dat khoang 12.650 m? dién tich xay dung khoang 6.620 m?, tong dién tich
san xay dung khoang 108.280 m?, dan sb khoang 2.530 nguoi.

- Cong trinh nha ¢ thuong mai: Pau tu xay tho hoan thién kién tric mit ngoai,
sO luong 24 can nha & lién ké voi quy mo cao 6 tang, dién tich dat khoang 2.600 m?,
dién tich xay dung khoang 1.809 m?, dién tich san xay dung khoang 10.854 m?, dan
s6 khoang 237 ngudi.

- Cong trinh thuong mai: Pau tu x4y dung 04 nha, v6i quy md cao 6 tang,
dién tich dat 450 m? dién tich xay dung khoang 323 m? dién tich san xdy dung
khoang 1.938 m?,

- Cong trinh cong cong: Tai 6 dat ky hiéu MN, dau tu xay dung Truong mam
non cao 03 tang, dién tich dat khoang 2.400m?, dién tich xay dung khoang 913 m?,
dién tich san xay dung khoang 2.739 m?.

- Hé thong ha tang k¥ thuat: Giao thong, cap nudc, thoat nudc, cip dién,
PCCC, xtr Iy nudc thai, thu gom rac thai, cong vién ciy xanh, bai do xe... dugc dau
tu dong bd, hién dai, tuan thu quy chuan, tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh cua
phép luat dam bao két ndi v6i hé théng ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc.
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(Quy md Vvé sé lwong can ho, tong dién tich dat xdy dung, tong dién tich san
xdy dung cu thé, chi tiét sé duwoc xdc dinh tai bude Idp, tham dinh, phé duyét Quy
hoach chi tiét, Béo cdo nghién citu khd thi dau tw xdy dung va thiét ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co sé, dam bao tudn thi quy dinh hién hanh tai thoi diem thee hién
ldp, tham dinh, phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt vé xay ding va phdp ludt c6
lién quan).

6. Du kién tong von dau tu: Khoang 1.576.511.506.000 dong (Mot nghin nam
triim bay muoi sdu ty, ndm tram muoi mot triéu, ndm tram linh sdu nghin dong).

(Tong von dau tw néu trén la so bo tong chi Pphi thye hign dy an do nha dau tu
tinh todn va dé xuat chiea bao gom tién sir dung dat, tién thué ddt theo quy dinh.
Tong mirc dau tw cudi cung ciia dw én do nha dau tie xdc dinh tir Bdo cdo nghién citu
kha thi duege chii dau tw Idp, tham dinh, phé duyét dam béao phit hop véi Quy hoach
chi tiét 1/500, quy dinh phdp ludt vé xdy dung).

7. Von gop va huy dong cac ngudn von dé the hién du an:

- Vén gop ciia nha dau tu & thuc hién du an (von chi so hitu):
315.302.302.000 dong (Bang chit: Ba tram muwoi lam ty, ba tram linh hai triéu, ba
tram linh hai nghin dong); chiém khoang 20% tong muc dau tu ciia du an.

- Vén huy dong: Vén vay ngan hang va huy dong hop phap khac
1.261.209.204.000 dong (Bang chit: Mot nghin hai tram sdu muoi mot ty, hai tram
linh chin triéu, hai tram linh bon nghin déng); chiém khoang 80% téng mirc dau tur
cua du an.

8. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim (ké fir ngay chdp thudn chii
triong ddu tw dong thoi giao chii dau tw).

9. Tién d6 thwe hién dw an: 48 thang ké tir ngdy duoc co quan co tham
quyén chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu. Trong do:

- Lap Quy hoach chi tiét, giai phong mat b'fmg, thuc hién cac thu tuc vé dat
dai, khoi cong xay dung: Khodng 12 thang.

- Tb chirc thi cong ha tﬁng ky thuat va toan bd cong trinh thudc Dy an:
Khoang 33 thang.

- Nghiém thu, ban giao dua vao stir dung: Khoang 03 thang.

10. Céc co ché, chinh sach wu dai, hd tro:

Nha dau tu duge huong cac chinh sach uvu dai vé thué, tién sir dung dat, tién
thué dat va hd tro 13i suét theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Lu4t Nha &
ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi, Nghi
dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu da duoc stra doi, bd sung theo
Nghi dinh 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh phu va cac quy dinh cua
phap luat hién hanh. Cha dau tu du an duge hudng vu dii, hd tro khi dép tng day da
cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

11. Cac diéu kién khac dé thue hién dy an diu tu:

Thuc hi¢n theo quy dinh cua Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat Quy hoach do thi va
nong thon, Luat D4t dai, Luat Bao vé moi truong, Luat Lao dong, Luat Phong chay,
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chita chay va cttu nan ciu ho, Luat Phong, chong ria tién va quy dinh phap luat khac
co lién quan.

Péi v6i cong trinh ha tAng xa hoi thiét yéu (Truong mam non) tai 6 dét co ky
hi¢u MN, nham dam bao dau tu xay dung du 4n nha & x4 hoi dong bo vé ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi, dam bao an sinh xa hoi, nha dAu tu co trach nhiém dau tu xay
dung cong trinh Truong mam non ndy, thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai tai 6
dat nay theo quy dinh ctia phap luat. Hach toan, quan 1y cong trinh nay theo quy dinh
cta phap luat va kKhong duogc tinh vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha &
xa hoi. Dong thoi phai dam bao diéu kién wu dii ctia chii ddu tu du an nha ¢ xa hoi
pht hop theo quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha ¢. Truong hop phap luit c¢o quy dinh cu
thé vé viéc dau tu xay dung cac cong trinh ndy thi s& duoc xem xét theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. UBND x& Yén Phong:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach c6 lién quan, cac
chi tiéu, sO liéu dam bao sy pht hop cua du an voi quy hoach da duoc cap c6 tham
quyen phé duyét; chu dong ra soat, phdi hop voi chu dau tu va co quan c6 tham
quyén dam bao tién do giao dat, cho thué dat cho chu dau tu.

- Phéi hop v6i S¢ Xay dung, chu dau tu dé xuét cap nhat du an vao Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & giai doan 2026-2030 theo quy dinh.

- Phéi hop véi chu dau tu, cac co quan, don vi ¢6 lién quan trong qué trinh t6
chirc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ctia du an theo diing tham quyén
va quy dinh cta phép luat vé quy hoach d thi va nong thon, bao dam tién do va lam
co so dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo.

- Thyc hién chirc nang quan ly nha nude tai dia phuong theo quy dinh, phéi
hop véi cac co quan lién quan dé kiém tra, giam sat chii dau tu thuc hién dy an ding
phap luat.

- Theo d&i, kiém tra viéc thyuc hién dir 4n bao dam khéng gy anh huong tiéu
cuc dén moi truong, d4t dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xu 1y kip thoi cac khiéu
kié€n, tranh chép.

2. S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap ludt vé két qua tham dinh, ndi dung
dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; ra soét, quan 1y chat
luong, luu trir hd so kém theo Quyét dinh; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc
hién quyét dinh dam bao dung quy dinh phap luat.

- Chu tri, hudng dan chu dau tu thue hién cac budce tiép theo dé trién khai dy
an theo quy dinh; theo doi, kiém tra viéc thyuc hién dy 4n.

3. S¢ Tai chinh:

- Chiu trach nhiém dbi v6i cic ndi dung tham dinh thudc pham vi quan 1y
chuyén nganh.
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- Hudng din cha dau tu thuc hién ndp kinh phi hoan tra nha nudc ddi véi chi
phi bdi thuong, giai phong mit bang va dau tu hé théng ha ting ky thuat (néu c).
Huéng dan chu dau tu thuc hién quy dinh dam bao thuc hi¢n du an theo quy dinh
cta phap luat vé dau tu.

- Theo chutc ning quan 1y nha nudc chuyén nganh, phéi hop, huéng dan,
giam sat va ho tro chi dau tu duge lua chon trién khai thyc hién du an theo quy
dinh phap luat.

4. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chiu trach nhiém d6i véi cac noi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Hudng dan, thyc hién cac thu tuc lién quan dén giao dat, cho thué dat, cép giéy
chimg nhéan quyén sir dung dat va cac thu tuc vé dét dai, mdi truong theo quy dinh.

5. Cong an tinh; Toa &n nhan dan tinh, Ngan hang Nha nudc khu vuc 12;
Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh; Thué tinh Béc
Ninh va co quan don vi c6 lién quan:

- Chiju trach nhiém dbi véi cac noi dung tham dinh thudc pham vi quan 1y
chuyén nganh.

- Theo chutc ning quan Iy nha nude chuyén nganh, phdi hop, hudng dan,
giam sat va hd tro nha dau tu duoc lua chon trién khai thuc hién du an theo quy
dinh phap luat.

6. To chuc kiém todn, to chiic tu van tham tra gia bén, gia thué mua nha & xa
hoi va c4c ndi dung tu van tham tra khac ddi voi du an, chiu trach nhiém truéc phéap
luat vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam dung quy dinh ctia phap luat.

7. Trach nhiém ctia Nha dau tu duoc giao chu dau tu thuc hién du an:

Nha dau tu duge giao chu dau tu Dy 4n Khu nha & x3 hoi Yén Phong 2 tai xa
Yén Phong, tinh Bic Ninh ¢6 trach nhiém thuc hién nghiém tic cac ndi dung sau:

- Phai dap tng céc ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghi€p; tuan thu cac quy
dinh cta phap lut vé tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

- Chju trach nhiém toan dién di véi cac cong viéc dugc giao; chu dong thuc
hién du 4n bao dam dung tién do, chat luong va tuan thu day du cac quy dinh cia
phap luat. Tuyét doi khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc, khong
giy thét thoét, 1ang phi trong qua trinh trién khai dy an.

- Chiu trach nhi€m toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xAc, trung thuc cua
toan bd ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, bao
gom cac thong tin, tai liéu lién quan dén nang lyc tai chinh, nang lyc phap ly va cac
diéu kién khéc ctia doanh nghiép. Truong hop co quan co thdm quyen phat hi¢én co
dau hiéu lam gia hd so, tai liéu, hodc cung cap thong tin sai 1éch v€ nang luc tai
chinh, phap 1y cta doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu s& bi thu hdi theo quy dinh cta phép luat.
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- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia thué
mua nha ¢ xa hoi theo dung quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cong khai,
minh bach va phtl hop véi cac quy dinh vé thim quyén va phuong phép xac dinh gié.

- Thyc hién ddy du nghia vu tai chinh sau khi duoc chép thuan chu truong dau
tu dé)ng thoi giao lam chu dau tu; thuc hién quy dinh bdo dam thuc hi¢n dy an dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; ndp déy du nghia vu vé tién st dung dat, thué
va cac khoan phi, 1& phi lién quan (néu c6) theo quy dinh.

- Lap quy hoach chi tiét ctia dur an, trinh cdp c6 tham quyén tham dinh, phé
duyét theo quy dinh; Lap, tham dinh va ph€ duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cap G1ay phép
xdy dung dang quy dinh vé trinh ty, thu tuc theo quy dinh va ndi dung Quyét dinh
chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; tudn thu day da cac tiéu
chuén, quy chuan k¥ thuat va quy dinh ctia phap ludt vé dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh ty ban, cho thu€, cho thué mua nha & xa hoi tai du
én dam bao tuan thii quy dinh phép luat vénha 0.

- T6 chc trién khai, phoi hop véi co quan co tham quyén thyc hién dy 4n
dung quy dinh ctia phap luat, bao gdm: Nghi quyét 201/2025/QHI15, Luat Nha o,
Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat Quy hoach db thi
va nong thén, Luat Dét dai, Luat Bao vé moi truong, Luat Lao dong, Luat Phong
chay, chita chay va ciiu nan ctiu hg, Luat Phong, chong rtra tién va quy dinh phép
luat khac c6 lién quan.

- Thue hién dung quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét va noi dung chu
truong dau tu da duogc cip co tham quyén phé duyét; tudn tha cac ¥ kién thim dinh
clia cac s, nganh, chinh quyén dia phuong va cac co quan c6 lién quan. Thyc hién
dau tu dong bo hé thong ha ting k¥ thuat trong pham vi du an, dap tmg day du nhu
cau sinh hoat, dich vu ctia nguoi dan sinh song tai du an. Phéi hop véi chinh quyén
dia phuong va don vi ¢6 lién quan trong viéc khép ndi ha tang ky thuat khu vuc theo
quy hoach duoc duyét. Phdi hop véi co quan ¢ tham quyén cap nhét quy hoach sir
dung dét theo quy dinh ctia phép lut.

- Thuc hién day du cac ndi dung da cam két tai ho so dé nghi chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, cic trach nhiém khac theo quy dinh cta
phap luat; dong thoi thuc hién cac yéu cau cua co quan nha nudc co tham quyén
trong sudt qua trinh thuc hién du an.

- Do nha dau tu khong dé xuat lay ¥ kién B6 Qudc phong, Bo Cong an theo
quy dinh cua phap luat vé nha ¢ khi thuc hién chap thuan chu truong dau tu, do do
néu chii dau tu c6 nhu cau ban, cho thué mua nha & thuong mai trong du an cho to
chirc, ca nhan ngudc ngoai theo quy dinh ctia phép ludt vé nha ¢ thi trong vin ban dé
nghi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai néu rd ndi dung nay
lam co s& dé S¢ Xay dung lay v y kién Bo Québc phong, Bo Cong an nham dam béo
Du an phu hop véi quy dinh vé s hitu nha ¢ tai Viét Nam cua t6 chuc, c4 nhan
ngudi nudc ngoai quy dinh tai Muc 3, Chuong II, Ludt Nha & sb 27/2023/QH15.

- Chu dau tu, t6 chirc, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi quyét sd
201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tity theo tinh chat, mirc d6 vi pham
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ma bi xtr 1y ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhi€ém hinh
su, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phép luat.

- C6 trach nhiém thyc hién day du ché d6 thong tin, bao cao (dinh ky, dot
xuét) theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bt dong san va
cac luat lién quan khic dén S¢ Xay dung va co quan c6 lién quan theo quy dinh.
Déng thoi, trong qua trinh trién khai du an, néu phat sinh kho khan, vaong méc, chi
dau tu phai kip thoi béo cdo bang van ban dén co quan quan 1y nha nude co thim
quyén dé duge xem xét, hudng dan va giai quyét, bao dam tién d6 va hidu qua dau tu
cua du an.

Diéu 3. Diéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu cd hidu
luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac S¢, nganh: Cong an tinh,
Ngan hang Nha nudc khu vuc 12, Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam - Chi
nhanh tinh Bac Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Thué tinh
Bic Ninh; UBND xa Yén Phong va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho: S& Xay dung mot ban, Céng ty C6 phan Pau
tu Xay dung va Thuong mai An Phat Vinh mot ban va mot ban dugc luu tai UBND
tinh Bac Ninh; dong thoi sao gri cac co quan, don vi tai khoan 2 Diéu nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Bieu 3; KT. CHU TICH

- Tha tuéng Chinh pha (b/c); )

- Bo Xay dung (b/c); '
- Thuong tryc: Tinh uy, HDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Céc d/c Thanh vién UBND tinh;

- Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh
Béc Ninh;

- Van phong UBND tinh: CVP, THDT
(th/bc), KTN;

-Luu: VT, KTN i
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