UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 14p - Tu do - Hanh phic
Sb: 1934 /QDB-UBND Bdc Ninh, ngay 14 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha
diu tw thuc hién dy an xay dung Trung tam thwong mai tai thira dat ky
hiéu TMDYV thudc t6 dan phd s6 2, phwong Viét Yén, tinh Bic Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
~ _Can cir Lugt Déu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira déi, b6 sung mot
50 diéu cua Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt Swa dé{, bé sung mot s6 diéu cua Ludt, Pat dai SOA:
31/2024/QH15, Ludat Nha o s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt Cac to chire tin dung so 32/2024/QHIS5 so6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024;

Can cit Ludt Pau tw ]43/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cua Quoc héi Quy dinh mét sé co
ché, chinh sach thdo gé khé khén, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh ludt ddt dai;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phu. s6 71/2024/NP-CP ngay 271612024
Quy dinh ve gid dat; sé 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6  diéu clia Ludat Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 172/2024/NP-CP ngay 27 thing 12 nam
2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14
dirgc sira doi, bo sung mot s diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; s6 151/2025/NP-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phu'ong 02 cdp, phin quyen phan cap trong linh virc dat dai; s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 Sita doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 291/2025/ND-CP ngay 6/11/2025 Sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé tién sir dung dat, tien thué dat va Nghi dinh 56 104/2024/NP-CP ngay
31/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat; s 49/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 Quy dinh chi tiér va hwong dan mét sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc hgi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo gé kho
khdn, vieéng mdc trong té chire thi hanh Ludt Ddt dai; sé 50/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 Quy dinh chi tiét mét so diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cia Quéc hgi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao gé khé khan,
vuréng mac trong to chuc thi hanh Lugr Dat dai ve tién sir dung dat, tien thué dat;
86 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot
s6 diéu ciia Ludt Pau tu;



Can cir Nghi quyét s6 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khén, viedng mdc vé ddu gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dit & theo quy dinh ciia ludt dat dai;

Can cir Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢ trwong Bo Tu
phdp Quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gid tai san ma 1 phdp luat quy
dinh phai bdn thong qua ddu gid; chi phi diang théng bdo liwa chon t6 chitc hanh
nghé dau gia tai san, chi phi thong bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Pau gid
tai san quoc gia, chi phi su dung Céng Pdu gid tai san quéc gia dé dau gid bang
hinh thirc truec tuyén;

Can cir Thong tu Sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ truong Bo
Tai chinh Hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh vi¢c thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gid, tién
dat trude cia nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh cia
phdp ludt vé ddu gid tdi san;

Ciin cir Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 ciia Hi dong nhén
dan tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri doi voi tung logi dat, s6 lwong vi tri
dat trong bang gid dat va quyét dinh bang gid cdc logi dat trén dia ban tinh Béc Ninh;

Can civ cdc Quyét dinh cua UBND tinh: s6 1 0/2026/0D-UBND ngay
17/01/2026 Ban hanh hé sé diéu chinh  gid dat lam can cu tinh tién boi thuwong ve
dat khi Nha nwéc thu héi dat, tinh tién siv dung dat, tién thué ddt trong mét sé
trieong hop dp dung trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2026; s6 15/2026/0D-UBND
ngay 10/02/2026 Phdn cdp, uy quyén thuc hién trong linh viec dat dai; viéc dp
dung trinh tw thii tuc hanh chinh vé ddt dai trén dia ban tinh Béc Ninh;

Can ci cac Quyel dinh cua UBND tinh: so 528/QB UBND ngay 30/7/2019
ciia UBND tinh vé viéc thu hoi dat Cong ty co 5 phan Lwong thwe Ha Bac quan Y,
giao ddt cho Trung tém Phat trién quy dat va Cum cong nghiép huyén Viét Yén
quan ly (nay la chi nhanh trung tam phdat trién quy ddt Viét Yén); 56 1096/0D-
UBND ngay 20/12/2024 vé phé duyét Bé an Quy hoach phén khu sé 01 thi xd Viét
Yén, ty 1é 1/2000; sé6 669/0D-UBND ngdy 16/06/2025 vé phé duyét diéu chinh
cuc b Quy hoach phén khu s6 01 thi xd Viét Yén, tinh Bdc Giang, ty 1é 1/2000;

Xét d@é nghi ciia: UBND thi xa Viét Yén tai Quyét dinh sé 1938/0D-UBND
ngay 26/9/2024; Chi nhanh Trung tam phdt trién quy dat Viét Yén tai to trinh so
152/TTr-CNTTPTQDBG ngay 06/7/2026; So Nong nghiép va Moi truong tai to
trinh s6 859/TTr-SNNMT ngay 07/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat lya chon nha dau
tu thuc hién dy an xay dung Trung tdm thuong mai tai thira dat ky hiéu TMDV
thudc t6 dan phé 62, phuong Viét Yén, tinh Bic Ninh, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, loai dat khu dat dau gia:

- Vi tri: Khu dat ddu gia gom 01 16 dat (ky hiéu TMDV) thudc quy hoach
Khu thuong mai dich vu tai t6 dan phé $6 2, phuong Bich DBong, thi xa Viét Yén
(nay 1a phuong Viét Yén, tinh Bic Ninh):
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+ Phia BDong: Gidp duong giao thong (duong tinh 298);

+ Phia Tay: Giap duong giao thong va khu dan cu hién hiru;
+ Phia Nam: Giap d4t dan cu hién hiru;

+ Phia Béc: Giap duong giao thong va dat dan cu hién hiru.
- Tong dién tich: 1.220,7 m?.

- Loai dit:

+ Pat thwong mai - dich vu: 1.008,0 m?%

+ Pat giao thong: 212,7 m?;

- Hién trang: Khu dat trude day la dat cta Cong ty cb phan Luong thuc Ha
Bac quan ly da dugc UBND tinh Bac Giang thu hoi va giao cho Trung tam Phat
trién quy dat Viét Yén quan ly theo Quyét dinh s6 528/QD-UBND ngay 30/7/2019.

2. Hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung dat

- Hinh thirc cho thué dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat, dién tich: 1.008,0 m?;

- Thoi han sir dung dét: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dat.
~ -Giao dat khong thu tién cho nha dau tu tring d‘éu gia dé xay dung via he,
dau noi giao thong va ban giao cho Nha nudc sau khi dau tw hoan thién: 212,7 m?,
3. Dy kién thoi gian t6 chirc thuc hién dau gia: Quy III, IV nam 2026.
4. B6i tuong, diéu kién dugc tham gia dau gia:

- Bao dam quy dinh tai khoan 1,7 khgém 2, Piéu 55 Nghi dinh sb
102/2Q24/ND-CP cua Chinh phu dugc stra d61, bo sung tai khoan 6, bBicu 13, Nghi
dinh s0 49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu.

- Bao dam céc quy dinh khac ctia Luat D4u gia tai san, Luat Kinh doanh
bat dong san va cac quy dinh cua phap luat lién quan.

5. Chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Thong
tu 86 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo truong Bé Tu phap va Thong tu
56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo trudng Bo Tai chinh; Quyét dinh sd
1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 cua Bo truong Bo Tu phap.

6. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit truéc phai nop khi tham gia dau gia:
6.1. Du kién gia khai diém
- Dy kién gia khoi diém 1a: 10.000.000 dong/m?.

- Dy kién tién thué dat tinh theo gia khéi diém cho ca 16 dat(lam tron) la:
10.080.000.000 dong (bang chit: Muoi ty, khong tram tam muoi triéu dong).

6.2. Tién dat trude: Muc thu tién dat trude bang 20% tong gia tri cua khu
dat dat tinh theo gia khoi diem.
7. Thoi han ndp tién trang dau gia:
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Viéc nop tién, thoi han ndp tién st trang dau gia quyén str dung dét theo quy
dinh tai cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 126/2020/NDb- CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s didu cua Luat Quan 1y thué; Khoan 9, Diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, dugc stra d6i, b6 sung tai diém c,
khoan 9, biéu 4, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cta Chinh phu.

8. Cac noi dung khac

- Tén du an: Trung tam thuong mai két h(jp kinh dganh van phong, hoat
dong du lich tai thura dat ky hiéu TMDV thudc t6 dan pho so 2, phuong Viét Yén,
tinh Bac Ninh.

- Quy m6 dau tu: Xay dung dong b céc cong trinh cua dy &n trung tam
thuong mai theo quy hoach chi tiet dwoc UBND thi xa Viét Yén phé duyét tai
Quyet dinh s6 1938/Qb-UBND ngay 26/9/2024, trong d6:

+ Tang cao xay dung téi da: 07 tang;

~+ Mat do xay dung toi da: 80% (mat do xay dyng toi da ciia 16 dat tuy thuoc
chiéu cao cua cong trinh va tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung);

+ Heé s6 sir dung dat tdi da: 5,6 1an;

+ Tang ham: 01 tang; mat d6 téi da 100%, 1ui 6m.

Piéu 2. Trach nhiém ctia cac co quan, t chirc

1. S6 Nong nghiép va Moé1 truong: Chiu trach nhiém trude phap luét vé cac
noi dung tham dinh, trinh Chu tich UBND tinh néu trén; tham muu Chu tich
UBND tinh Quyet dinh dau gia quyén st dung dat, phé duyét gia khoi dlem dé
dau gia, quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sur dung dat, quyét dinh

huy quyet dinh cong nhan két qua tring ddu gia, quyét dinh giao dat cho ngudi
tring d4u gia theo dung quy dinh.

2. Thué tinh Bic Ninh

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhén két qua tring d4u gia cua Chu tich Uy ban nhan dén tinh, phiéu
chuyen thong tin ctia S& Nong nghiép va Moéi truong, Thué tinh gui thong bao
nop tién trang dau gia bang van ban cho nguoi da trang dau gia theo quy dinh cta
phap luat vé quan 1y thué.

- Huéng dan, kiém tra, giai dap thic mac va giai quyét khiéu nai vé thu,
nop tién trung dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué; Pon dbc ngudi
trang dau gia nop tién vao NSNN bao dam thoi gian quy dinh.

- Truong hop ngudi trung dau gia khong nop tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia dung thoi han theo thong bao, Thué tinh c6 trach nhiém théng bao
dén S& Nong nghiép va Moi truong dé xu 1y theo quy dinh.

3. UBND phuong Viét Yén

- Cong b ké hoach, danh muyc cac khu dat thuc hién dau gia quyén sir dung
dat trén Cong thong tin dau gia quyen st dung dét qudc gia, _cong thong tin dién

tir ctia Uy ban nhan dan cép tinh, cong thong tin dién tir cua Uy ban nhéan dén cip
xa theo quy dinh tai diém a khoan 5 DPiéu 125 Luat bat dai.
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- Phéi hop véi Chi nhanh Trung tdm Phét trién qui dat Viét Yén to chirc
thuc hién viéc dau gia quyén su dung dét dé thuc hién dy an theo ding quy dinh
cua phap luat; thyc hién viéc ban giao dat trén thue dia cho nguoi trang dau gia
quyén sir dung dat.

4. Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Viét Yén

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc,
khach quan cta thong tin, tai liéu vé phuong an dau gia quyén sir dung dit lya
chon nha dau tu thyc hién du 4n; chuan bi ho so ctia khu dat dau gia, du thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén st dung dat gui dén S& Nong nghiép va Moi
truong dé trinh Cha tich UBND tinh quyét dinh du gia quyén st dung dat;

- Chu tri phdi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan t6 chirc thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an theo diing quy dinh ctia phap
luat; 1ap ho so giri SO Nong nghiép va Méi truong dé trinh Chu tich UBND tinh
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

5. Trach nhiém cua nguoi tring dau gia:

- Nguoi tring dau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém ndp tién tring dau
gia theo thong bao ctia co quan Thué. Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau
gia thi khoan tién dit trude va tién 13i (néu cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé
bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dét;

- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén sir dung dat theo théng bao ctia co quan thué thi sau thdi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia duoc duyét, co quan
thué co trach nhiém thong béo dén co quan co chirc ning quan 1y dat dai trinh Cha
tich UBND tinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi tring dau
gia khong duoc nhan lai tién dit coc; dong thdi cAm tham gia ddu gia quyén st
dung dat d6i voi truong hop ngudi tring dau gia khong nop tién trang dau gia
hoic ndp khong diy du tién tring dau gia theo quy dinh cta phép luat vé dau gia.
Déi voi truong hop ngudi tring dau gia d3 nop nhicu hon khoan tién dit coc thi
duoc Nha nuée hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo
quy dinh;

- Chap hanh dung nodi quy, quy ché dau gia; sau khi hoan thanh xong nghia
vu tai chinh véi Nha nude, ngudi trang dau gia c6 trach nhiém thyc hién cac tha
tuc thué dat, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan
lién voi dat voi co quan Nha nude theo dung quy dinh;

- Thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san,
dau tu, xay dung; quan 1y sir dung dét dai; bao vé mdi truong, do thi, quy hoach,
xdy dung, bao dam an toan lao dong, phong chong chay, n6 cac quy dinh ctia phap
luat c¢6 lién quan khi trién khai thuc hién dy 4n va cac quy dinh khéc néu tai
Phuong an nay.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu truéng céc co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S& Tai chinh, S&
Nong nghiép va Moi truong, S¢ Xay dung, S¢ Tu phap, Thué tinh Bic Ninh, Kho
bac Nha nudc khu vyc VI, UBND phuong Viét Yén, Trung tdm Phat trién quy
dat tinh, Chi nhanh Trung tAm Phat trién quy dat Viét Yén va céc t chic, ca nhan
c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
-Nhu Diéu3; PHO CHU TICH
- Thuong tryc Tinh uy (b/c); . ’

- Thuong truc HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: LBVP, KTN, KTTH, TH;
- Luu VT, KT N, KTTHHuan.

0 Quang Khai
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