UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phac

Sb: 979 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOI
CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cép 1an dau ngay 1.1.. thang 7 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH
Cén cir Ludt To chire chinh quyén dia phirong nim 2025;

Can cir Ludt Pau tw nam 2025; Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua ludt dau tw cong, ludt dau tw theo phwong thire doi tdc cong tu, ludt
dau tw, ludt nha &, ludt dau thau, ludt dién luc, ludt doanh nghiép, ludt thué tiéu thu
dac biét va ludt thi hanh an déan sw nam 2022; Ludt sira doi mot sé diéu ciua Ludt
Quy hoach, Ludt Pau tie, Ludt dau ti theo phurong thire doi tdc cong tw va Ludt Pdu
thau nam 2024; Ludt sia doi mot so dieu cia Ludt Pau thau, Ludt dau tw theo
phirong thire doi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué
xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pdu tw, Ludt Pau tw céng, Ludt Qudn Iy, sir dung
tai san cong nam 2025;

Cén civ Ludt Pau tw theo phirong thire doi tdc cong tir s6 64/2020/0H14 ngay
18/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Bau tw; Nghi dinh so
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé thi
tuc ddu tw ddc biét; Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 sira doi, bé sung
mot s6 diéu cuia Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé dieu cuia Ludt Pau tu;

Cén cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 9/4/2021 ciia Bé Ké hoach va
dau tw Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam,
dau tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xic tién dau tw; Thong tw s6 25/2023/TT-
BKHDT ngay 31/12/2023 cua B¢ truong Bo Ké hoach va Pau tw sita doi, bo sung
mot so diéu cuia Thong tir s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé truedng Bé
Ké hoach va Péu tur quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tu
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuce ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 989/0OD-UBND ngay 22/4/2026 cua Chu tich
UBND tinh Phé duyét dy an dong thoi phé duyét Nha dau tw thuc hién Dy dn
dau tw xdy dung dwong két noi truc tiép Cang hang khéng quéc té Gia Binh theo



phirong thire doi tic cong tw (PPP), loai hop dong Xay du“ng Chuyén giao
(BT), thanh todn bang quy ddt va Bdo cdo sé 51/BC- HDTD ngay 17/4/2026 cua
Hoi dong tham dinh thanh ldp theo Quyét dinh s6 235/0P- UBND ngay
15/9/2025 va s6 566/QB UBND ngay 26/12/2025 cua UBND tinh ve két qua
tham dinh bdo céo nghién ciu kha thi dy an DTXD duong két noi truc tiép
Cang hang khéng quéc té Gia Binh theo phirong thirc doi tic céng tw (PPP),
loai hop dong Xay dung — Chuyén (BT), thanh todn bang quy dat;

Cén civ Hop dong di an BT s6 56/2026/HPDABT ngay 09/7/2026 Dy dn
ddu tw xdy dung duong két noi truc tiép Cang hang khong quoc té Gia Binh theo
phirong thire doi tac cong tw (PPP), logi hop dong Xay dung - Chuyen giao (BI),
thanh todn bang quy ddt truée khi UBND chdp thudn chi ruong « dau tw dong thoi
chdp thudn nha dau tw duw dn Khu dé thi Cang hang khéng quoc té Gia Binh 1 giita
Ban Qudn 1y dir én Giao théng va Néng nghiép tinh Béic Ninh sé 2 va Cong ty Co
phan Phdt trién ha tang va Bat dong san Thdi Bdo,

Ciin cir Thong béo so 314-TB/TU ngay 08/7/2026 ciia Ban Thuong vu Tinh sy
Vé Mgt s6 ngi dung Pang 1y UBND tinh bao cao tai phién hop Ban Thuwong vu Tinh
1y ngay 08/7/2026;

Xét dé nghi ciia So Tai chinh tai Bdo cdo so T04/BC-STC ngay 06/7/2026 vé
viéc tham dinh chd'p thudn chu truong dau tw a”é‘ng thoi chd}) thudn nha dau tw dur én
Khu dé thi Cang hang khéng quoc té Gia Binh 1.

QUYET PINH:

Piéu 1: Chap thuin chi truong dau tu ddng thoi véi chap thuan nha dau tu
v6i1 ndi1 dung nhur sau véi ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty Co phan phat trién ha tang va bat dong san Thai Bao.

Ma sb thué: 2401043036

~ Dia chi tru sé: s0 289, 291, 293, 295, dudng Nguyén Thi Minh Khai, phuong

Bac Giang, tinh Bac Ninh.

bién thoai: 0336282369

Thu dién tir: thaibao.realestateinfra@gmail.com

2. Tén dw an: Khu d6 thi Cang hang khéng Qudc té Gia Binh 1.

3. Muc tiéu diu tw

Pau tur xay dyng mot khu do thi mai thong minh, hién dai, than thién voi moi
truong; dong bo vé ha tang ky thuét va ha tang xa hoi, thuong mal, dich vy, du lich;
tré thanh dlem nhan phét trién do thi phia Nam song Pudng gin véi Cang hang
khéng qudc té Gia Binh va céc khu chtrc nang cong nghiép, cong ngh¢ cao, thuong
mai, dich vu, Iogisticg l&n can nham cu thé hoa noi dung do an Quy hoach phén khu
d6 thi Nam Song PBuong - phan khu 1, ty 1¢ 1/2000 dugc Uy ban nhan dan tinh Bac
Ninh phé duyét. Du an hinh thanh nham cung cap cong trinh nha &, cong trinh xay



dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh cua luat kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh khac c6 lién quan.

4. Quy mé dau tw

4.1. Quy mé sir dung dét ciia dy 4n: Khoang 200,8ha (dién tich cu thé dé
giao cho Nha dau tw dé thuc hién dy dan duoc xdc dinh theo quy hoach chi tiet xdy
dung duwoc duyét, dam bao phu hop quy dinh cua phap ludt vé dat dai va phap luat
lién quan).

4.2. Quy mo xay dung:

Pau tu du 4n dong bd ha tang ki thuat, ha ting xa hoi va céc cong trinh hinh
thanh khu d6 thi méi véi quy mé du an khoang 200,8ha theo d6 an quy hoach phan
khu d6 thi Nam S6éng Pudng - phan khu 1, ty 1& 1/2.000 duoc Uy ban nhan dan tinh
Béc Ninh phé duyét tai Quyét dinh s6 242/QD-UBND ngay 20/9/2025, bao gdm:

Phén ky giai doan 1:

- Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi va cac cong trinh hinh
thanh khu do6 thi Cang hang khong Qudc t€ Gia Binh véi quy mo6 khoang 106,8ha,
bao gom:

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: Dau tu xay dung dong bo ha tang ki thuat
theo quy hoach phén khu d6 thi Nam Séng Puong - phan khu 1, ty 1¢ 1/2.000 dugc
Uy ban nhan dén tinh Bac Ninh phé duyét tai Quyet dinh sb 242/QP- UBND ngay
20/9/2025 trén khu dat c6 dién tich 106,8ha, bao gdbm cac hang muc: San nén, giao
thong, cAp nudc, thoat nudc, cip dién, ch1e~u sang cong cong, thong tin lién lac, cay
xanh, mat nudc, tram xu Iy nudce thai, bai do xe va h¢ thong ha tang k¥ thuat khac.

- Cong trinh nha & thap tang: Pau tu xdy tho hoan thién mét ngoai tai céc 16
dat A4-OMO01; A4-OM02; A4-OMO3; A4-OM4, mét phén 16 dat A4-OMOS5; mét
phan 16 dat A5-OMO09; mot phan 16 dat A5-OM10; cu thé nhur sau:

+ Lo dat A4-OMO1 dién tich dat & 7.336m2; mat d xay dung 81%; dién tich
xay dyung 5.970m2; tang cao 04 tang; tong dién tich san 23.879m2; h¢ so str dung dat
3,3 lan;

+ Lo dat A4-OMO2 dién tich dat ¢ 9.203m2; mat do xay dung 80%; dién tich
xay dyng 7.332m2; tang cao 04 tang; tong dién tich san 29.327m2; h¢ so str dung dat
3,2 lan;

+ Lo dat A4-OMO03 dién tich dét 8.829m2; mat do xay dung 79%; dién tl'ch
xay dyung 6.947m2; tang cao 04 tang; tong dién tich san 27.778m2; h¢ so st dung dat
3,1 lan;

+ Lo dat A4-OM4 dién tich dat ¢ 7.037m2; mat do xay dung 76%; dién tich
xay dyng 5.370m2; tang cao 04 tang; tong dién tich san 21.477m2; h¢ so st dung dat
3,1 lan;

+ Mot phan 16 dat A4-OMO5 dién tich dét ¢ 1.723m2; mat do xay dung 94%;
dién tich xay dung 1.614m2; tang cao 04 tang; tong di¢n tich san 6.453m2; h¢ so su
dung dat 3,7 lan;



+ Mot phan 16 dat A5-OMO9 dién tich dat ¢ 11.821m2; mat do xay dung
79%; dién tich xay dung 9.337m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay
dung 37.350m2; hé so str dung dat 3,2 lan;

+ Mot phan 16 dat A5-OM10 dién tich dat ¢ 14.077m2; mét do xay dung
78%; dién tich xay dung 10.975m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san
43.894m2; hé so stir dung dat 3,1 lan.

- Cong trinh nha ¢ cao tang: Dau tu xy dyng tai cac 16 dat A4-OMO5; A5-
OMO05; A5-OMO08; mot phan 16 dat A5-OMO09; mot phan 16 dat A5-OM10; cu thé
nhu sau:

+ Mot phan 16 dat A4-OMO5 dién tich dat ¢ 23.137m2; mét do xay dung
60%; dién tich xay dung 13.882m2; tang cao xay dyng 12 tang; tong di¢n tich san
xay dung 78.384m2; h¢ so stir dung dat 2,6 lan;

+ Lo dat A5-OMO5 dién tich dat ¢ 24.300m2; mét do xay dung 60%; dién
tich xay dung 14.580m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
83.941m2; hé so str dung dat 2,6 lan;

+ Lo dat A5-OMO8 dién tich dat ¢ 28.707m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 17.224m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
83.941m2; hé so str dung dat 2,2 lan;

+ Mot phan 16 dat A5-OMO9 dién tich dat ¢ 12.507m2; mét do xay dung
60%; di¢n tich xay dung 7.504m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay
dung 60.742m2; hé so str dung dat 3,7 lan;

+ Mot phan 16 dat A5-OM10 dién tich dét & 9.661m2; mat do xay dung 60%;
dién tich xay dung 5.796m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
47.409m2; hé so stir dung dat 3,7 lan.

- Cong trinh nha ¢ hdn hep: Pau tw xdy dung tai cac 16 dat tir 16 tr Ad-
HHO1 dén A4-HHO7; cu thé nhu sau:

+ Lo dat A4-HHOL dién tich dat 14.773m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 8.864m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
55.409m2; h¢ so st dung dat 2,9 lan;

+ Lo dat A4-HHO2 dién tich dat 15.084m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 9.051m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
54.665m2; hé so st dung dat 2,8 lan;

+ Lo dat A4-HHO3 dién tich dat 13.870m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 8.332m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
53.784m2; hé so str dung dat 3,0 lan;

+ Lo dat A4-HHO4 dién tich dat 22.983 m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 13.790m2; tang cao Xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
98.978m2; hé so str dung dat 3,3 lan;

+ Lo dat Ad-HHO5 dién tich dat 22.988 m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 13.793m2; tang cao xdy dung 12 tang; tong dién tich san xady dung



94.727m2; hé s6 st dung dat 3,1 lan;

+ Lo dat Ad-HHO6 dién tich dat 19.776 m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 11.866m2; tang cao Xxay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
76.326m2; hé so str dung dat 2,9 lan;

+ Lo dat Ad-HHO7 dién tich dat 19.270 m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 11.562m2; tang cao Xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
76.326m2; hé so str dung dat 3,0 lan.

- Cong trinh dich va thwong mai: Pau tu xdy dung tai cac 16 dat 16 A4-
DVO01 va A5-DV01; cu thé nhu sau:

+ Lo dat A4-DVO1 dién tich dat 6.557m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 3.934m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay dung
15.738m2; hé so sur dung dat 2,4 lan;

+ L6 dat A5-DVO1 dién tich dat 2.724m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay duyng 1.635m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay dung
6.539m2; hé so sur dung dat 2,4 lan.

- Cac cong trinh y té : Pau tu xdy dung tai céc 16 dat A4-YTO01; A5-YTDO1
(01 bénh vién va dudng lao quy m6 300-500 giuong va 01 tram y té cap don vi &; cu
thé nhu sau:

+ L6 A4-YTOL: Tram y té cap co so; dién tich 16 dat 502 m2; mat do xay
dung 40%; tong dién tich xay dung 201m2; tang cao 03 tang; tong dién tich san xay
dung 603m2; hé s sir dung dat 1,2 1an;

+ L0 A5- YTDOL: Bénh vién va dudng 1ao quy mé 300-500 giwong bénh; dién
tich 16 dat 90.209 m2; mat do xay dung 40%:; tong dién tich xay dung 36.084 m2; ting
cao 12 tang; tong dién tich san xay dung 433.004 m2; hé s sir dung d4t 4,8 lan.

- Céc cong trinh gido duc: Dau tw xdy dyng tai cac 16 dat A4-THMO2; A4-
THTO1; A4-THCO1; A4-THPTO1; A5-THMO1; cu thé nhu sau:

+ L6 dat A4-THMO2 xay dung trudng [ném non ¢ dién tich 10.068m2; mat do
xay dung 40%,; dién tich xay dung 4.027m2; tang cao xay dung 03 tang; tong dién tich
san xay dung 12.082 m2; hé so str dung dat 1,2 1an; so hoc sinh du kién 490 chau;

+ Lo dat A4-THTO1 xay dung trudng tiéu hoc c6 dién tich dat 13.097 m2;
mat d6 xay dung 40%; di¢n tich xay dung 5.239 m2; tang cao 04 tang; tong di¢n tich
san 20.955m2; hé so str dung dat 1,6 lan; so hoc sinh du kién 640 hoc sinh;

+ L6 dat A4-THCO1 xay dung truong trung hoc co s ¢6 dién tich dat 11.944
m2; mat do xay dung 40%; dién tich xay dung 4.777 m2; tang cao 04 tang; tong dién
tich san 19.110 m2; hé sé st dung dét 1,6 1an; s6 hoc sinh du kién 540 hoc sinh;

+ Lo dat A4-THPTO1 xay dung truong Trung hoc phd théng cé dién tich
dat 22.380m2; mat do xay dung 40%:; dién tich xay dung 8.952 m2; tang cao 05
tang; téng dién tich san 44.760m2; hé sé st dung dét 2 1an; s6 hoc sinh dur kién
1.420 hoc sinh;

+ Lo dat A5-THMO1 xay dung trudng mam non cd dién tich dat 12.863m2;



mat do xay dung 40%; dién tich xay dung 5.145m2; tang cao 03 tang; tong dién tich
san 15.436 m2; hé so sur dung dat 1,2 1an; so6 hoc sinh du kién 660 chau.

- Céc cong trinh nha vin héa: Pau tw xdy dyng tai 16 dat A4-VHO1 dién
tich dat 5.014m2; mét d6 xay dung 40%; dién tich xay dung 2.005 m2; tang cao 03
tang; tong dién tich san 6.015 m2; h¢ s6 st dung dat 1,2 lan (Chi phi xay dung nha
van hoa khong tinh vao chi phi dau tu ha tang d€ doi trr khi xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cia nha dau tu).

- Tai cac bai d6 xe: Dau tu xay dyng c4c cdng trinh tai cac 16 dat A4-OM;
A4-P01; Ad-P02; A4-PO3; AS-PO5; A5-PO6; AS-PO7; A5-PO8; chicu cao 05 tang;
mat do xay dung 60%; hé so str dung dat 3,0 lan.

- Tai cac 16 dat thé duc thé thao: Dau tr xdy dung cic cong trinh the duc
thé thao ngoai troi khong c6 khan dai va céc cong trinh phu tro tai cac 16 dat Ad-
TTO01; A4-TTO2; A4-TTO3; AS5-TT02 va mot phan 16 dat A4-OMO1; mét phan 16
dat A4-OMO3; tang cao 01 tang; mat do xay dung 25%; hé so sur dung dat 0,25 lan.

Phan ky giai doan 2:

Pau tu xdy dyung ha tang ky thuat va ha tang xa hdi va cac cong trinh hinh thanh
khu d6 thi Cang hang khong Qudc t€ Gia Binh vé1 quy mo khoang 94 ha, bao gom:

- Cong trinh ha tang ky thuat: Dau tu xay dung dong bo ha ting ky thuat
theo quy hoach trén khu dat co dién tich 94ha, bao gom cac hang myc: San nén, giao
thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, chleu sang cong cong, thong tin lién lac, cay
xanh, bai dd xe, mat nudc va hé thong ha tang ky thuat khac,..

- Cong trinh nha & thap tang: Pau tu xdy tho hoan thién mét ngoai tai céc 16
dat A5-OMO02; A5-OM04; A5-OM11; A7-OMO01; A7-OMO04; A7-OMO07; cu the:

+ Lo dat A5-OMO2 dién tich dat ¢ 4.738m2; mat d xay dung 80%; dién tich
xay dyng 3.788m2; tang cao 04 tang; tong di¢n tich san xay dung 15.154m2; hé so6
sur dung dat 3,2 lan;

+ Lo dat A5-OMO4 dién tich dat ¢ 32.301m2; mat do xay dung 80%; dién
tich xay dung 25.847m2; tang cao 04 tang; tong di¢n tich san 103.393m2; hé so st
dung dat 3,2 lan;

+ Lo dat A5-OM11 dién tich dat ¢ 5.088m2; mat do xay dung 76%; tong dién
tich xay dung 3.871m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay dung
15.488m2; hé so st dung dat 3,0 lan;

+ Lo dat A7-OMO1 dién tich dat ¢ 6.693m2; mat do xay dung 77%; tong dién
tich xay dung 5.133m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay dung
20.533m2; h¢ so su dung dat 3,1 lan;

+ Lo dat A7-OMO4 dién tich dat ¢ 12.285m2; mat do xay dung 80%; tong
dién tich xay dung 9.866m2; tang cao xay dung 04 tang; tong di¢n tich san xay dung
39.471m2; h¢ so sir dung dat 3,2lan;

+ Lo dat A7-OMO7 dién tich dat ¢ 13.795m2; mat do xay dung 78%; tong
dién tich xay dung 10.828m2; tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay



dung 43.302m2; hé s str dung dat 3,1 lan.

- Cong trinh nha ¢ cao ting: Pau tu xay dung tai cac 16 dit A5-OMO1; A5-
OMO3; A5-OM06; A7-OMO02; A7-OMO3; A7-OMO05; A7-OMO6; A7-OMO8; A7-
OMO09; A7-OM10; A7-OM11;cu thé nhu sau:

+ Lo dat A5-OMO1 dién tich dat & 23.163m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 13.898m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
78.384m2; hé so str dung dat 2,6 lan;

+ Lo dat A5-OMO3 dién tich dat ¢ 18.333m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 11.000m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
80.582m2; hé¢ so str dung dat 3,3 lan;

+ Lo dat A5-OMO6 dién tich dat & 24.804m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 14.882m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
107.959m2; hé so str dung dat 3,3 lan;

+ Lo dat A7-OMO2 dién tich dat ¢ 16.308m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 9.785m2; tang cao xdy dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
87.852m2; hé so str dung dat 4,1 lan;

+ Lo dat A7-OMO3 dién tich dat ¢ 6.945m2; mét d xay dung 60%; dién tich
xay dung 4.167m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
23.704m2; hé so str dung dat 2,6 lan;

+ Lo dat A7-OMO5 dién tich dat ¢ 13.515m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 8.109m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
57.523m2; h¢ so st dung dat 3,2 lan;

+ Lo dat A7-OMO6 dién tich dat ¢ 11.973m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 7.184m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
54.679m2; h¢ so st dung dat 3,5 lan;

+ Lo dat A7-OMO8 dién tich dat & 15.879m2; mat do xéy dung 60%; dién
tich xay dung 9.527m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
78.384m2; hé so str dung dat 3,7 lan;

+ Lo dat A7-OM09 dién tich dat & 22.736m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 13.642m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
104.210m2; hé so st dung dat 3,5 lan;

+ Lo dat A7-OM10 dién tich dat & 28.222m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 16.933m2; tang cao xay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
133.063m2; hé so st dung dat 3,6 lan;

+ Lo dat A7-OM11 dién tich dat & 14.602m2; mat do xay dung 60%; dién
tich xay dung 8.761m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
63.995m2; hé so st dung dat 3,3 lan.

- Cong trinh nha & hdn hep: Dau tu xay dyng tai cac 16 dat 16 dat A5-HHO1
va 16 dat A7-HHO1; cu thé nhu sau:

+ Lo dat A5-HHO1 dién tich dat 27.566 m2; mat do xay dung 60%; dién tich



xay dung 16.539m2; tang cao xay dung 12 tang; tong dién tich san xay dung
105.718m2; hé so st dung dat 2,8 lan;

+ Lo dat A7-HHO1 dién tich dat 25.240 m2; mat do xay dung 60%; dién tich
xay dung 15.144m2; tang cao Xxay dung 12 tang; tong di¢n tich san xay dung
101.482m2; hé so st dung dat 2,9 lan.

- Cong trinh dich vu thwong mai: Dau tw xdy dung tai 16 dét 16 dat A7-
DV01 dién tich dat 2.117m2; méat do xay dung 60%; dién tich xay du:ng 1.270m2;
tang cao xay dung 04 tang; tong dién tich san xay dung 5.081m2; hé so6 sir dung dat
2,4 1an.,

- Céc cong trinh y té : Dau tw xdy dyng c4c tram y té cap co s tai céc 16 dat
A5-YTO01 va A7-YTO01; cu thé nhu sau:

+ Dau tu xay dung tai 16 A5-YTOL: Tram y té cap co sd; dién tich 16 dat 620
m2; mat d6 xay dung 40%; tong dién tich xay dung 248 m2; tang cao 03 tang; tong
dién tich san xay dung 745 m2; h¢ so sir dung dat 1,2 lan;

+ Dau tr xdy dung tai 16 dat A7- YTOL: Tram y t& cap co so; dién tich 16 dat
600 m2; mat do xay dung 40%; tong di¢n tich xay dung 240 m2; tang cao 03 tang;
tong dién tich san xa@y dung 720 m2; hé so st dung dat 1,2 lan.

- Céc cdng trinh gido duc: Dau tr xdy dyng tai cac 16 dat A5-THTO1, A5-
THCO1; A7-THMO1; A7-THTO01; A7-THCO1; cy thé nhu sau:

+ Lo dat A5-THTOL xay dyng truong tieu hoc c6 dién tich dat 14.229 m2;
mat d6 xay dung 40%; dién tich xay dung 5.692 m2; tang cao 04 tang; tong di¢n tich
san 22.767 m2; hé so st dung dat 1,6 1an; so6 hoc sinh du kieén 860 hoc sinh;

+ L6 dat A5-THCO1 xay dung truong trung hoc co SO c6 dién tich dég 11.705
m2; mat do xay dung 40%; dién tich xay dung 4.682 m2; tang cao 04 tang; tong di¢n
tich san 18.728 m2; hé so str dung dat 1,6 lan; so hoc sinh du kién 730 hoc sinh;

+ Lo dat A7-THMO1 xay dung truong mam non c6 dién tich 12.983 m2; mat
d6 xay dung 40%; dién tich xay dung 5.193 m2; tang cao 03 tang; tong di¢n tich san
15.580 m2; hé so str dung dat 1,2 lan; so6 hoc sinh du kien 630 chau;

+ Lo dat A7-THTO1 Xy dung truong tiéu hoc 6 dién tich 12.334 m2; mat do
xay dung 40%; dién tich xay dung 4.933 m2; tang cao 04 tang; tong dién tich san
19.734 m2; hé so stir dung dat 1,6 lan; s6 hoc sinh du kieén 810 hoc sinh;

+ L6 dat A7THCO1 x@y dung truong trung hoc co ¢ ¢ dién tich 10.308 m2;
mat d6 xay dung 40%; di¢n tich xay dung 4.123 m2; tang cao 04 tang; tong di¢n tich
san 16.493m2; hé so str dung dat 1,6 lan; so hoc sinh du kién 690 hoc sinh.

- Céc cdng trinh nha viin héa: Dau tw xy dyng tai cac 16 dat A5-VH03; A7-
VHO1 (chi phi xay dyng nha vén hoa khong tinh vao chi phi dau tw ha tang dé doi trir
khi xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua nha dau tu), cu thé nhu sau:

+ Lo A5-VHO3 co diér] tich 7.052 m2; mat do xay dung 40%; dién tich ,xay
dung 2.821m2; tang cao 03 tang; tong dién tich san xay dung 8.462m2; h¢ so su
dung dat 1,2 lan.



+ Lo AT7-VHO1 co dién‘ tich 5.947 m2; mét do xay dung 40%; dién tich ,xéy
dung 2.379 m2; tang cao 03 tang; tong di¢n tich san xay dung 7.136 m2; h¢ so su
dung dat 1,2 lan.

- Tai cac bai d6 xe: Dau tu xdy dung tai cac 16 dat A5-P0O1; A5-P02; A5-P03;
A5-P04; A7-PO1, cac cong trinh chicu cao 05 tang; mat do xay dung 60%; h¢ so st
dung dat 3,0 lan.

- Tai cac 16 dat thé duc thé thao: Dau tu xdy dung cac cdng trinh thé duc thé
thao ngoai troi khong c6 khéan dai va cac cong trinh phu trg tai cac 16 dat A7-TT0L; A7-
TTO02; A7-TTO03; tang cao 01 tang; mat do xay dung 25%; hé so str dung dat 0,25 lan.

(Ouy mé xdy dung, co cdu san pham theo phirong én la dir kién. Nha dau twe
sau khi duoc chd}) thudn thuc hién lap quy hoach chi tiét, cdc chi tiéu quy hoach kién
triic: Co cdu sir dung dat, mat dg xdy dung, tang cao, quy mo dan $6, 56 cin hg, ... sé
dwge xdc dinh cu thé tai bude Idp quy hoach chi tiét; dam bdo phii hop quy hoach
phdn khu d@6 thi, Quy chudn kj thudt qudc gia va cdc quy dinh hién hanh)

4.3. Quy mé dan sb: Dap tmg nhu cau chd ¢ cho khoang 35.637 nguoi.
4.4. San pham cia dv 4n cung cap:

Dur 4n cung cip cac san pham 1a bat dong san va cac dich vu lién quan trong
pham vi, ranh giéi khu dét thuc hién dy 4n theo quy hoach xay dung dugc cﬁp co
thdm quyén phé duyét, bao gdm: Cong trinh nha & lién ké; nha & cao ting; nha & hdn
hop; Cong trinh thwong mai dich vu; Y té; Gido duc; Thé thao; Bai dd xe.

4.5. Quan ly ha tang khu dé thi trong pham vi dy an:

Sau khi dau tu xay dung hoan thanh hé thong giao thong, cay xanh, hé thong
thoat nudc thai, thoat nude mua, tram xur ly nudc thai, h¢ thong cap dién, chiu sang
cong cong, thong tin lién lac, h¢ thong cap nudc,... nha dau tu s€ gilr lai d¢ quan ly
van hanh trong thoi gian 05 nam. Hét thoi gian 05 nam, nha dau tu ban giao lai toan
bd cong trinh ha tang k¥ thuat cho nha nude quan 1y.

Péi voi dudng truc chinh khu vie 282B va 279: Sau khi hoan thanh viéc dau
tu ban giao lai cho dia phuong quan 1y theo quy dinh cua phap luét.

PO0i v6i cong trinh nha van hoa xdy dung tai 6 dat A4-VHO1; A5-VHO3 va
A7-VHO! (nha dau tu tu nguyén dau tu xay dung (Chi phi xay dung nha van hoa
khong tinh vao chi phi dau tu ha tang dé dbi trir khi xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai cia nha da}u twr) sau khi dau tu xay dung hoan thién theo QHCT duoc duyeét.
Nha dau tu dé xuat quan ly va van hanh (khong duoc kinh doanh) trong 05 nam, hét
thoi gian 05 nam nha tu ban giao lai cho nha nudc quan ly van hanh.

(Viéc quan ly van hanh cdc cong trinh ha td‘ng ky thuat, ha tcfng xd hoi duoc
thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt)

5. Tong von dau tw, co cAu ngudn von dau tw ciia du an:

5.1. So' bj tong von diu tw duw dn:
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Tong von dau tu du kién (lam tron): 39.514.959.421.000 déng (Bang chiz: Ba
muroti chin nghin nam tram muoi bon ty chin tram nam muoi chin triéu dong, bon
tram hai mot nghin dong).

(Dit liéu tinh todn so bé tong mire dau tw tai budc chdp thudn chii trirong dau
tw chi la khdi toan so bo (khong phai la can cwr dé xdc dinh chi phi dau tw xdy dung
ha tang ky thudt khi xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai)

5.2. So bp chi phi gigi phong mgt bang cia dw dn (dy kién):
1.241.750.499.512 dong

5.3. Nguén von, co ciu von: Von chi so hiru cia nha dau tu tdi thiéu 15%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phap khac t6i da 85% tong von dau tu.
Cu thé:

- Vén chii so hitu : 5.927.243.914.000 dong
- Vén vay, von huy dong hop phap khac: 33.587.715.507.000 dong
6. Thoi gian hoat dong ciia dur an: 50 ndm ké tir ngay chap thuan nha déu tu.

7. Pia diém thyc hién dw an: thudc cac xa Gia Binh, Dai Lai, Dong Cuu,
tinh Bac Ninh.

8. Tién d¢ thuc hién dur an:

a) Tién dp gop von va huy dpng cdc nguon von

- Vén gop:
STT | Tén nha dau tu S6 von gop Ty lé Phuong | Tién do gop
(VND) (%) thire g6p von
von
1 Cong ty co phan | 5.927.243.914.000 | 100 Tién mit | Theo tién do
phét triet:n ha thuc hién du
tang va bat dong an
san Thai Bao

- Von huy dong: 33.587.715.507.000 dong. Nguon huy dong: Vay tir t0 chirc
tin dung va cac nguon vay hop phap khac. Tién do huy dong von theo tién do thuc
hién du an.

b. Tién dé xdy dung co bin va dwa cong trinh vio hoat djng

Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong trinh
84 thang ke tir ngay chap thuan nha dau tu thuc hién du an, trong do:

- Tién d6 giai phdng mit bang: Tién do giao quy dat thanh toan cho Nha dau
tu trudc thang 02/2027.

- Tién @6 hoan thanh xay dung cac cong trinh theo giai doan dau tu nhu sau:

+ Giai doan 1 (quy m6 khoang 106,8 ha): Hoan thanh xay dung cac cong
trinh, nghiém thu cong trinh dua vao sir dung thugc giai doan 1: 52 thang ke tir ngay
giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an.
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+ Giai doan 2 (quy md khoang 94 ha): Hoan thanh xay dung cﬁc cbng trinh,
nghiém thu cong trinh dua vao str dung thudc giai doan 2: 76 thang ke tr ngay giao
dat, cho thué dat dé thuc hién du an.

c. S0 bé phwong dn phén ky diu tw

Du an dugc chia lam 02 giai doan dau tu

9. U'u di va hd tro dau tw va cac diéu kién ap dung
Thuc hién theo quy dinh cia phép luat hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thye hién du dn

10.1. Nghia vu ciia Nha diu tw vé nha & xa hji:

Nha dau tu duge chép thuan co6 trach nhiém huc hién nghia vu dong tién
twrong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha & xa hdi theo quy dinh tai Luat Nha & ndam 2023, Nghi dinh $O
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025
cta Chinh pht va cac quy dinh c6 lién quan theo quy dinh.

10.2. Vé viéc s¢' hitu nha & tai dw 4n doi véi cac to chiic, c4 nhian nuéc
ngoai:

Du an khong thude “khu vuc can bao dam qubc phong an ninh khong cho
phép to chirc, ca nhan nudc ngoai s& hitu nha 6.

11. Phuong thire giao dat, cho thué dat

Nha nuéc giao dat cho Nha dau tu dé thue hién du an theo phuong thirc giao
dat co thu tién sir dung dat doi voi phan dién tich dat o thap tang (trir cac 6 dat danh
bb tri tai dinh cu), dat nha & cao tang, dat hon hop nhom nha & va dich vu; cho thué
dat ddi voi ph?m dién tich dét sir dung vao muc dich thuong mai dich vy, y té, giao
duc, thé thao, bii d6 xe theo dd 4n quy hoach dugc duyét.

Ddi véi cong trinh nha van hoa xdy dung tai 6 dat A4-VHO1; A5-VHO3 va
A7-VHO! giao dit cho nha dau tu dé dau tu xdy dyng (Chi phi xay dung nha vin
hoa khong tinh vao chi phi dau tu ha tang dé d6i trir khi x4c dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai ctia nha dau tu) sau khi dau tu xdy dung hoan thién theo QHCT dugc
duyét, nha dau tu dé xuat quan Iy va van hanh (khong dugc kinh doanh) trong 05
nam, hét thoi gian 05 ndm nha tu ban giao lai cho nha nudc quan Iy van hanh. Viéc
xéc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai thuc hién theo quy dinh caa phép luat.

Dién tich giao dét, cho thué dat s& duoc xac dinh cu thé trén co sé do an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duoc phé duyét.

Trinh ty, thu tuc giao dat, thu tién st dung dat; nghia vu tai chinh cua nha
dau tu v6i nha nude duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hi¢én hanh va
cua UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

12. Quan Iy cong trinh sau khi dau tu

a. Dt va cac cong trinh ha tang duoc chuyén giao cho nha nudc: Dét va cong

trinh ban giao lai cho Nha nudc quan ly bao gom:
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- Pit, cong trinh ha tﬁng ky thuat dugc dau tu trong khu vuc thuc hién dy an
ban giao lai cho nha nude quan 1y theo quy dinh.

- Pt tai dinh cu: khoang 8.156m2 dat 6.

- D6i voi phan dat dau tu cong trinh ha ting k¥ thuat (xay dung cac hang muc:
hé thong giao thong, cay xanh, hé thong thoat nudc thai, thoat nudc mua, tram xu ly
nudc thai, hé thong cép dién, chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, h¢ thong cép
nuoc....): Sau khi dau tu xdy dung hoan thanh hé thong giao thong, cay xanh, h¢
thong thoat nudc thai, thoat nudc mua, tram xir 1y nudc thai, hé thong cap dién,
chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, hé thong cap nudc... nha dau tu s& giir lai
dé quan 1y van hanh trong thoi gian 05 nam. Hét thoi gian 05 nam, nha dau tu ban
giao lai toan b cong trinh ha tang k§ thuat cho nha nudc quan 1y.

Péi Véi cong trinh nha van hoa xdy dung tai 6 dat A4-VHO1; A5-VHO3 va
A7-VHO!1 (nha dau tu ty nguyén dau tu xay dung (Chi phi xdy dung nha vin hoa
khong tinh vao chi phi dau tu ha tang dé d6i trir khi x4ac dinh nghia vy tai chinh vé
dat dai ciia nha dau tu) sau khi dau tu xay dung hoan thién theo QHCT dugc duyét.
Nha dau tu dé xuat quan Iy va van hanh (khong dugc kinh doanh) trong 05 nam, hét
thoi gian 05 nam nha tu ban giao lai cho nha nuéc quan ly van hanh.

b. Pat va cong trinh do nha dau tu quan 1y, kinh doanh, khai thac:

Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh, chuyén nhugng quyén sir dung dat,
cong trinh nha &; kinh doanh cac cong trinh x4y dung khac khi dép tng day du cac
diéu kién theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai, dau tu, xay dung, nha ¢, kinh doanh
bat dong san va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

13. Cac ndi dung khac

- Nha dau tu dé xuat chiu trach nhiém trude phap luat ve tinh chinh xac cia so6
liéu va ho so dé xuat du an.

- UBND cac xa Gia Binh, Bong Cuu, Pai Lai chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac ctia sO lidu danh gid hién trang dat trong hd so d& xuat dy an.

- Céac S¢: Xay dung; Tai chinh; S& Nong nghi¢p va Moi truong; UBND céc
xa Gia Binh, Dong Cuu, Pai Lai va cac co quan lién quan theo linh vuc quan 1y chiu
trach nhiém vé két qua tham dinh, cac thong tin, s6 liéu bao cdo ddi véi du an. So
Tai chinh chiu trich nhiém ra soat, quan 1y chat luong, luu trit hd so chap thuan chu
trrong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu kém theo Quyét dinh; huéng dan viéc
trién khai thuc hién Quyét dinh dam bao dung quy dinh phap luat.

- Giao S¢ Xay dung chil tri, phdi hop cac co quan lién quan cap nhat Ké
hoach phat trién nha ¢ tinh Bac Ninh giai doan 2026-2030.

- Giao Ban QLDA DTXD cdc cong trinh giao thong va nong nghiép tinh Béc
Ninh sb 2 @& xuét diéu chinh hodc ding thuc hién chu truong dau tu d6i véi 03 du
an: Dy 4n DTXD dudng kénh Béc (282B) da dugc HDND tinh Bac Ninh phé duyét
chii truong dau tu tai Nghi quyét s6 211/NQ HPND ngay 29/10/2019; Dy an Pau tu
xdy dung dudong DT.279 doan Song Giang — Quynh Pht, huyén Gia Binh, tinh Bic
Ninh duge Hoi déng nhan dan tinh Bic Ninh phé duyét chu truong dau tu tai Nghi
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quyét s6 169/NQ-HPNN ngay 17/4/2019 va dugc UBND tinh Béc Ninh phé duyét
du 4n dau tu xay dyng tai Quyét dinh s6 1813/QD-UBND ngay 31/10/2019 va du an
dau tu xay dung DT.282B doan tur thi tran Gia Binh di huyén Thuan Thanh, tinh Bic
Ninh dugc Hoi ddng nhan dan tinh Béc Ninh phé duyét chu truong dau tu tai Nghi
quyét s& 169/NQ-HDNN ngay 17/4/2019 va duoc UBND tinh Bac Ninh phé duyét
du 4n dau tu xay dung tai Quyét dinh s6 1816/QD-UBND ngay 31/10/20109.

- Giao UBND xi Péng Ciru nghién ciru, diéu chinh dua ra khoi ranh gidi
du 4n tuyén duong giao thong néng thén truc chinh thon Péng Cao ddi véi 180m
doan duong tuyén giita bj chong 1an véi du an Khu d6 thi cang hang khong québc
t¢ Gia Binh 1.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Cac S&: Xay dung; Tai chinh; S& Nong nghiép va Moi truong; UBND cac xa:
Gia Binh, Dong Ciu, Dai Lai; Ban Quan ly dy an giao thong va Nong nghiép tinh
Bic Ninh s6 2 va cac co quan lién quan c6 trach nhiém t6 chire thuc hién cac cong
viéc tiép theo trién khai thuc hién du an theo dung quy dinh ctia phap luat.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chi truong dau tur dong thoi chip thuin nha dau tu
nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh; cac S¢: Tai chinh,
Xay dung, Cong Thuong, Nong nghi¢p va Mdi truong; Ban Quan 1y du an giao
thong va Nong nghiép tinh Bic Ninh s 2; Kho bac Nha nudc khu vuc VI; Thué Bic
Ninh; Chu tich UBND céc xa: Gia Binh, BPong Ctru, Pai Lai va cac t6 chirc, ca nhan
c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- Bo Cong an (b/c);

- Thuong tryc: Tinh iy, HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Ban Thuong vu Bang uy UBND tinh (b/c);

- Cac ddng chi Thanh vién UBND tinh (b/c);

- Théng ké tinh Béc Ninh;

- Van phong UBND tinh: LBDVP, THDT (th/bc), KTN,
TTTT;

- Luu: VT, KTN Hai.
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