UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
Sb: 999 /QP-UBND Bdc Ninh, ngay 14 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Chap thuén chii truong dﬁl} tur dong thoi giao chii dau tu thye hién dy an Khu nha ¢
xa hoi A Lir, phudong Pa Mai, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15;

Can cit Ludt Nha & s6 27/2023/QH15; Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH15; Ludt Sua doz b6 sung mot so6 dieu cua Ludt Dat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI5 sé 43/2024/QH15;

Can cit Nghi quyét sé 201/2025/QH15 cua Qubc hdi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sdch déc thii phat trién nha 6 xd hji;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 96/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét
mot s6 dzeu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san; SO 100/2024/ND-CP Quy dinh chi
tiet mét sé6 diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi; s6
95/2024/NP-CP Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6; s6 192/2025/NP-CP
Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15
ciia Quéc héi; sé 261/2025/ND-CP ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
so diéu ciia Ludt nha ¢ vé phdt trién va quan Iy nha & xd héi va Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bi¢n phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/0H1 5 ngay 29/5/2025 cua Québc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdach dic thii phdt trién nha & xd héi;

Xet dé nghi ciia Cong ty cé phan phdt trién nha ¢ Besip Bdc Giang tai Van
ban sé 206/2026/BESIP-DT ngay 02/6/2026 va So Xdy dung tai Bdo cdo s6
385/BC-SXD ngay 13/7/2026 vé viéc chdp thudn chi truong dau tw dong thoi giao
chit dau tw thwee hién du an Khu nha ¢ xa héi A Li, phuong Pa Mai, tinh Bdc Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chip thuan chu trrong dau tu déng thoi giao chu dau tu
thuc hién du an Khu nha ¢ xa hoi A L&, phuong Pa Mai, tinh Bac Ninh véi ndi
dung nhu sau:

1. Chii dau tu thuwe hién dy an:
- Chu dau tu: Cong ty c¢d phan phat trién nha ¢ Besip Bac Giang.
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- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 2401065199 do S¢ Tai chinh
Bac Ninh cap lan dau ngay 18/3/2026.

- Pia chi: Cau A Lit, dudng A Lix, phuong Béic Giang, tinh Béc Ninh.
- Dién thoai: 02466813388.
- Nguoi dai dién theo phép luat:
Ho va tén: Pham Anh Tuin Chtrc vu: Téng Giam ddc.
Ngay thang nam sinh: 30/4/1982  Qudc tich: Viét Nam.
S6 dinh danh c& nhan: 036082004159.
2. Tén dy an: Khu nha ¢ x4 hoi A Lit, phuong Pa Mai, tinh Bac Ninh.
3. Muc tiéu du an:

Pau tu xay dung Khu nha ¢ x3 hoi tai 16 C-OXH-08 thudc Phan khu sé 4,
phudng Pa Mai, tinh Bic Ninh nham trién khai cu thé héa Pé an “Pau tu xay
dung it nhat 01 triéu cin ho nha ¢ xa hoi cho d6i twong thu nhap thap, cong nhan
khu cong nghi¢p giai doan 2021-2030” dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét,
Chuong trinh phat trién nha & va quy hoach d6 thi dwoc UBND tinh phé duyét;
xay dyng mot khu nha ¢ xa hoi tap trung dong bo ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi,
tao canh quan d6 thi va bo sung vao quy nha & xa hoi cua tinh Bac Ninh, gop phan
dam bao chd & 6n dinh cho cac dbi tuong dugc hudng chinh sach vé nha & xa hoi
va phat trién kinh té- x4 hoi dia phuong.

4. Pia diém thue hién du an: phuong Pa Mai, tinh Bac Ninh.
5. Quy mo:

5.1. Quy md si dung dat: Khoang 0,78ha.

5.2. Quy mé diu tw xdy dung:

Du 4n duoc dau tu xay dung trén 6 dat hiéu C-OXH-08 thudc Quy hoach
Phan khu Khu s6 4, d6 thi Bac Giang, tinh Bac Ninh, ty 1& 1/2.000 (mdr d xdy
dung gop khodng 40%, hé s6 sir dung dat khodng 6,7 lan). Cac hang muyc cong
trinh thuc hién trong khu dat cua du an gom: Chung cu nha ¢ xa hoi cao tang, hé
thong cong trinh giao thong, ha ting ky thuat ngoai nha (sdn, duong noi bg, bai dé
Xe ngodi troi; cdy xanh canh quan) nam trong pham vi ranh giéi dy 4n hoan chinh,
déng b, cu thé:

+ Xay dyng 02 tdoa nha & xi hoi trén khu dat (chung khoi d@é), cao 20 tang
no6i, khéng tang ham, mat do xay dung khoang 40%, tong dién tich xay dung
khoang 3.120m?, tong dién tich san xay dung khoang 57.242m? (bao goém cdc tang
néi, dién tich sinh hoat chung, dé xe, ky thudt.. ). S6 luong can ho du kién khoang
561 can ho, dién tich tir 67m?-76m?, dap ung chd & cho khoang 1.004 nguoi. Tang
1 b trf sanh, dién tich san thwong mai dich vu, dé xe, k¥ thuat. Tang 2 bd tri dé xe
va k¥ thuat. Tang 3 b tri cin ho o, bé boi, sinh hoat cong dong, khong gian cong
cong, sinh hoat chung. Tir tang 4 dén tang 20 bé tri cin ho 0.
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+ Cac hang muc hé thong ha tang k¥ thuat ngoai nha (cdp dién, cdp nudc,
thoat nuwdc mua, thodt nuwde thdi, phong chay chita chdy, thong tin lién lac...) va
san vuon canh quan, bdi d6 xe ngoai troi... trong pham vi 16 dat C-OXH-08 hoan
chinh dong bo.

(So lwong can ho, tong dién tich xdy dung, tong dién tich san xay dung cu
thé, chi tiét sé dwoc xdc dinh tai bude ldp, tham dinh, phé duy¢t Bdo cdo nghién
civu kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé, dam
bao tudn thu quy dinh hién ha(ih tai thoi diém thuc hién lap, tham dinh, phé duyét
theo quy dinh cua phap ludt ve xay dung va phap ludt cé lién quan).

5.3. Quy md dan sé: Du an dap tng chd & cho khoang 1.004 nguoi.

5.4. Sin phdm, dich vu cung cip:

- Khoang 561 can h¢ chung cu nha ¢ xa hoi dé ban, co dién tich cin ho tir
67m?-76m?, tong dién tich san cac cin hd & khoang 36.454m?.

- Khoémg 557rr712 dién tich san dé: kinh doanh gﬁch vu, thuong mai. Truong
hop chu dau tu chuyén nhugng, gop von doi voi phan dién tich nay thi phai ndp
tién st dung dat, tién thué dat (theo khoan 5 Diéu 23 Nghi dinh so 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024).

6. Dw kién tong mirc dau tw: 681.600.000.000 dong (Bang chi: Sciu trém tim
muoi mot ty, sau tram triéu dong). Co cau nguon von:

- Von chit s¢ hitu: 145.680.000.000 dong.

- Vén vay, huy dong hop phap khac: 535.920.000.000 dong.

(T ong mirc dd,u tw néu trén la so' bo tong chi phi thyc hién dw an, chua bao
gom tién sw dung dat, tién thué dat. Tong muC dau tw cuoi cung cua dy an do nha
dau tu xac dinh tw Bdo cao nghién cuu kha thi de’_O'C chu dau tw ldp, tham d‘,inh,‘
phé duyét dam bao phu hop voi Quy hoach chi tiét 1/500, quy dinh phap ludt vé
xdy dung).

/. Thoi han hoat dong duw an: Thoi gian hoat dong cua dy an la 50 nam ké
tr ngay dugc co quan nha nude ¢ thdm quyén chap thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu.

8. Tién @9 thuc hién du an:

Tién d6 thuc hién dyu an du kién 30 thang ké tur ngay cap c6 tham quyén phé
duyét chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, cu thé:

- Thyc hién thi tuc vé dat dai va gidy phép xay dung (GPMB, lap, phé duyét
Bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké ban vé thi cong, phong chdy... cdp phép xdy
dung va khdi cong): tir quy 111/2026 dén quy 1V/2026.

- Thi cong xay dyng va hoan thanh cac cong trinh thudc dy an: Tu quy
IV/2026 dén quy 1V/2028.

9. Cic co ché, chinh sach wu dii, hd tro:
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Nha dau tu dugc hudng cac chinh sach uu dai vé thué, tién sir dung dat, tien
thué dat va ho tro 1ai suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha
& ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu,
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh cua
phap luat hién hanh, Nghi dinh so 261/2025/ND—CP cua Chinh phu. Chu dau tu du
an dugc hudng uvu dai, ho trg khi dap ing day du cac dicu kién theo quy dinh cua
phap luat cé lién quan.

10. Cac diéu kién khac dé thyc hién du 4an dau tu:

Thuc hién theo quy dinh ctua Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha o, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi va néng thon, Luat
Pit dai, Luat Bao vé méi treong, Luat Lao dong, Luat Phong chay, chira chay va
ctru nan ctru hd va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chuc, cd nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Pa Mai:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach c6 lién quan,
dé xuat cap nhat vao ké hoach phat trién nha ¢ dé dam bao su phu hop cua du an
v6i quy hoach, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da duoc cp c6 tham quyén
phé duyét; Chu dong trién khai cong tac boi thuong, gidi phong mat bang theo quy
hoach, dam béo tién do giao dat cho nha dau tu.

- Thyc hién chirc nang quan ly nha nudce tai dia phuong, phéi hop véi cac
co quan lién quan dé kiém tra, giam sat chu dau tu thyc hién du an ding phap luat.

- Theo ddi, kiém tra viéc thuc hién dy an bao dam khéng giy anh hudng
tiéu cuc dén moi truong, dat dai, trat ty xay dung va nguoi dan; xu 1y kip thoi cac
khiéu ki¢n, tranh chap.

2. So Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi chip thuén cha
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; ra soat, quan ly chat lugng, luu trir ho so
dé xuat chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu dau tu kem theo
quyét dinh; huéng dan, ki€ém tra vi€c trién khai thuc hién quyét dinh dam bao
ding quy dinh phap luat.

- Chu tri, huéng dan chu dau tu thuc hién cac budc tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, kiém tra viéc thuc hién du an.

3. S Nong nghiép va Méi truong:

- Chiu trach nhiém dbi véi cac nodi dung tham dinh thudc pham vi quan 1y
chuyén nganh.

- Hudng dan, thuc hién cac thu tuc lién quan dén giao dat, cép Giéy ching
nhan quyén str dung dat va céc thu tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh.

4. S¢ Tai chinh:
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- Chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Huéng dan chi dau tw thyc hién ky quy dé bao dam thyc hién dv én dau tu
theo quy dinh ctia Luat Pau tu hodc cac hinh thirc khac (n€u cd) theo quy dinh.

- Theo chuc nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phéi hop, hudng dan,
gidm sat va ho tro chu dau tu dugc Iva chon trién khai thuc hién du an theo quy
dinh phap luat.

5. Cong an tinh; B6 Chi huy quan su tinh; Thué tinh Bac Ninh; Ngan hang
Nha nude khu vye 12; Ngén hang Chinh sach xa hoi Viét Nam- Chi nhanh tinh
Bac Ninh va co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Theo chuc nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phéi hop, hudng dan,
giam sat va ho trg chu dau tu dugc lya chon trién khai thyc hién du an theo quy
dinh phép luét.

6. T6 chuc kiém toan, to6 chiic tu van tham tra gid ban, gid thué mua nha &
xa hoi, tu van cac ndi dung khac doéi voi du an, chiu trach nhiém trudc phéap luat
vé két qué kiém todn, tu van, tham tra, bao ddm diang quy dinh cua phap luat.

7. Trach nhiém cua Nha dau tu, Chu dau tu duge giao thuc hién du an

Nha dau tu/Chi dau tu thuc hién dy 4n 1a Cong ty co phan phat trién nha ¢
Besip Bac Giang co6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung sau:

- Phai dap tng cac ty 1¢ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p; tuan thu cac
quy dinh cua phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024

cua Chinh phu.

- Chju trach nhiém toan dién ddi vé&i cac cong viéc duge giao; chu dong
thuc hién du 4n bao dam dung tién do, chat luong va tuan thu day du cac quy dinh
cua phap luat. Tuyét doi khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, ti€u cuc,
khong gy that thoat, 1ang phi trong qué trinh trién khai du an.

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc
ctia toan bd ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu,
bao gom céc thong tin, tai liéu lién quan dén nang luc tai chinh, nang lyc phap ly
va cac diéu kién khac cua doanh nghiép. Truong hop co quan ¢6 tham quyén phat
hién c6 dau hiéu lam gia ho so, tai liéu, hoic cung cap thong tin sai 1éch vé nang
luc tai chinh, phéap 1y ctia doanh nghiép thi quyét dinh chap thuan chu truong giao
chu dau tu s& bi thu hoi theo quy dinh cua phap luat.

- Chju trach nhiém trong viéc xac dinh va céng b gia ban, gia thué, gia thué
mua nha ¢ x& hoi theo ding quy dinh phap luét hién hanh; dam bao tinh cong khai,
minh bach va phtl hop véi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong phap xac dinh gia.
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- Thyc hién dy du nghia vu tai chinh sau khi duoc giao lam chii dau tu; ky
quy dé bao dam thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cta Ludt Dau tu hodc cac
hinh thirc khac (neu c6); hoan tra kinh phi bdi thuong, giai phong mét bang va dau
tu xay dung ha tang k¥ thuat (néu co); nop day du nghia vu vé tién st dung dat,
thué va cac khoan phi, 18 phi lién quan (néu c6) theo quy dinh.

- Thuc hlf_:l"l ra soat, Iap,q cap nhat quy hoach dé thi va nong thon dam bég
trinh tu, thu tuc v€ 1ap, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh phap luat vé
quy hoach d6 thi va nong thon trudce khi phé duyét du an theo quy dinh.

- Lap, tham dinh va ph€ duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cap Gidy phép xdy dung
dang quy dinh v€ trinh ty, thu tuc va ndi dung dugc chap thuan tai Quyét dinh
Chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; tudn tha day du cac tiéu
chuan, quy chudn k¥ thuat va quy dinh cta phép luat vé dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha ¢ xa hoi tai du an dam bao tuan
thu quy dinh phép lut vé nha 6.

- T6 chtre trién khai thuc hién du an dung quy dinh cta phap luat, bao gom:
Luat Dau tu; Luat Xay dung; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; Luat DAt dai; Luat Bao vé moi truong; Luat Lao
dong; Luat Phong chay, chita chdy va ctru nan ctru ho va cac quy dinh phép luit c6
lién quan khac.

- Thyc hién dy an tuan thu quy hoach xay dyng va ndi dung Quyet dinh
Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu di duoc cap o thAm
quyén phé duyét; tuan tha cac ¥ kién tham dinh ctia cac sd, nganh, chinh quyén dia
phuong va cac co quan co lién quan. Thyc hién dau tu déng bo hé théng ha tang
k¥ thuat va ha ting xa hoi trong pham vi du an, dap ung day du nhu «cau sinh hoat,
dich vu cua nguoi dan sinh song tai du an. Ph01 hop voi chinh quyén dia phuong
va don vi ¢o lién quan trong viéc khép ndi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy
hoach dugc duyét. Thuc hién ban giao cac cong trinh ha téng theo quy dinh sau
khi hoan thanh va duogc nghiém thu.

- Thue hién day du cac noi dung da cam két tai hd so dé nghi giao chu dau
tu du an, cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat va yéu cau cua co quan
nha nudc c6 tham quyén trong sudt qua trinh thyc hién dy an.

- Chu dau tu, to chiic, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tuy theo tinh chat, mic do vi
pham ma bi xtr ly ky luét, x&r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh s, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.

- Trong qua trinh trién khai, can ¢t vao nhu ciu, diéu kién thuc té cua dia
phuong va tinh hinh kinh doanh tai du an, Chii dau tu ¢ trach nhiém xem xét, bo
tri quy can ho dé cho thué dam bao dinh hudng cia UBND tinh tai Vian ban sb
445/UBND-KTN ngay 29/5/2026.

- CO6 trach nhiém thyc hién day du ché do thong tin, bao céo (dinh ky, dot
xuat) theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san
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va cac ludt lién quan khac dén S¢ Xay dung va co quan c6 lién quan theo quy
dinh. Trong qué trinh trién khai du an, néu phat sinh kho khén, vuong mic, chu
dau tu phai kip thoi bdo cdo bang van ban dén co quan quan 1y nha nuéc co thim
quyén dé duoc xem xét, hudng dan va giai quyét, bao dam tién do va hiéu qua dau
tu cua du an.

Diéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chu treong dau tu déng thoi giao chu dau tu co
hi¢u luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢, nganh: Bo Chi huy
quan sy tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nudc khu vuc 12, Ngan hang Chinh
sach xd hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bic Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Moi truong, Thué tinh Bic Ninh; UBND phudng Pa Mai va Thil truong
cac co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho: S& Xdy dung mot ban, Cong ty co phan
phat trién nha & Besip Bic Giang mot ban va mdt ban dugc luu tai UBND tinh
Bic Ninh; dong thoi sao guri cac co quan, don vi tai khoan 2 Diéu nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéeu 3;
- Chi tich va cac PCT UBND tinh: KT CHU TICH

- Théng ké tinh BN;

- Trung tdm phuc vu hanh chinh ¢éng tinh

Bac Ninh (tra két qua);

- Van phong UBND tinh: CVP, THDT, KTN,
TTTT,

- Luu: VT, XD.7rng,

Pham Van Thinh
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