UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 645 /QD-UBND Bcic Ninh, ngay24 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 san golf Viét Yén

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir: Ludt T6é chivc Chinh quyén dia phwong Sd 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025; Ludt Quy hoach do thi va nong thon s6 4 7/2024/QHI15 ngay
26/11/2024; Ludt s6 144/2025/0H15 ngay 11/12/2025 sira doi, bo sung mot s6
diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh Cia Chlnh phui: s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyen,
phan cdp trong linh viec quy hoach do thi va nong thon; s6 178/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va nong
thon; so 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 sita doi, bo sung mot SO diéu ciia Nghi
dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt
Quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Quyét dinh cia Thi twéng Chinh phi: sé 219/0P-TTg ngay
17/02/2022 phé duyét Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; sé6 1279/0P-TTg ngay 28/10/2024 phé duyét diéu chinh Quy hoach
tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; s6 88/0D-TTg ngay
19/01/2024 phé duyét do an Quy hoach chung dé thi Viét Yén, tinh Bdc Giang dén
nam 2045, ty 1é 1/10.000; sé6 835/0P-TTg ngay 15/6/2020 phé duyét chii truong
dau tw di éan San Golf Viét Yén tai cdc xd Hwong Mai va xa Trung Son, huyén
Viét Yén, tinh Bdc Giang;

Can cir Cdc Théng tw cia B¢ Xdy dung: So 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quy hoach dé thi va néng
thén; sé 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia B¢ Xdy dung sira déi, bo sung
mét s6 diéu cia Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025; sé 17/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 vé viéc ban hanh dinh mirc, phwong phdp ldp va qudn 1y chi phi
cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh cia UBND tinh Bdc Giang (trwdc sap nhap): so
1096/0P-UBND ngay 20/12/2024 phé duyét Quy hoach phan khu sé 01 thi x&
Viét Yén, tinh Bac Giang, ty 1é 1/2000; so 669/0P-UBND ngay 16/6/2025 phé
duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu sé 01 thi x& Viét Yén, tinh Bdc
Giang, ty ¢ 1/2000; sé 268/0P-UBND ngay 14/02/2019 cia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung San Golf Viét Yén, x&
Huwong Mai va xd Trung Son, huyén Viét Yén, ty 1¢ 1/500; sé 1347/0D-UBND
ngay 30/12/2022 ciia UBND tinh Bdc Giang vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach chi tiét xay dwng San Golf Viér Yén, xa Huwong Mai va xd Trung Son,



huyén Viét Yén (ty ¢ 1/500);
Can cit Van ban sé 4997/UBND-KTN ngay 20/11/2025 ciia UBND tinh
Bac Ninh vé chii triong ldp diéu chinh quy hoach san golf Viét Yén (ty 1é 1/500).
Xét dé nghi tai To trinh s6 03/DTGTA ngay 10/4/2026 ciia Céng ty Co phan
dau tw Golf Truong An; Bdo cdo két qua tham dinh so 232/BC-SXD ngay
21/412026 ciia S¢ Xdy dung vé viéc tham dinh Nhiém vu diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 san golf Viét Yén.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 san
golf Viét Yén véi cac noi dung chi yéu nhu sau:

1. Sur can thiét 1ap diéu chinh quy hoach

Db an Quy hoach chi tiét San Golf Viét Yén, xa Huong Mai va xa Trung
Son, huyén Viét Yén (ty 1¢ 1/500) duoc UBND tinh Bic Giang (trudc sap nhap)
phé duyét tai Quyét dinh sb 268/QD-UBND ngay 14/02/2019, phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 1347/QD-UBND ngay 30/12/2022. Hién nay, du an
dang trong qua trinh t6 chic giai phong mat bang va thi cong xay dung, tuy
nhién qua thuc té trién khai thuc hién du &n, QHCT cua dy an San Golf Viét
Yén can sip xép cac khu chirc ning phu hop véi tinh chat dac thu caa khu san
golf chat lugng quéc té dé dam bao vé quy mé, cong ning sir dung, kién tric
canh quan theo quy dinh; mat khac, mot sé vi tri gap kho khin trong cong tac
giai phong mat bang. Bé gop phan day nhanh tién do thuc hién dy an, viéc diéu
chinh quy hoach Ia rat can thiét.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mé 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Vi tri, pham vi ranh giéi:

Khu vuc nghién ctru thuoc dia phan phuong Tu Lan va phuong Van Ha,
tinh Bac Ninh c6 pham vi gii han nhu sau:

- Phia Bic: Giap Khu dan cu t6 dan phé Bong ich thuge phuong Tu Lan
va to dan phé Tan Son phuong Van Ha.

- Phia Nam: Giap Khu dan cu t6 dan phd Dinh Son, t6 dan phd Son Hai,
t6 dan phd Nhiam Cho.

- Phia Péng: Giap Khu dan cu t6 dan phd Ai Quang thudc phudng Van Ha.

- Phia Tay: Giap Khu dan cu t6 dan phd Nguyén, to dan phé Dinh Son
thudc phuong Van Ha.

b) Quy mo dién tich: Ttr khodng 141,41 ha thanh khodng 139,02 ha.

(Quy md dién tich, ranh gidi sé dirge xdc dinh cu thé trong qua trinh nghién
citu ldp do an diéu chinh QHCT).

3. Tinh chat

La khu San golf 36 15 tiéu chuan quoc té va cac dich vu du lich, vui choi
giai tri, khdng gian nghi dudng sinh thai cao cap (Trong qua trinh nghién ciu
lap quy hoach co thé bé sung tinh chdt cho phi hep khi xudt hién yéu té méi va
thuec té khu vuec 1dp quy hoach).



4. C4c chi tiéu quy hoach du kién

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
| | Téng dién tich nghién céu quy hoach ha 139,02
Il | Chi tiéu sir dung dat

Mat d6 xay dung gop toan san golf % <5

Mat do xay dung dat dich vy, diéu hanh % <40
111 | Tang cao

Cong trinh dich vy, diéu hanh tang 1+3

IV | Ha tang ky thuat

1 | Cap nuéc:
- Céap nudc cau lac bo lit/m? san 2
- Cap nudc dich vu diéu hanh lit/m? san 3
- Cap nudc tudi cay xanh canh quan lit/m? 3
- Rura duong lit/m? 0,5
- Tudi co lit/m2 3
- Khu k¥ thuat lit/m2 san 2
2 | Cap dién
- Cau lac bo kW/m2 san 0,03+0,05
- Chiéu sang cay xanh kW/ha 2+5
- Chiéu séng giao thong kW/ha 12
3 | Thoat nudc thai 7 chi tieu 100
cap nuoc
4 | R&c thai Kg/ng.d 1+1,3
5 | Thong tin lién lac Lines/m? san >2
6 | Giao thong
- Chiéu rong 1 lan xe m/lan 3+3,75
- Chiéu rong lan di bo m/lan 0,75

5. Cac ndi dung yéu ciu nghién ctru quy hoach

Céc yéu cau vé ndi dung nghién ctru

a) Nguyén tic:

- P6 4n quy hoach chi tiét phai phu hop voi cac d6 an quy hoach da duoc
phé duyét, cac tiéu chuan, quy chuan va hién trang khu vuc nghién ctru;

_ - Tuén thu nhimg quy dinh vé bao vé hanh lang an toan cla cac cong trinh

ha tang k¥ thuat di qua khu vyc;

- Phan tich, danh gia nhu ciu, mo hinh thé thao, vui choi giai tri pht hop
cho khu vuc;

- Khai théc triét dé diéu kién dia hinh tu nhién dé tao ra khong gian hop 1y
trong khu vye.

b) Yéu cau diéu tra, khao sat va thu thap tai li¢u:

- Banh ‘gié thug trang, cac quy hoach, du an lién quan, hién trang cong tac
quan 1y bao ton va dau tu xay dung, xac dinh cac ndi dung ké thtra va ndi dung



can phai diéu chinh;

- Pic diém vé kinh té, x3 hoi, cac hoat dong lién quan dén vin hoa va céac
dong luc phat trién, quy mo dat dai. Thuc trang st dung dat, khong gian kién
truc canh quan, ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1i, moi truong.

¢) Pinh hudng str dung dat va to chire khong gian:

- B0 tri dét dai, phan khu chirc nang hop 1y, khoa hoc, mang tinh khai quat
hoa cao, dap tng cac tiéu chuan da hoach dinh, dap tmg dugc cac yéu cau quan
ly va hiéu qua trong str dung dat dai, dam bao tinh kha thi, giai quyét tot moi
quan hé vé bén trong va bén ngoai khu vie quy hoach;

- Pam bao phu hop nhat véi hién trang dan cu hién tai. Khong bd tri cac
khu chirc ning qua sat voi dan cu xung quanh dé 1am giam sy anh hudng trong
qué trinh hoat dong, t6 chirc nhimg khoang dém an toan bang cdy xanh cach ly;

- Xac dinh chi ti€u st dung dat quy hoach vé mat do xay dung, hé sb str
dung dat, tang cao cong trinh dbi voi timg 6 dat; khoang 1ui cong trinh ddi voi
cac truc duong; vi tri;

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chtrc khong gian, kién tric, canh quan
d6i véi timg khu chirc nang, truc duong chinh, khong gian mé, diém nhan.

d) Pinh hudng phat trién hé thong ha tﬁng ky thuat va moi truong:

- Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gi¢i dudng do va chi gidi xay
dung; xac dinh va cu thé hoa vé vi tri, quy mo bai dd xe; hao va tuynel k§ thuat;

- Péanh gia vé dia hinh, dia chét; xac dinh luu vuc va phéan luu vuc tiéu
thoat nudc chinh; hudng thoat nude, vi tri, quy mo cac cong trinh tiéu thoat
nuéc; xac dinh cbt xay du’ng d6i voi tung o dat;

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nuoc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi du:ong dng cap nude va cac thong sb ki thuat chi tiét;

- Xac th nguor} cap dién, tinh toan, nhu cqu su dgng dién, phu tai, cac
tram phan phoi, cac tuyén duong day cao thé, ha thé va chiéu sang;

- Quy hoach h¢ ’théng, mang ludt thoat nudc thai, hé théng xu ly nude
thai; thu gom, xtr 1y chat thai ran va bao vé€ moi truong;

- Xé4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- X4c dinh hé théng cac cong trinh ngdm (néu cb);

- Nghién ctru d4u ndi ha ting k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach véi khu vuc
xung quanh.

e) Danh gia moi truong

Ph@n tigh, du bao nhﬁng tac d@qg tich cuc V;‘1 tiéu’cu’c anh huong gTén ,méi
truong; d€ xuat cac giai phap toi uu nham giam thiéu, khac phuc nhimg yeu t6 tac
dong doi voi khu dan cu, canh quan thién nhién; khong khi khu vue quy hoach.

6. Ho so san pham quy hoach

Thanh phr:fm dd an quy hoach thuc hi¢n theor Thong tur 1‘6/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cua B Xay dung quy dinh chi tiet mot so6 di€u cua Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon.



7. Kinh phi thyc hién

Kinh phi 1ap, thAm dinh quy hoach duoc thuc hién theo Thong tu sb
17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd Xay dung Vé viéc ban hanh dinh muc,
phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va néng
thon va Thong tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua Bo Tai chinh vé viéc
quy dinh muc thu, ché do thu, nop, quan ly va st dung phi thim dinh cac do &n
quy hoach va cac quy dinh hién hanh khéac co lién quan.

8. T6 chirc thyc hién

- Pon vi to chirc 14p quy hoach: Cong ty Co phan Pau tu Golf Trudng An.

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung.

- Co quan phé duyét: UBND tinh Béc Ninh.

- Thot gian hoan thanh dd an: Sau khi Nhiém vu QHCT duogc phé duygét,
thoi gian 1ap QHCT khong quéa 06 thang ké tir ngdy nhiém vu QHCT dugc phé
duyét.

Piéu 2. Cong ty Co phan Pau tu Golf Truong An can cir Nhiém vu diéu
chinh QHCT duoc phé duyét tai Quyét dinh nay to chuc lap diéu chinh QHCT
theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudong cac co quan: Van phong UBND tinh; cac So: Xay dung, Tai
chinh, Néng nghiép va Maéi truong, Van héa, Thé thao va Du lich, Cong
Thuong; UBND cac phuong: Van Ha, Ty Lan; Cong ty Co phan Pau tu Golf
Truong An va cac td chic, co quan c6 lién quan can ctr quyét dinh thuc hién./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; KT. CHU TICH

- TTTU, TT HDND tinh (b/c); PHO CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (b/c); AN &

- Phé Chu tich UBND tinh PVT;

- Vin phong UBND tinh: CVP, PCVP.KTN,
THDT, KTN;

- Luu: VT, KTN

Pham Vin Thinh



	dieu_5

		2026-04-24T07:32:47+0700


		2026-04-24T10:10:56+0700


		2026-04-24T10:10:56+0700


		2026-04-24T10:12:08+0700




