UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 797 /QB-UBND Bdc Ninh,ngay 12 thang 6 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach phén khu sé 2, dé thi Bic Giang,
tinh Bac Giang, ty 1€ 1/2.000
(nay thugc phwong Tan Tién, Bac Giang, Tan An, tinh Bdc Ninh)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can ci Lugt Quy hoach sé 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025:

Can cir Lugt Quy hogch do thi va nodng thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludt sé 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quac héi sia doi, bo
sung mét sé diéu cuia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can ci Ngh; quyet S6 66. 1/2025/NQ-CP cua Chinh phu Quy dinh xi ly khé
khan, vieéng mdc vé viéc ldp méi, diéu chinh va phé duyet quy hoach phan khu doi
véi khu vic hinh thanh do thi khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh cac cdp va
té chirc chinh quyén dia phurong 02 cdp;

Can cit cac Nghi dinh cia Chinh phui: sé 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025
vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan
cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va ndng thdn; s 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 vé quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng
thon; sé 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 vé sira doi, bé sung mét sé diéu cua
Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Ludt Quy hoach dé thi va nbng thon;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 ciia Bé truong Bé Xay
dung vé quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Thong tuw so 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bé trueng Bo
Xay dung vé sira déi, bé sung mét so diéu cua Thong tuw sé 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 ciia Bé trueng Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludgt Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 219/0D-TTg ngay 17/02/2022 ciia Thi tuéng Chinh phii
phé duyét Quy hoach tinh Bic Glang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Quyet dinh so 1279/0D-TTg ngay 28/10/2024 cua Thu twong Chinh phu phé duyét
diéu chinh quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1685/0D-TTg ngay 26/12/2023 ciia Thii twong Chinh
phi vé viéc phé duyét Po an Quy hoach chung do thi Bic Giang, tinh Bdc Giang
dén nam 2045, ty 1é 1/10.000;

Can cir Quyét dinh sé6 603/QD-UBND ngay 27/6/2024 cua UBND tinh Bdc
Giang (nay la tinh Bdc Ninh) phé duyét Bé an diéu chinh quy hoach Phdn khu 2,
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do thi Bic Giang, tinh Bic Giang, ty l¢ 1/2.000;

Can cir Quyét dinh s6 666/QD-UBND ngdy 13/6/2025 ciia UBND tinh Bdc
Giang (nay la tinh Bdc Ninh) vé viéc phé duyét D6 dn diéu chinh cuc bg quy hoach
Phén khu 2, d6 thi Bdc Giang, tinh Bdc Giang, ty 1é 1/2.000;

Xét @é nghj cua: UBND phwong Tan Tién tai: To trinh s6 44/TTr-UBND
ngay 03/6/2026; S¢ Xay dung tai B&o céo tham dinh so 321/BC-SXD ngay
11/6/2026 vé viéc diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu sé 2, dé thi Béc Giang,
tinh Bdc Giang, ty 1é 1/2000 (nay thuée cdc phwong Tan Tién, Bac Giang, Tan An,
tinh Bac Ninh).

QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu s6 2, do thi Bac
Giang, tinh Bac Giang, ty & 1/2000 (nay thudc cac phuong Tan Tién, Bac Giang,
Tan An, tinh Bac Ninh), véi cac noi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mo:

- Tong dién tich nghién cau: 2.247 ha.

- Tong quy mo dan so toan khu dén nam 2045 khoang 105.000 ngudi.

- Pham vi thudc dia giéi hanh chinh cac phuong: Tan Tién, Bic Giang, Tan An.

Quy mé dién tich, tong dan sb giir nguyén so véi Quy hoach phan khu da
duoc phé duyét.

2. Tinh chat, muc tiéu diéu chinh: Viéc diéu chinh cuc bo nham:

- Cap nhat, hoan thién co cu str dung dat pht hgp mé hinh hanh chinh méi;

- Cuy thé hoa dinh hudng phat trién do thi nén, d6 thi xanh, sinh thai, hién dai
theo Quy hoach tinh va Quy hoach chung dé thi Bic Giang;

- Bao dam tinh kha thi, dong bo, khdng 1am thay doi dinh huéng phat trién
tong thé cua dd an.

3. Ly do, sy can thiét diéu chinh cuc bg:

D6 4n Quy hoach phan khu s6 2, d6 thi Bac Giang, ty 18 1/2000 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 603/QD-UBND ngay 27/6/2024, diéu chinh cuc
b tai Quyét dinh s6 666/QD-UBND ngay 13/6/2025.

Qua ra soat, danh gia hién trang su dung dat, hé thong ha téng ky thuat, ha
tang xa hoi va nhu cau dau tu, phat trién trén dia ban phuong Tan Tién, nhan thay
mdt s6 khu vuc can thiét phai diéu chinh cuc b quy hoach nhim co céu lai chirc
nang str dung dat, to chic khong gian kién trac, canh quan do thi theo huéng dong
b9, hién dai; nang cao hi€u qua sir dung dat, khai thac hiéu qua quy dat hién co, tao
diéu kién thuan lgi thu hut dau tu, thiic day phét trién d6 thi, thuong mai, dich vu
va céc cong trinh hon hop trén dia ban. Theo bao cdo ciia S& Xay dung, UBND
phudng Tan Tién va cac don vi c6 lién quan da ra soat tong thé, danh gia cac noi
dung diéu chinh cuc bd quy hoach bdo dam khong lam thay doi tinh chat, dinh
hudng phat trién chinh cta quy hoach phén khu da duoc phé duyét; khong lam qua

tai hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x4 ho; dong thot phu hop véi dinh hudng
Quy hoach chung d6 thi Bic Giang va yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cua dia



phuong trong giai doan hién nay.

4. Cac ngi dung diéu chinh:

4.1. Piéu chinh quy hoach sir dung dat:

4.1.1. Vi tri s6 01 tai & dat thuwong mai dich vu @6 thi ky hi¢u D-TMDT-
05 thugc don vi & ky hi¢u D:

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh thanh dt nha ¢ xa hoi (ky hiéu D-OXH-
07; Giam mat d6 xay dung tir 60% xudng 40%; ting ting cao tbi da tir 15 tang lén
25 tang; hé s sir dung dat 9 1an) dé dam bao hiéu qua str dung dat va dap tmg nhu
cau vé can ho nha ¢ xa hoi giai doan 2025-2030 dugce Thu tudéng Chinh phu giao.
Dan sb duy kién khoang 1.850 dan (Trong d6, Dan s6 & 6 dat & méi A3-OM11 diéu
chinh chuyén thanh dit trudng hoc A3-TH-3 véi dan sb tinh toan khoang 481
nguoi; Dan s6 ¢ 6 dat & méi A3-OM-16 diéu chinh chuyén thanh dat truong hoc
A3-TH-6A v&i dan sd tinh toan khoang 434 nguoi; Dan sd 6 dat ¢ xa hoi Bl-
OXH-02 diéu chinh giam tir 1.604 nguodi xudng 668 ngudi theo chi truong dau tu
s6 400/QD-UBND ngay 05/11/2025 cia UBND tinh).

- Ly do diéu chinh: Thyc hién Chi thi s6 34-CT/TW cta Ban Bi thu vé ting
cuong su lanh dao cta Pang dbi voi cong tac phat trién nha ¢ xa hoi trong tinh hinh
moi, trong d6 nhan manh yéu cau “thuc hién quy hoach, bb tri cac dy an nha ¢ xa hoi
doc 1ap, hodc trong cac du an nha ¢ thuong mai tai cac vi tri thuan tién vé giao thong,
gan véi cac trung tAm coéng nghiép, bao dam dong bo vé ha tang k¥ thudt va ha ting
xa hoi thiét yéu”; két luan ctia Thu tudng Chinh phu tai Théng bao s6 286/TB-VPCP
ngay 04/6/2026 vé phét trién nha & cho thué; wu tién phét trién nha ¢ x4 hdi nham
hoan thanh chi tiéu 100.000 cin ho nha & xa hdi dén nam 2030 theo chi dao ciia Thu
tudng Chinh phu, dap tng yéu cau phat trién nha ¢ x3 hoi phuc vu cac dbi tuong
chinh sach, viéc diéu chinh cuc bo dé bo sung quy dit phat trién nha & xa hoi, nha &
cho thué 14 can thiét.

4.1.2. Vi tri s6 02 tai 6 dat vin héa don vi & ky hiéu D-VH-05 thudc don
vi & ky hiéu D:

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh tir dat vin hoa sang dit co quan, dién tich
6 dat duoc cong don vao 6 dat co quan (ky hiéu 6 dat D-CQ-1; mat do xay dung
40%:; s6 tﬁng tdi da 07 téng; hé sb sir dung dat 2,8 lén).

- Ly do diéu chinh:

Sau khi sap nhap, Tru s¢ UBND phuong Tan Tién hién nay khong dap ung
dugc yéu cau bd tri phong 1am viéc cho cic bd phan chuyén mon, mot 8O chue
nang phai lam vi¢c tam, di¢n tich chat hep, khong bao dam diéu kién tiép dan va
véan hanh b may chinh quyen Vi vay, viéc diéu chinh chic nang sir dung 16 dat
D-VH-05 sang dat co quan 1a can thié.

4.1.3. Vi tri s6 03 tai 6 dat D-OXH-06 thudéc Khu do thi so 14, don vi &
ky hi€u D:

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh chi tiéu dat ¢ x3 hoi (ky hiéu D-OXH-06)
tir chiéu cao toi da 15 tang 18n chiéu cao toi da 20 tang, dong thdi giam mat do xay
dung tir 60% xudng 38%; hé sb sir dung dat tdi da giit nguyén 7,6 lan; t6i thiéu 01
tang ham.



- Ly do diéu chinh:

+ Lo dat D-OXH-06 theo Quy hoach phan khu sé 2 did duoc UBND tinh
théng nhét vi tri dé dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang theo dé nghi cta
Bo Quéc phong, viéc diéu chinh cuc b6 1a can thiét nhim bao dam phu hop véi noi
dung da théng nhét gitta UBND tinh va B Quéc phong, lam co s¢ lap du an dau tu.

4.1.4. Vi tri sb 4a tai 6 dat & ky hi¢u B2-OHT-49, thude don vi é B:

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh chuc nang su dung dat 6 dat 0 ky hi¢u
B2-OHT-49 sang dat 0 xd hoi: Mat d6 xay dung t01 da tur 60% giam xuong 40%;
tang cao xay dung t6i da tir 15 tang 1én thanh 25 tang; t6i thiéu 02 ting ham; hé sd
st dung dat téi da giit nguyén 9 lan.

- Ly do diéu chinh:

Dy an Nha & xa hoi tai Khu dan cu canh Truong Tiéu hoc Tan Tién, thudc
Khu 4, Khu d6 thi phia Nam, phuong Tan Tién, tinh Bic Ninh dugc chip thuin
chu trwong dau tu dong thoi giao chi dau tu thuc hién dy an tai Quyét dinh sb
81/QB-UBND ngay 26/01/2026 cia UBND tinh, nham nang cao hiéu qua sir dung
dat va bao dam canh quan db thi, viéc diéu chinh cuc bo quy hoach 1a can thiét

4.1.5. Vi tri s6 4b tai 6 dat & ky hi¢u B2-TM-01, thudc don vi é B:

- Noi dung diéu chinh: Biéu chinh chirc ning sir dung dat 6 dat thuong mai ky
hiéu B2-TM-01 sang dat co quan, hop nhét véi 6 dat B2-CQDT-2: Mat do xay dung
t6i da 40%; tang cao xay dung ti da 09 tang; hé sd st dung dat i da 3,6 lan.

- Ly do diéu chinh:

+ Theo Cong vin sd 8982/BNI-VP ngay 05/12/2025 cua Cyc Thué tinh Bic
Ninh vé viéc dé nghi ph6i hop xem xét phuong 4n mé rong tru s lam viéc, trong
d6 dé xuat diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu sd 2 tai 6 dat ky hiéu B2-TM01
(ndm phia sau khu dat try s¢ Cuc Thué tinh) dé bd tri md rong quy dat phuc vu xay
dung tru s& co quan; viéc hop nhat khu dat nay véi 6 dat try sO' co quan hién hiru
g6p phan st dung hiéu qua quy dat, bao dam sy dong bod vé khong gian kién trac
va canh quan do thi theo quy hoach.

4.1.6. Vi tri so 5 tai 6 dat & mo6i ky hiéu A3-OM-11, A3-OM-16 thudc
don vi 6 A:

- Noi dung diéu chinh:

+ Piéu chinh chirc nang sir dung dat 6 dat & méi ky hiéu A3-OM-11 sang dat
gido duc - truong mam non; Mat do xay dung ti da tur 60% giam xuéng 40%:; téng
cao xay dung t6i da tir 7 tAng giam thanh 4 ting; hé s6 sir dung dat tbi da tir 4,2 1an
xubng 1,6 lan.

+ Piéu chinh chirc nang sir dung dat 6 dat & méi ky hiéu A3-OM-16 sang dét
gido duc ky hiéu A3-TH-6a, mé rong truong THCS hién trang; Mat do xay dung
t6i da tir 60% giam xudng 40%; ting cao xay dung tbi da tir 7 ting giam thanh 5
tz‘ing; hé sb st dung dét toi da tir 4,2 1an xuéng 2 1an.

- Ly do diéu chinh: Truong Mam non Huong Gian hién nay c6 quy mo dién
tich nho, co s vat chat da xubng céap, khong con quy dat dé mé rong, do d6 khdng
dap tng duogc nhu ciu cham soc, gido duc tré trén dia ban. Bén canh do, Truong
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THCS Huong Gian c6 nhu cau mo rong quy mo nhim dap ing yéu cau phat trién
gido duc va s6 luong hoc sinh ngay cang tang. Do do, viéc diéu chinh quy hoach
dé bd tri quy dat xay dung co s& gido duc 1a can thiét, gop phan hoan thién hé
thng ha tang x3 hoi, dap tng nhu cau hoc tap cia hoc sinh va ning cao chat luong
giao duc trén dia ban.

4.1.7. Vi tri s 06 tai 6 dat xdy xanh sit dung han ché, ky hi¢u Al-
CXHC-04, thugc don vi ¢ A:

- Noi dung diéu chinh: Piéu chinh chirc nang sir dung dat mot phan 6 dat cay
xanh st dung han ché ky hiéu A1-CXHC-04 sang dét nghia trang ky hiéu A1-NT-
1’ c6 di¢n tich khoang 4,29ha, dién tich 6 cay xanh han ché giam tur 14,89ha xuéng
12,82ha (giam khoang 2,07ha). Piéu chinh va nan lai dién tich mat nuéc dé dam
bao khoang cach v&i ngudn nuéc theo ding quy dinh hién hanh

- Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach, cai tao, chinh trang
nghia trang hién trang thanh khu tap trung nhim quy tu, di chuyén céc nghia trang
nho 1¢ khong ph hop quy hoach; tao diéu kién thuan loi cho cong tic GPMB cac
du an khu d6 thi, khu dan cu moi1, nha &, ha tﬁng khung do thi hién tai va tuong lai;
dap Gmg nhu cau an tang tap trung, van minh, dam bao quan 1y théng nhat.

4.1.8. Vi tri s6 7 tai 6 dat & ky hiéu D-CQT-04, thudc don vi & D:

- Noi dung diéu chinh: Piéu chinh chtic ning sir dung dat 6 dat co quan ky
hiéu D-CQT-04 sang dat an ninh, hop nhat véi 6 dat D-AN-1: Mat d6 xay dung tdi
da 40%; tang cao xay dung ti da 09 ting; hé so sir dung dat tbi da 3,6 lan.

- Ly do diéu chinh: Cong an tinh Bac Ninh di d& nghi quy hoach, bé tri quy
dat dé mo rong tru s¢ lam vi¢c; trong do dé xuét nghién ctru diéu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu sb 2 tai 6 dat ky hiéu D-CQT-04, nim phia sau khu dat tru so
Cong an tinh hién hiru. Do do, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach 1a can thiét nham
bo sung quy dat phuc vu mo rong tru sd lam viéc cua Cong an tinh, dap ung yéu
cau bo tri cac phong, ban chirc nang theo nhu cau thuc té; dong thoi bao dam sir
dung hiéu qua quy dat, phu hop voi dinh huéng t6 chirc khong gian kién trac va
canh quan do thi theo quy hoach.

4.1.9. Vi tri s6 08 tai 6 dit & ky hiéu B-TMDT-1, thudc don vi & B

- Nbi dung diéu chinh: DPiéu chinh ting cao t6i da 6 dat thuong mai dich vu
ky hiéu B-TMDT-1 tang cao xay dung ti da tir 09 tang 1én toi da 30 ting; mat do
xay dung tdi da tir 60% giam xudng 40%; hé sb sir dung dét téi da tang tir 5,4 lan
1&n 12,0 lan.

- Ly do diéu chinh:

+ Theo d& nghi cia UBND phudong Bic Giang tai Cong vin sd
1150/UBNDKTHT&DT ngay 17/4/2026, trong d6 dé xuat nghién ciru bd sung noi
dung diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu s6 2 d6i véi 6 dat ky hiéu B-TMDT-1
(khu vuc cudi duong Nguyén Thi Pinh giao voi dudng V6 Chi Cong), theo hudng
nang tang cao tbi da tir 09 ting 1én 30 tang.

+ Viéc diéu chinh quy hoach 1a can thiét nhém bao dam ra soat tong thé,
ddng bo quy hoach; pht hop véi dinh huéng phat trién khong gian, kién trac, canh
quan khu vuc; dong thoi nang cao hiéu qua sir dung dat do thi, dap ung yéu cau



phat trién trong giai doan t6i.

4.1.10. Vi tri s6 09 tai 6 dat & ky hi¢u B-OXH-04, thudc don vi & B:

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh ting cao t6i da 6 dat thuong mai dich vu
ky hiéu B-OXH-04 tang cao xay dung ti da tir 15 tang 1én tdi da 20 tang; hé sb sir
dung dét tdi da tang tir 7,5 14n 1én 10,0 lan; dan sb khong qua 700 nguoi.

- Ly do diéu chinh:

+ Theo dé nghi cia UBND phuong Bic Giang tai Cong van sb
1150/UBNDKTHT&DT ngay 17/4/2026, trong d6 dé xuat nghién ctru bo sung ndi
dung diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu sb 2 dbi véi 6 dat ky hiéu B-OXH-04
(khu vuc duong Ha Huy Tép giao voi duong Nguyen Htru Tho), theo hudéng nang
tang cao ti da tir 15 ting 1én 20 tang, quy mo dan sé khong qua 700 nguoi.

+ Viéc dleu chinh nhim nang cao hiéu qua st dung quy dat, dong tho1t tao
diéu kién phat trién nha & xa hoi theo dinh hudng, gop phan dép tng nhu cau nha &
cho céc ddi tugng chinh sach, nguoi thu nhap thap trén dia ban.

4.1.11. Vi tri s6 10 bo sung céc vi tri ga rac (khoang 09 diém ga rac):

- Noi dung diéu chinh: B6 sung cac diém ga rac da duoc nguoi dan st dung,
cac diém ga rac nam trén cac tuyén duong dinh huong quy hoach hodc thudc cac 6
dat dau tu dy an s& duoc didu chinh gan nhat vao vi tri 6 dat cdy xanh gan khu vuc
ga rac hién trang.

- Ly do diéu chinh: Hién nay, trong khu vue Huong Gian cti chua c6 du cac
diém tap két, trung chuyen chét thai ran sinh hoat; can thiét phai bd sung quy
hoach céc diém trung chuyen rac tap trung tai cac vi tri thuén tién vé giao thong, xa
khu dan cu, c6 kha ning két ndi ha tang k¥ thuat, nham phuc vu cong tac thu gom,
van chuyén rac thai sinh hoat cho khu vuc, gop phan giit gin canh quan va moi
truong do thi van minh, sach dep.

4.1.12. Vi tri s6 11 (tai 6 dat ky hiéu B1-TMDT-3):

- Noi dung diéu chinh:

Vi tri tai 6 dat thuong mai dich vy d6 thi ky hi¢u B1-TMDT-3 ¢6 dién tich
khoang 2ha thudc don vi ¢ ky hiéu B): Diéu chinh tir dat thuong mai dich vu d6 thi
thanh dat hon hop ky hiéu B1-HH-1.

Piéu chinh céc chi tiéu quy hoach kién tric gom: Giam mat do xay dung tir
tbi da tir 50% xudng 35%; hé s sir dung dat tang tir 12,5 1an 1én 12,74 1an; sb ting
tang tir 25 ting 1én 46 tang; t6i da 04 ting ham. Dan sb du kién khoang 1.400
nguoi.

- Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh theo chtic ning st dung dat, ting tang cao,
tang sO tang ham va giam mat do xay dung phu hop voi dinh hudng phat trién do thi,
giip nang cao hiéu qua sir dung dat, dong thoi tao diéu kién thu hut cac nha dau tu co
nang lyc, hinh thanh céc t6 hop cong trinh hdn hop, gop phan tao diém nhan kién trac
va nang cao chit lugng khong gian do thi.

4.1.13. Vi tri s6 12 (tai 6 dat ky hiéu B2-TMDT-03):

- Noi dung diéu chinh:

Piéu chinh hgp nhat 16 dat c6 ky hiéu B2-TMDT-03 (dién tich khoang 1,48
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ha; mat do xay dung tdi da 65%; tﬁng cao toi da 19 tﬁng; hé s sur dung dat 11,4
lan) va 16 dat c6 ky hiéu B2-HH-01 (dién tich khoang 1,99 ha; mat d6 xay dung tdi
da 30%; tang cao tdi da 40 tang; hé sb s dung dat 12 1an) thanh mot 16 dat co ky
hiéu B2-HH-01, téng dién tich khoang 3,47 ha;

Sau diéu chinh, 16 dat c6 chirc ning dat hdn hop (nhom nha & va dich vu)
v6i cac chi tiéu quy hoach chinh: mat d6 x4y dung t6i da 40%; tang cao tdi da 55
tﬁng; hé sb sir dung dat 12 14n; tbi thiéu 03 tﬁng ham. Dan s6 dy kién khoang 3.874
ngudi (bao gdbm dan sb hién co tai 16 B2-HH-01: 2.574 ngudi va dan sb diéu chinh
tang khoang 1.300 nguoi ).

- Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh nham hop nhat, to churc lai khong gian
kién trtc theo huéng dong bd, hién dai; hinh thanh khu chirc ning hdn hop c6 quy
mo phu hop, nang cao hiéu qua st dung dat, phat huy loi thé vi tri; dong thoi tao
diéu kién thuan loi cho viéc thu hut dau tu, trién khai du an dong bo, gbp phan
hinh thanh diém nhan kién tric va nang cao chat luong khong gian d6 thi.

4.1.14. Vi tri s6 13 (tai 6 dat B2-TMDT-01):

- Noi dung diéu chinh:

Vi trf tai 6 dat thuong mai dich vy d6 thi ky hi¢u B2-TMDT-01 c6 dién tich
khoang 1,62ha thudc don vi & ky hiéu B2: Piéu chinh tir ¢4t thuong mai dich vu do
thi thanh dat hon hop ky hiéu B2-HH-01A.

Diéu chinh cac chi tiéu quy hoach kién tréc gom Giam mat d6 xdy dung tur
tbi da 60% Xuong 40%; hé s6 st dung dat 11,4 1an; s tang tang tir 19 tang 1én toi
da 30 tang; t6i thiéu 02 ting ham. Dén s6 duy kién khoang 1.300 nguoi.

- Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh nham ting hiéu qua sir dung dat, hinh
thanh diém nhan kién trac do thi va khai thac hiéu qua hé théng ha tang k¥ thuat da
dau tu. Pong thoi, ndi dung diéu chinh phu hop véi dinh hudng cua quy hoach
chung do6 thi, trong d6 vi tri 6 dat duoc quy hoach la dat hdn hop; viéc diéu chinh
bao dam sy dong bo giira quy hoach phan khu va quy hoach cép trén.

4.1.15. Vi tri s6 14 (tai 6 dat D-CX-01):

- Noi dung diéu chinh: Biéu chinh dién tich 6 d4t cdy xanh D-CX-01 tir khoang
0,35ha 1én khoang 0,37ha nham diéu chinh ranh giéi khu dat cho phti hop hién trang.

- Ly do diéu chinh: Viéc md rong ranh gidi tai tuyén dudng hién trang tir to
dan phé dau ndi ra duong Trudng Chinh nham ting dién tich cay xanh, cai thién to
chuc giao thong, ting tim nhin tai vi tri dau ndi, han ché nguy co mat an toan giao
thong va nang cao canh quan do thi khu vuec.

4.1.16. Vi tri s6 15 (tai 6 dat cay xanh A2-CXHC-01 va A2-CXHC-02):

- Noi dung diéu chinh: Piéu chinh bo tuyén duong phan cach giira 02 6 dat
cay xanh A2-CXHC-01 va A2-CXHC-02.

- Ly do: Dé t6 chirc thanh khu cong vién cdy xanh tap trung cé dién tich
khoang 14,83ha, ddng bd vé khong gian canh quan va ha tang phuc vu cong dong.

4.1.17. Vi tri s6 16 (diéu chinh tai mdt s6 vi tri nhé 1é giap dan cw hién trang):

- Noi dung diéu chinh:

Piéu chinh chirc nang s dung dat tai mot s6 16 dat tir dat & sang dat co
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quan, dat thuong mai dich vu, dat cay xanh va bai dd xe nham bo sung ha tang ky
thuat, ha tang x4 hoi, ting cuong khong gian cong cong va dap tng nhu cau phat
trién d6 thi cua khu vuc. Sau diéu chinh dan sb tai cac khu vuc diéu chinh giam
khoang 4.000 ngudi, cu thé:

+ Piéu chinh chirc ning sir dung dat tai 16 B1-OM-02 tir dat & sang dat bai
dd xe B1-BDX-08.

+ Piéu chinh chirc ning st dung dat tai cac 16 B1-OM-03 tir dit ¢ sang dat
thuong mai don vi & B1-TM-07.

+ Piéu chinh chirc ning st dung dat tai cac 16 B1-OM-21 tir dit & sang dat
thuong mai don vi 6 B1-TM-08.

+ Piéu chinh chirc ning st dung dat tai cac 16 B1-OM-20 tir dit ¢ sang dat
bai d6 xe B1-BDX-09.

+ Piéu chinh chirc ning st dung dat tai cac 16 B1-OM-17 tir dit ¢ sang dat
bai dd xe B1-BDX-10.

+ Piéu chinh chirc ning sir dung dat tai cac 16 A2-OM-06 tir dat o sang dat
cay xanh, mat nudc A2-CX-07.

+ Piéu chinh chtrc ning sir dung dat tai cac 16 A2-OM-13 tir dat & sang dat
bai dd xe A2-BDX-04.

+ Piéu chinh chtrc ning sir dung dat tai cac 16 A1-OM-04 tir dat & sang dat
thuong mai don vi & A1-TM-02.

+ Piéu chinh chirc ning sir dung dat tai cac 16 A1-OM-05 tir dat o sang dat
thuong mai don vi &6 A1-TM-03.

+ Diéu chinh chtrc ning sir dung dat tai cac 16 A2-OM-09 tir dat & sang dat
thuong mai don vi & A2-TM-07 va dat bai dd xe A2-BDX-04.

+ Piéu chinh chirc ning st dung dét tai 16 A2-OM-10 tir dat & sang dét co
quan A2-CQ-03 va bai d6 xe A2-BDX-05.

+ Piéu chinh chtrc ning sir dung dat tai cac 16 A1-OM-01 tir dat o sang dat
bai d6 xe A1-BDX-02.

+ Diéu chinh chtrc ning sir dung dat tai cac 16 A1-OM-02 tir dat & sang dat
bai do xe A1-BDX-03.

+ Piéu chinh chirc ning sir dung dat tai cac 16 A3-OM-08 tir dat ¢ sang dat
bai do xe A3-BDX-05.

+ Diéu chinh chirc ning sir dung dat tai cac 16 A3-OM-12 tir dat ¢ sang dat
thuong mai dich vu don vi & A3-TM-03.

+ Diéu chinh chtrc ning sir dung dat tai cac 16 A3-OM-15 tir dat & sang dat
thuong mai dich vu don vi & A3-TM-04.

+ Piéu chinh chirc ning sir dung dat tai cac 16 A1-OM-06 tir dat ¢ sang dat
cay xanh A1-CX-04 va dét bai dd xe A1-BDX-04.

- Ly do diéu chinh: Qua ra soat hién trang va nhu cau phét trién do thi cho

thdy mot s6 khu vuc dat 0 nho lé khong con phu hop véi dinh hudng phat trién
khong gian do thi va nhu cau st dung dat trong giai doan hién nay. Viéc diéu chinh
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nham bd sung quy dat phuc vu ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi, thuong mai dich
vy, cdy xanh va bai do xe; tang cuong khong gian cong cong, nang cao chat luong

moi truong do thi va kha nang phuc vu dan cu.

Bang so sanh co cau str dung dét trudc va sau diéu chinh

Truwdéce dieu chinh

Sau diéu chinh

Dién

Dién

TT Danh muc Ki hi¢u tich "l(“g;o l)(; tich rl(“g;o l)g
(ha) (ha)
Tong dién tich 2.247 100 |  2.247 100

| Di¢n tich dat xay dung 2.088,5 92,95 | 2.081,2 92,62

1 | Pat nhém nha & 764 33,98 737 32,81

- | Pdt nhém nha hién trang OHT 462,9| 20,60 | 4625| 20,58

- | Bat nhém nha ¢ moi OM 2323 10,34| 2042 9,09

- | Nha ¢ xd héi OXH 68,4 3,04 70,6 3,14

2 | Pat khu dich vu 166 7,41 167 7,43
Pt khu dich vu cdp tinh T™MT 25,2 1,12 25,2 1,12
Pat khu dich vu cdp do thi TMDT 123,1 5,48 120,1 5,35
Pt khu dich vu cdp don vi & ™ 18,1 0,81 21,7 0,96

3 | Pat vin hoa 44 1,95 44 1,95
Pt vin hod cdp tinh VHT 34,7 1,54 34,7 1,54
Pt van hod cdap don vi ¢ VH 9,2 0,41 9,1 0,40

4 | Piatyté 15 0,67 15 0,67
Pt y té cdp dé thi YTDT 13,4 0,60 13,4 0,60
Pty té cap don vi ¢ YT 1,7 0,08 1,7 0,08

5 f])oargtruong THCS, ti€u hoc, mam 43 1,92 48 2.15
Truong mam non TH 13,5 0,60 16,2 0,72
Trieong tiéu hoc TH 14,6 0,65 14,6 0,65
Truwong THCS TH 12,9 0,57 15,3 0,68
Trwong MN-tiéu hoc-THCS TH 2,2 0,10 2,2 0,10

6 t?%tn;m‘mg trung hoc pho PTTH 04| 002 04| 002

7 Bé:lt co s¢ nghién ctru, dao tao DT 15 0,66 14,9 0,66

g |Dathonhop (hémmhagva |, 24| 144| 375|167
dich vu)

9 | Pét co quan, tru s& 47 2,09 48 2,13
Pt co quan, tru sé cdp tinh CQT 35,9 1,60 33,8 1,50
Dt co quan, tru s¢ cdp dé thi | CQDT 8,2 0,36 11,0 0,49
Bc?’t co quan, tru so don vi o CQ 2,9 0,13 3,0 0,13

10 | Dat cay xanh st dung cong 1142 | 508 1174| 523
cong
Dat cay xanh s dyng cong CXDT 80,6| 359| 806 359
cong cap do thi
Dat cay xanh sw dung cong CX 33.6 1.50 36.8 1.64

cong cap don vi o
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Trwdéce dieu chinh

Sau diéu chinh

TT Danh muc Kihigu | D80 | pype | Dm ) gog
tich (%)° tich (%)'
(ha) (ha)
11 | Pat the duc the thao 81,9 3,64 81,9 3,64
Pt thé duc thé thao cdp tinh TTT 46,6 2,07 46,6 2,07
Z;zt thé duc thé thao cap do DT 25,2 112 25,2 112
?at thé duc thé thao cdp don vi T 101 0,45 10.1 0,45
13 | Bt cdy xanh st dung han ché | CXHC 221,4 985| 220,1 9,80
14 | Dat cay xanh chuyén dung 17,6 0,78 17,6 0,78
15 | Dét tén gido di tich TG 10,9 0,49 10,9 0,49
16 | Dot sinxuatcongnghicp kho | gy 206| 092 206| 092
Dit khai thac, ché bién
17 Khodng sin, SX VLXD KT 2,0 0,09 2,0 0,09
18 | Pt an ninh AN 12,3 0,55 14,4 0,64
19 | Pat qudc phong QP 0,2 0,01 0,2 0,01
20 | Dat nghia trang NT 12,9 0,57 17,2 0,77
21 | Bat bai dd xe 18 0,78 17,5 0,78
Pt bdi do xe cdp do thi BDX 1,9 0,08 1,9 0,08
Pat bdi dé xe cdp don vi ¢ BDX 15,6 0,69 25,1 1,12
22 | Bat ha tang k¥ thuat 13 0,58 13,1 0,58
2?” ha tang ky thugt cdp cdp @0 | ryrpT | 113 0,50 11,3 0,50
?at ha tang ky thuadt cap don vi HTKT 1.8 0,08 1.8 0,08
23 | bat giao thong 437 19,45 |  436,2 19,41
Pat giao théng 366,1 16,29 |  365,3 16,26
Pt giao théng doi ngoai 70,9 3,16 70,9 3,16
Il | Pat khac 149,4 6,65 147,2 6,55
1 | Pat nong nghiép NN 31,2 1,39 31,2 1,39
2 | Dat rimg san xuat LN 2,0 0,09 2,0 0,09
3 | Pat ho, ao, dam 116,2 5,17 114,0 5,07

ngay 27/6/2024 va Quyét dinh 666/QD-UBND ngay 13/6/2025 ciia UBND tinh.

'4.2. Pieu chinh, cap nhat h¢ thong ha tang k§ thuat: Bo sung, dicu chinh
h¢ thong ha tang ky thuat tai cac di€ém diéu chinh cuc b theo ban do quy hoach su
dung dat sau di€u chinh cuc bo.

5. Céc ndi dung khéc: Giir nguyén theo Quyét dinh Quyét dinh 603/QD-UBND

Pidu 2. So Xay dung, UBND céac phuong: Tan Tién, Bac Giang chiu trach
nhiém vé tinh chinh xé4c caa thdng tin, s6 liéu b4o céo, cac noi dung tham dinh cuc b
theo dting trinh tw, quy dinh cua phép luat, c6 trach nhiém té chic thuc hién theo
dung quy dinh hién hanh cua Nha nuée. UBND cac phuong Tan Tién, Bac Giang,
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Tan An cd trach nhiém cap nhat va thé hién trong hd so quy hoach nhitng noi dung
diéu chinh va té chic céng bd cong khai cham nhét trong vong 15 ngay ké tir ngay
diéu chinh cuc bd quy hoach duoc phé duyét.

biéu 3. Tha truéng cac co quan: Van phong UBND tinh, Cong an tinh, Bo
Chi huy quan su tinh; Cac S¢: Xay dung, Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh,
Cong Thuong; Vin héa, Thé thao va Du lich; Gido duc va DPao tao; Chu tich
UBND cac phuong: Tan Tién, Bac Giang, Tan An va cac co quan, don vi lién quan
can cu quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
-TTTU (b/c); LLC

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (b/c);
- Bang uy cac phuong: Tan Tién, Bac Giang, Tan An;
- Van phong UBND tinh: CVP, PCVP.KTN, KTN,

- Luu: VT. KTN. | <\ RSN o

1O CHU TICH
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