UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 14p - Tu do - Hanh phic
Sb: 1807 /QbB-UBND Bdc Ninh, ngay 02 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia cho thué quyén sir dung dat
dé thwe hién dw 4an: X4y dung c6ng trinh thwong mai dich vu, vin phong,
khach san tai thira dit ky hiéu HH thudc Khu d6 thi méi phia T4y thi tran
Thing, huyén Hiép Hoa (nay la xa Hiép Hoa, tinh Bic Ninh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
~ _Can cur Luat Déu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira déi, b6 sung mot
50 diéu cua Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;
Can civ Ludt Pdu tw 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 cua Quoc héi Quy dinh mét sé co
ché, chinh sdach thdo g& khé khén, viedng mdc trong t6 chitc thi hanh ludt ddt dai;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu. s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
Quy dinh ve gia dat; 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6  diéu clia Ludt Pat dai; sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé tién sir dung dat, tzen thué dat; s6 172/2024/NP-CP ngdy 27 thang 12 nam
2024 quy dinh chi tiét mét SO diéu cia Ludt Bau gid tdi san s6 01/2016/QH14
diege sira doi, bo sung mét so dzeu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15; $6 15 1/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phwong 02 cdp, phin quyen phan cap trong linh virc dat dai; s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 Swa doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 291/2025/ND-CP ngay 6/11/2025 Sira doi, bo sung
mot sé diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s 104/2024/ND-CP ngay
31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dat 56 49/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hwdng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc Hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao go' khé
khdn, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Pt dai; s6 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi Quyet $6 254/2025/0H15 ngay
11/12/2025 cua Quoc Héi quy dinh mét sé co che chinh sdch thao go kho khan,
vuong mdc trong toé chirc thi hanh Ludt Pat dai vé tlen sir dung ddt, tién thué dat;
$6 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu ciia Ludt Pau tu.

Can cir Nghi quyét s6 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khén, viedng mdc vé ddu gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ciia ludt dat dai;
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Can cir cac Quyét dinh cia Thi tuéng Chinh phii: Quyét dinh sé 219/0D-
TTg ngay 17/02/2022 vé viéc Phé duyét Quy hoach tinh Bdic Giang thoi ky 2021
2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 1279/0P-TTg ngay 28/10/2024 vé
phé duyét diéu chinh quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2045;

Can cwr Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢ truong Bo Tuw
phdp Quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gid tai san ma 1 phdp luat quy
dinh phai bdn thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo liwa chon t6 chitc hanh
nghé dau gid tai san, chi phi thong bao cong khai vigc ddu gid trén Cong Pau gid
tai san quoc gia, chi phi su dung Céng Pdu gid tai san quoc gia dé dau gid bang
hinh thirc triec tuyén;

Can cir Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ truong Bo
Tai chinh Hurdng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh vi¢c thu, chi, quan Iy va su dung tién ban ho so moi tham gia dau gid, tién
dat trude cia nguoi tham gia ddu gid khéng dwoe nhan lai theo quy dinh cia
phdp ludt vé ddu gid tdi san;

Can cit Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 ciia Héi dong
nhan dan tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri doi véi tueng loai dat, so
lieong vi tri dat trong bdng gid dat va quyét dinh bang gid cdc loai dat trén dia ban
tinh Bac Ninh;

Can cir cdc Quyét dinh cua UBND tinh: S6 1 0/2026/0D-UBND ngay
17/01/2026 Ban hanh hé sé diéu chinh  gid dat lam can cu tinh tién boi thuong ve
dat khi Nha nwéc thu hoi dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dat trong mét sé
triwong hop dp dung trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2026; s6 15/2026/QD-UBND
ngay 10/02/2026 Phdn cdp, uy quyén thuc hién trong linh viec dat dai; viéc dp
dung trinh ty thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh: sé 727/0P-UBND ngay 17/5/2016
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi méi phia Tdy
thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, ty 1é 1/500), sé 1361/0P-UBND ngay 29/8/2016
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng Khu dé thi méi phia Tdy
thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, ty 1 1/500); s6 869/0P-UBND ngay 23/9/2020
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu doé thi méi phia Tay
thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, so 511/0D-UBND ngay 29/5/2024 vé viéc diéu
chinh cu bo quy hoach chi tiét xday dung Khu do thi moi phia Tay thi tran T hcfng,
huyén Hiép Hoa, ty l¢ 1/500);

Xét dé nghi ciia Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat Hiép Hoa tai to
trinh s6 54/TTr-CNTTPTOD ngay 25/5/2026; UBND xd Hiép Hoa tai Quyét dinh
s6 1105/0D-UBND ngay 02/04/2026; S¢ Néng nghiép va Moi trieong tai to trinh
56 807/TTr-SNNMT ngay 25/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n dau gia cho thué quyén sir dung dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dat dé thuc hién du an: Xay dung cong trinh
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thuong mai dich vy, Vz“l,n ph(‘)pg, khach san tai thira dét ky hi¢u HH thugc Khu C!(A)
thi moi phia Tay thi tran Thang, huyén Hiép Hoa (nay la xa Hiép Hoa, tinh Bac
Ninh) cu thé nhu sau:

1. Vi tri khu dét:

- Vi tri khu dét: Thudc Khu,dé thi m&i phia Tay thi trin Théng, huyén Hiép
Hoa (Nay la xa Hiép Hoa, tinh Bac Ninh).

Pham vi ranh gidi khu dat duoc xac dinh nhu sau:

_ + Phia Bic: Giap duong noi bo KDT méi phia Tay, thi trin Thang va Bai
do xe co6 ky hi¢u P1.

+ Phia Nam: Gidp duong Tinh 16 296

+ Phia Pong: Giap dudng ndi bdo KDT méi phia Tay, thi tran Thang.

+ Phia Tay: Giap duong truc chinh vao KDT méi phia T4y, thi trin Thang.

2. Dién tich: 4.307,0 m?.

3. Loai dat, hién trang khu dat.

3.1. Loai dat: Dat thuong mai - dich vu.

3.2. Hién trang khu dat

- Hién trang: Khu dat da duoc boi thuong, ho tro tai dinh cu theo quy dinh,
dugc Chu dau tu hoan thanh ha tang ky thuat theo quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét; dugc UBND tinh chuyén muc dich s dung dat tai Quy¢t dinh s6 139/QDb-
UBND ngay 07/3/2019; Quy¢t dinh s6 330/Qb-UBND ngay 28/5/2019 va Quyet
dinh s6 1454/QDB-UBND, ngay 17/12/2021.

4. Hinh thirc cho thué dat, thoi han st dung dat

- Hinh thire cho thué dét: Nha nu6c cho thué dét thu tién thué dat mot lan
cho cé thoi gian thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dét: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dat.

5. Dy kién thoi gian t6 chuc thuc hién dau gia: Quy III, IV nam 2026.

6. Bdi tuong, diéu kién duoc tham gia ddu gia:

- Bao ddm quy dinh tai khoan 1, khodn 2, Pieu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP dugc sua doi, bo sung tai khoan 6, Diéu 13, Nghi dinh s6
49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

, - Bdo dam cac quy dinh khac cua Luat Piu gia tai san, Luat Kinh doanh
bat dong san va cac quy dinh cua phap luat lién quan.
~ 7. Chi phi t6 chirc thyc hién vige dau gia: Thyc hién theo quy dinh tai Thong
tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong B Tu phap va Thong tu
s0 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B0 trudéng Bo Tai chinh.

8. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit truéc phai nop khi tham gia dau gia:
8.1. Gia khoi diém du kién (1am tron): 6.836.000 dong/m?.
8.2, Tong tién thué dat dy kién tinh theo gid khoi diém: 29.440.800.000 dong
(Bang chit: Hai mwoi chin ty, bon tram bon muwoi triéu, tam tram nghin dong)



8.3. Tién dat trudc: Mirc thu tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat
tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

9. Hinh thirc va phuong thirc dau gia:

- Hinh thire dau gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én;

10. Thoi han ndp tién trang dau gia:

Viéc ndp tién thué dat, thoi han ndp tién st dung dat sau khi tring dau
gia theo quy dinh tai cac Nghi dinh cia Chinh pht: Nghi dinh s§ 126/2020/ND-
CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Quan 1y thué; Khoan 9, Diéu
55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, duoc sira ddi, bo sung tai diém c,
khoan 9, Piéu 4, Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu.

11. Céc ndi dung khac

- Tén dy an: Xay dung cbng trinh thwong mai dich vu, van phong, khach
san tai thira dat ky hiéu HH thuéc Khu d6 thi méi phia T4y thi tran Thang, huyén
Hiép Hoa (nay 1a xa Hiép Hoa, tinh Bic Ninh).

- Pia diém dau tu: tai thira dat ky hiéu HH thudc Khu d6 thi méi phia Tay
thi tran Thang, huyén Hiép Hoa (nay 1a xa Hiép Hoa, tinh Bac Ninh).

- Quy mo dau tu: Cong trinh hon hop thuong mai dich vy, khach san, vin
phong tai thira dat c6 ky hiéu HH thudc Khu d6 thi méi phia Tay thi tran Thang,
huyén Hiép Hoa (nay la xd Hiép Hoa, tinh Bdc Ninh) theo quy hoach chi tiét cua
UBND tinh Bac Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 727/QD-UBND ngay
17/5/2016; Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 29/5/2024, trong d6:

+ Tang cao xay dung toi da 1a 7 tang.

+ Mat do xay dung toi da 1a 70% (mat d6 xay dung toi da cua 16 dat tuy
thudc vao chiéu cao cua cong trinh va tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD cua Bo
Xay dung).

+ Heé s6 sir dung dat toi da 13 4,9 lan.

+ Tang ham (Theo QHCT): 01 tang.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac co quan, to chirc

1. S& Nong nghiép va Mbi truong: Chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac
noi dung tham dinh, trinh Chu tich UBND tinh néu trén; tham muu Chu tich UBND
tinh Quyét dinh dau gia quyén st dung dét, , phé duyét gia khoi dlem dé dau gia, quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gid quyen sir dung dat, quyét dinh hay quyet dinh
cong nhan két qua trang d4u gia, quyét dinh giao dat cho ngudi tring dau gia theo
diang quy dinh.

2. Thué tinh Bac Ninh

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gid caa Chu tich UBND tinh, phiéu chuyen
thong tin ciia S& Nong nghiép va Moi trudng, Thué tinh gui thong bao nop tién
trung dau gia bang van ban cho nguoi da tring déu gia theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y thué.



- Huéng dan, kiém tra, giai dap thic mac va giai quyét khiéu nai vé thu,
ndp tién trung d4u gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué; Pon déc ngudi
trang d4u gia ndp tién vao NSNN bao dam thoi gian quy dinh.

- Truong hop ngudi trung dau gia khong nop tién hoic khong ndp du tién
tring dau gia ding thoi han theo thong bao, Thug tinh c6 trach nhi¢m thong bao
dén S& Nong nghi¢p va Moi truong dé xu 1y theo quy dinh.

3. UBND xa Hi¢p Hoa

- Cong b ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau gia quyén st dung
dat trén Cong thong tin dau gia quyén sir dung dat qudc gia, cong thong tin dién
tir cua UBND cép tinh, cong thong tin dién tur cia UBND Xa theo quy dinh tai
diém a khoan 5 Diéu 125 Luat Dat dai.

- Phéi hop voi Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Hiép Hoa t6 chirc
thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n theo dung quy dinh
cua phap luat; Thyc hién viéc ban giao dat trén thyc dia cho nguoi tring dau gia
quyén sir dung dat.

4. Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Hiép Hoa

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc,
khach quan cua thong tin, tai liéu vé phuong an dau gia quyen sir dung dat Iya
chon nha dau tu thyc hién dy an; chuan bi hd so ctia khu dat dau gia, du thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén st dung dat giri dén S& Nong nghiép va Mbi
truong dé trinh Cha tich UBND tinh quyét dinh dau gia quyén sir dung dat;

- Chu tri phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan t6 chire thuc hién
viéc dau gia quyén str dung dat dé thuc hién dy an theo ding quy dinh ciia phap
luat; 1ap ho so giri S¢ Nong nghi¢p va Moi truong dé trinh Chu tich UBND tinh
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

5. Trach nhiém cua nguoi tring du gia:

- Nguoi tring du gia quyén str dung dat c6 trach nhiém ndp tién tring dau
gia theo thong bao cta co quan Thué. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau
gia thi khoan tién dat trude va tién 13 (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dat.

- Truong hop ngudi trang dau gia khong nop tién hoic khong nop du tién
trang du gia quyén st dung dat theo theo thong bao cua co quan thué thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia dugc duyét, co
quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan co chirc ning quan ly dat dai
trinh Cha tich UBND tinh huy quyét dinh c6ng nhan két qua tring dau gia, nguoi
tring dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc; dong thoi cam tham gia dau gia
quyen sir dung dat d6i voi truong hop nguoi trung dau gia khong nop tién trang
dau gla hoic nop khong day du tién tring dau gla theo quy dinh cua phap luat vé
dau gia. Doi voi trudong hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan t1en dat
coc thi dwoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dat
coc theo quy dinh;



- Chap hanh dang ndi quy, quy ché dau gia; sau khi hoan thanh xong nghia
vu tai chinh v6i Nha nude, nguoi trang dau gia c6 trach nhiém thyc hién cac thu
tuc giao dat, cip Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat voi co quan Nha nude theo ding quy dinh;

- Thyc hién dung cac quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san,
dau tu, xay dung; quan 1y str dung dét dai; bao vé moi truong, do thi, quy hoach,
x@y dyng, bao dam an toan lao dong, phong chbng chay, n6 va cac quy dinh cua
phap luét ¢ lién quan khi trién khai thuc hién dy an va céac quy dinh khac néu tai
Phuong an.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng céc co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh, S&
Nong nghiép va Moi truong, S& Xay dung, So Tu phap, Thué tinh Béc Ninh, Kho
bac Nha nudce khu vye VI, UBND x@ Hi¢p Hoa, Trung tam Phat trién quy dat tinh,
Chi nhanh Trung tAm Phat trién quy dat Hiép Hoa va cac t6 chiic, c4 nhan c6 lién
quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH
-Nhu bicu 3; PHO CHU TICH
- Thuong tryc Tinh uy (b/c); . :

- Thuong tryc HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: LDVP, KTN, KTTH, TH:;
- Luu VT, KTNmai, KTTHHuan.

Lé& Xuan Loi
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