UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 903 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau ngay 3¢@...thang 6 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH
Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong nam 2025;

Can cir Ludt Dau tu nam 2025; Ludt Dau tu nam 2020; Ludt sira doi, bo
sung mét sé diéu cia ludt dau tw cong, ludt dau tw theo phwong thire déi téc cong
tw, ludt dau tw, ludt nha 6, ludt dau thau, ludt dién luc, ludt doanh nghzep luat
thué tiéu thu dic biét va ludt thi hanh dn ddn sw nam 2022; Ludt sira d6i mdt sé
diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt dau tw theo phwong thire doi tdc
cong tu va Ludt Pdu thau nam 2024; Ludt sira déi mét sé diéu ciia Ludt Pdu
thau, Ludt dau tw theo phwong thire doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gia
tri gia tang, Luat T hué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw
cong, Ludt Quan ly, swr dung tai san cong nam 20235,

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu ciua Ludt Pau tu; Nghi dinh $O
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét Ludt Pau tie
vé thii tuc dau tw dic biét; Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03/9/2025 sita
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 9/4/2021 ciia B¢ Ké hoach
va dau tw Quy dinh mau vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xic tién dau tw; Thong tw sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong B¢ Ké hoach va Pau tw
sika doi, bé sung mét so6 dieu cia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay
09/4/2021 ciia Bé truomg B Ké hoach va Pau tw quy dinh mau véin ban, bdo
cdo lién quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tiv Viét Nam ra mede
ngodai va xuc tién dau tu;

Can cir Théng bdo sé 269-TB/TU ngay 27/5/2026 cia Tinh uy;
Xét @& nghi cia UBND phuong Nénh tai To trinh s6 53/TTr-UBND ngay
10/4/2026 va hd so dé xuat chu truong dau tu kém theo; dé nghi cuia S Tai chinh
tai Bao cao so0 467/BC-STC ngay 14/5/2026.



QUYET PINH:

Diéur 1: Phé duyét chu truong dau tu du 4n Khu do thi méi Van Trung,
phuong Nénh, tinh Bac Ninh vo1 ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc Iya chon nha d?lu‘tu’: Dau thau rong rai lua chon Nha dau tu
theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau.

2. Tén dw an: Khu d6 thi méi Van Trung, phuong Nénh, tinh Bac Ninh.
3. Muc tiéu dau tw

Pau tu xdy dung Khu d6 thi méi Van Trung, phuong Nénh, tinh Bac Ninh
nham timg budc hoan chinh két ciu ha tang d6 thi cho dia phuong dé dap ung
y&u cau phat trién kinh té - xa hoi. Viéc dau tu du &n s& dam bao khai thac hiéu
qua tiém ning cua khu dit theo D6 4n quy hoach phan khu dugc duyét. Dy an
duoc thuc hién gdop phan giai quyét nhu cau vé chd &, kién tao khdng gian
thuong mai dich vu, vui choi giai tri gan voi cac khu vuc canh quan cay xanh
mat nudc nhan tao hap dan, timg budc xay dung va hinh thanh khéng gian kién
tric canh quan hién dai cho khu vuc, dam bao két ndi hai hoa véi phan két cau
ha tang d6 thi cc khu vuc xung quanh.

4. Quy mé diu tw

4.1. Quy md str dung dat ciia dw an: khoang 102,1ha (dién tich cu thé dé
giao cho Nha dau tw dé thue hién dy dn dwoc xdc dinh theo quy hoach chi tiét
xdy dung dwoc duyét, dam bdo phit hop quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va
phap luat lién quan).

4.2. Quy mo xay dung:

Pau tu du an déng bo ha tﬁng ky thuat, ha t?mg xa hdi va cac cong trinh
hinh thanh khu d6 thi méi véi quy mo du an khoang 102,1ha theo Quy hoach
phén khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1€ 1/2.000 dugc phé duy¢t tai
Quyét dinh s6 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024 va diéu chinh cuc bd tai quyét
dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/6/2025, Quyét dinh sé 569/QD-UBND ngay
03/4/2026 cua UBND tinh.

a) Cong trink ha tang ky thudt: Pau tu xdy dung ddng bo ha tang ky thuat
trén khu dat co dién tich khoang 102,1ha, gobm cac hang myc: San nén, giao
thong, cp nudc, thoat nudce, cap dién, chiéu sang cong cong, thong tin lién lac,
khudn vién cay xanh, mdt nudc; cay xanh he dudong; ga rac; tram xtr Iy nude thai
va hé thong ha tang k¥ thuat khéc.

b) Cong trinh nha o:

- Cong trinh nha & lién ké: Da:iu tu xay dung dong bo theo quy hoach toan
b0 972 16 dat ¢ lién ké (trr 57 16 dat dy kién tai dinh cu), dién tich s dung dat
88.976,5m? (chiéu cao 05 tang), tong dién tich san xy dung 444.883m?2.



- Cong trinh nha & cao tang (nha chung cw hon hop): Xay dung dong bod
theo quy hoach tai cac 6 dat 3:NO-10, 3:NO-15, 3:NO-16, 3:HH-03 va 3:HH-04
vo1 dién tich st dung dat khoang 86.410m?, mat do xay dung 35% ddi véi cac 6
dat 3:NO-15, 3:NO-16 va 40% ddi v6i cac 6 dat 3:NO-10, 3:HH-03 va 3:HH-04;
dién tich xay dung khoang 32.688 m?, chiéu cao 20 ting dbi véi cac 6 dat 3:NO-
10, 3:HH-03 va 3:HH-04 va 35 ting d6i vai cac 6 dat 3:NO-15, 3:NO-16; tong
dién tich san xay dung khoang 850.766 m2. Trong d6: Tang 1, 2 bd tri khong
gian sinh hoat cong dong; cac khong gian thuong mai, dich vu, cong cong, k¥
thuat phuc vu chung cho ca toa nha, téng dién tich san khoang 65.375 m?. Tu
tﬁng 3 trd 18n bd tri cac can hd o; téng dién tich san khoang 785.390m?.

- Cong trinh nha & cao ting (nha ¢ xd hoi, bao gom nha ¢ cho thué liu
dai): Xay dung dong bd theo quy hoach tai cac 6 dat 3:NO-11 va 2:NO-10 véi
dién tich sir dung dat khoang 45.789 3m mat do xay dung 40%; dién tich xay
dung khoang 18.316 m?, chiéu cao 20 tang, tong dién tich san xay dung khoang
366.314 m2. Trong do: Tﬁng 1, 2 bd tri khong gian sinh hoat cong dong; céc
khong gian thuong mai, dich vy, cong cong, k¥ thuat phuc vu chung cho ca toa
nha voi tong dién tich san khoang 36.631 m?; Tur tang 3 trd 1én bd tri cac can ho
& voi tong dién tich san 329.683m?.

- Viéc bod sung tﬁng ham st dung dé xe, ha tﬁng k¥ thuat hoac thuong mai,
dich vu cho cac toa nha sé dugc tinh toan va cu thé theo quy dinh.

¢) Cong trink thwong mai dich vu: Xay dung déng bd cac cong trinh
thuong mai dich vu (cong ning gém: phong & khach san, san thu:0’ng mai, can
ho du lich, van phong,...) theo quy hoach tai cac 6 dat: 3:HH-02 va 2:HH-02 véi
dién tich st dung dat khoang 17.974,7m? , mat do xay dung 40% tuong tmg voi
di¢n tich xay dung 7.190 m?, chiéu cao 20 tang trén 6 dat 3:HH-02, 21 tang trén
o dat 2:HH-02; tong dién thh san x4y dung khoang 147.846 m?.

d) Cong trinh y ¢é: Xay dung dong bd theo quy hoach tai cac 6 dat 3:YT-
02 va 3:YT-01. Trong d6: Tai 6 3:YT-02, dién tich dat sur dung 3.486m?; mat do
xay dung 40%; dién tich x4y dung khoang 1.394m?, chiéu cao 03 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 4.183m?. Tai 6 3:YT-01, dau tu x4y dung bénh
vién; dién tich dat st dung 34.357,2 m?; mat do xay dung 40%; dién tich xay
dung khoang 13.743m?, chiéu cao 09 tang; tong dién tich san xay dung khoang
123.686 m?,

e) Cong trinh gido duc:Xay dung ddng bd cac truong hoc theo quy hoach
tai cac 6 dat 3:THPT, 3:TH-02 va 3:TH-01. Trong d6: Tai 6 3:THPT xay dung
truong THPT, THCS; dién tich dat sir dung 24. 587m2 mat do xay dung 40%;
dién tich xdy dung khoang 9.835m?, chiéu cao 04 tang; tong dién tich san xay
dung khoang 39.339 m2. Tai 6 3:TH-02 xay dung trudng mam non; dién tich dat
st dung khoang 3.347m?; mat do xay dung 40%; dién tich xdy dung khoang
1.339m?, chiéu cao 03 tﬁng; tong dién tich san xay dung khoang 4.017m?. Tai 6
3:TH-01, xay dung truong mam non; dién tich dat str dung khoang 4.479m?; mat
d6 xay dung 40%; dién tich xay dung khoang 1.792m?, chiéu cao 03 ting; tong
dién tich san xay dung khoang 5.375m?,



 Tai cac 6 dét 3:TH-03; 3:TH-04 : Nha dau tu dlu tr xdy dung hé thong ha
tang ky thuat theo quy hoach duoc duyét, sau d6 ban giao cho Nha nudc quan Iy
dé phuc vu viéc mo rong cac co sé gido duc hién hiru theo quy dinh.

4.3. Quy md dan sb: Dap tmg nhu cau chd ¢ cho khoang 29.691 nguoi.

4.4. San pham cia dw 4n cung cép:

Du 4n cung cip cic san phém 1a bat dong san va cac dich vu lién quan
trong pham vi, rqnh gio1 khu dat thu’g hién du an theo quy hgach‘ xay dung duoc
cap c6 tham quyén phé duy¢t, bao gom: Cong trinh nha & lién ké; Can ho nha ¢
thuong mai; Can h¢ nha ¢ xa héi; Cong trinh thuong mai dich vu (khach san,
can ho du lich, thwong mai, van phong ...); Y t€; Gido duc...

4.5. Quan ly ha ting khu d6 thi trong pham vi dw an: Sau khi du an
hoan thanh, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat
dugc dau tu xay dung trong pham vi khu dat thyc hién dy an cho nha nudc quan
1y. Nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.

(Qu){ mé xdy dung, co cdu san phcfm néu trén la du k’ié'n.’ Cac chi tiéu quy
hoach kién trdc;.' Madt do xdy dung, tang cao, quy mo dan so, so can ho... sé dwoc
xdc dinh cu thé tai budc ldp quy hoach chi tiet 1/500; dam bao phi hop voi Quy
hoach phan khu do thi, Quy chudn ky thudt quoc gia va cac quy dinh hién hanh).

5. Tong von dau tw, co' cAu ngudn von dau tw cia dw an:

5.1. So bé tong von diu tw dw dn:

Téng vén dau tu du kién (1am tron): 28.300.892 triéu dong (Hai muoi tdm
nghin, ba tram ty, tam tram chin muoi hai triéu dong).

_ 3.2. S0 bg chi phi gidi phong mat bang ciia dw dn (dw kién): 548.050 triéu
dong

5.3. Nguén vén, co cdu vén: Von chi so hitu cia nha dau tu tdi thiéu 15%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phéap khac to1 da 85% tong von dau
tu. Cu thé:

- Vén chu sé hitu : 4.245.134 triéu dong

- Vén vay, von huy dong hop phap khac: 24.055.758 triéu dong

6. Thoi gian hoat dfng cia dy an: 50 nam ké tir ngay phé duyét két qua
Ira chon nha dau tu.

7. Pia diém thue hién dw an: phuong Nénh, tinh Bac Ninh.

8. Tién d thwe hién du an: Hoan thanh céac thi tuc vé dat dai, xay dung;
hoan thanh xay dung cong trinh 96 thang ké tir ngay chap thuin nha dau tu thuc
hién dy an, trong do:

- Tién d6 hoan thanh viéc bdi thuong, giai phong mat bang, giao dat cho
Nha dau tu: 36 thang ké tir ngay chap thuin nha dau tu.



- Tién d6 thuc hién dy an: 60 thang ké tir ngay Nha dau tu duoc giao dat,
cho thué dat.

9. Uu dii va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung
Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién du &n

10.1. Nghia vu ciia Nha diu tw vé nha ¢ xa hji:

Nha dau tu duoce lua chon ¢ trach nhiém dau tu xay dung dé)ng bd cong
trinh ha tang k¥ thuat va xay dung cong trinh nha & x4 hoi tai cac 6 dat 3:NO-11
va 2:NO-10. Trong trudng hop phan dién tich dat danh dé xdy dung nha & xa hoi
trong pham vi du an chua dap tmg dt 20% tong dién tich dat ¢ trong pham vi dy
an (khi ph€ duyét quy hoach chi tiét) thi nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién
nghia vy dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023,
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP
ngay 10/10/2025 cta Chinh phil va cac quy dinh c6 lién quan ddi voi phan dién
tich con thiéu nay.

10.2. Vé viéc sé hiru nha & tai du an ddi véi cac t6 chirc, ca nhan nuéc
ngoai:

Dy an khong thudc “khu vyc can bao dam quéc phong an ninh khong cho
phép t6 chure, cd nhan nudc ngoai s¢ hitu nha 6.

11. Phuwong thirc giao dat, cho thué dat

Nha nude giao d4t cho Nha dau tu dé thuc hién dy an theo phuong thirc
giao dét c6 thu tién sir dung dat ddi véi phan dién tich dat ¢ thap tang(trir cac 6
dat danh bd tri tai dinh cu), dat nha & cao ting, nha ¢ xa hoi; cho thué dat ddi véi
phﬁn dién tich dat st dung vao muc dich thuong mai dich vy, y té, giao duc theo
d6 an quy hoach duoc duyét.

Di¢n tich giao dat, cho thué dét s& duoc xac dinh cu thé trén co 80 dd an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, sau khi dugc cap c6 tham quyén phé

duyét. Trinh ty, thi tuc giao dat, thu tién st dung dat duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh va caia UBND tinh tai thoi diém thiét lap hd so.

12. Quan ly cong trinh sau khi diu tu

a. Dt va cac cong trinh ha ting duoc chu}fén giao cho nha nudc: Pat va cong
trinh ban giao lai cho Nha nuéc quan ly bao gom:

- bit, cong trinh ha t?mg ky thuat dugc dau tu trong khu vyc thuc hién du an.

- Dét tai dinh cu: khoang 57 tai 6 dat c6 ky hiéu 3:NO-21 (36 16 dat) va
2:NO-13 (21 16 dat); tong dién tich dat & khoang 5.218m?,

- Céc 6 d4t nha dau tu s& ban giao lai cho dia phuong sau khi hoan thanh ha
tang ky thuat theo quy hoach chi tiét dugc duyét, gom: Bat mo rong trudng hoc
tai 6 dat c6 ky hiéu 3:TH-03, 3:TH-04; bat thé duc thé thao tai 6 dat c6 ki hiéu



3:TDTT-02; Pat co quan, tru s tai vi tri 6 dat c6 ki hiéu 3:CQ; Pat cay xanh
mat nudc, cay xanh chuyén dung, bai dd xe,... dugc bd tri tai cac 6 dat duge quy
hoach la dat “Cay xanh str dung cong cong”, “Cdy xanh chuyén dung”, “Song,
su01 kénh, rach”, “Nhom nha ¢” ... va theo quy hoach chi tiét dugc cap co tham
quyén phé duyét; Dat ha tang k¥ thuat ctia khu vuc xay dung nha & x3 hoi; Dat
nghia trang tai vi tri cac 6 dat co ki hiéu 3:NT-01, 3:NT-03 va dit ha ting ky
thuat khac (theo quy hoach chi tiét dwoc duyér).

b. Dét va cong trinh do nha dau tu quan 1y, kinh doanh, khai thac:

Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén st dung dat,
cong trinh nha &; kinh doanh cac céng trinh xdy dung khéac khi dap tmg day du
cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung, nha &,
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

13. Cac noi dung khac

- UBND phuong Nénh chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua s6 liéu va ho
so dé xuat du an.

- Cac noi dung khac: Theo Ho so Dé xuét chu truong dau tu du 4n va cac
tai liéu co lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Céac S¢: Xay dung; Tai chinh; S& Nong nghi€ép va Moi truong; UBND
phuong Nénh; Ban Quan 1y du an dan dung va Phat trién do thi tinh Bac Ninh s6
1 va céac co quan lién quan co6 trach nhi¢m t6 churc thyc hién cac cong viéc ti€p
theo dé€ lya chon nha dau tu va trién khai thyc hién dy an theo diing quy dinh cua
phép luat.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh, S¢
Xay dung, S6 Cong Thuong, S Nong nghiép va Moi truong, Ban Quan 1y du an
dan dung va Phat trién d6 thi tinh Bac Ninh s6 1, Kho bac Nha nudc khu vuc
VI, Thué Béc Ninh; Chu tich UBND phudng Nénh va céc to chirc, ¢a nhan ¢ lién
quan cin ci Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; O CHU TICH

- VP UBND tinh: LBDVP, THDT, KTN;
= LlIu: VT, XD.Trung,

Pham Van Thinh
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