MAu s6 02-SXD
MAau Béo cdo va d& nghi dang tai, cong bd cong khai viéc béan, cho thué, cho thué mua
nha & x4 hoi trude khi thue hién ti€p nhan ho so dang ky mua, thué, thué mua tai Dy
an dau tu xay dung Nha ¢ xa hoi

(Kém theo vin ban s6 /HD-SXD ngay /8/2024 cua S¢ Xdy dung)
CONG TY CO PHAN PAUTU CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG VA THUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
MAI SAO HONG
36 XAY Duéé"a%%%{rﬁ:’ﬁl -SH Bdc Ninh, ngay 22 thdng 01 ndm 2026

""""""""""""""""" BAO CAO
; Viéc ban, chp thué, chg thué mua nha & xa hoi
truwéc khi thue hién tiép nhan ho so ding ky mua, thué, thué mua
tai Dy an dau tw xay dung nha & xa hi Sao Hong

(Trudc khi thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha o xa hoi)
Dot 1.2026 .
(Van ban nay thay thé cho van ban so 1901 ngay 19/01/2026)

Kinh giti: S6 Xay dung
Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15;
~ Céan cr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu vé phat
trién va quan ly nha & xa hoi;
Cén ctt Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia B) Xay dung veé viéc
Quy dinh chi tiét mot s6 Dieu Luét Nha &;

Can cir Huéng dan sé 07/SXD-QLN ngay 16/9/2024 ciia S Xy dung vé viéc
huéng din mot sb ndi dung quy dinh vé trinh tu, thd tuc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi duogce dau tu xdy dung khong sir dung vén du tu cong, ngudn tai chinh céng doan
trén dia ban tinh Bac Ninh.

Can cir Vian ban sé 1743/SXD-QLN ngay 12/11/2018 cua S¢ Xay dung vé viée
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai toa nha 7 ting tai Dy 4n dau tu xdy
dung nha & xa@ hoi Sao Hong, xd Viét Hung, huyén Qué Vo;

Cin cir Van ban s6 2670/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cia S& X4y dung vé viée
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tda nha 11 tng tai Du 4n ddu tu
xdy dung nha & x4 hoi Sao Hong, xa Viét Hing, huyén Qué Va;

Cian cr Vian ban s6 774/SXD-N&BDS ngay 18/04/2025 ciia S¢ Xay dung vé
viéc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai toa nha 9 ting tai Dy 4n dau tur
xdy dung nha & xa hoi Sao Hoéng, phuong Viét Hung, Thi x4 Qué Vo;

Can cir Van ban sé 1945/SXD- N&BDS ngay 26/06/2025 cua S& X4y dung vé
viéc diéu chinh pham vi kinh doanh tai Dy an dau tu xdy dung nha & xa hoi Sao Héng;

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Sao Hong bao céo va dé nghi
S& X4y dung ding tai, cong bd cong khai tai Cong Thong tin dién tir ctia S& Xay dung
vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi trude khi thuc hién tiép nhan ho so
ding ky mua, thué, thué mua tai Dy 4n diu tu xdy dung nha & x4 hdi Sao Hong nhu
sau:



1. Tén dy 4n: Du 4n dau tu xay dung Nha ¢ xa hoi Sao Hong
2. Chu dau tu du an: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Sao
Héng
3. Pia diém x4y dung du 4n: Phuong Qué Vo, tinh Bac Ninh (Pia chi cii: xa Viét
Hung , huyén Qué V9o, tinh Béac Ninh) ‘
4. Dia chi lién lac, dia chi nop don déng ky: Van phong Cong ty Sao Hong, toa
CT1, phuong Qué Vo, tinh Béac Ninh. S6 dién thoai lién h¢: 0986 642 392
5. Tién do thuc hién du an:
Tién d6 thi cong :
+ Thi cong ha téng k¥ thuat : Ba thuc hién 90%.
+ Khéi nha thuong mai chia 16 : D4 thi cong phan hoan thién xong 29/32 16,
con 03/32 16 da xay xong phén tho.
+ Dbi voi toa nha xa hoi 7 Tang : P hoan thanh 98%, Dy kién ban giao Quy
1/2026.
+ Déi vé6i toa nha xa hoi 11 Téng: Thi cong xong phan két ciu va dang hoan
thién dat 85%. K& hoach ban giao Quy 1/2026.
+ Khéi toa 9 tang : ‘ ] ‘
v’ Da thi cong xong phan méng ca khoi toa 9 tang.,
v Phan théan : Block A da thi céng xong phan két cau va xy than, dang
thuc hién da trat. Block B &C : da d0 xong san tang 2, dang thuc hién do
san tang 3.
6. Quy mo du an:

Cong trinh du 4n dugc x4y dung trén khu dét c6 dién tich khoang 19.913 m2; 790
cin ho (3 tda nha chung cu) va 32 nha & thwong mai ( nha & riéng 18); tong dién tich san
nha & x hoi 56.651 m2; dién tich san dich vu cong cong 3.415 m2; khu dé xe cong
cong va dé xe cac ho gia dinh dién tich: 8.190 m2.

+ Mat d6 x4y dung 68%; quy mo dan sé khoang 2.400 nguoi; dién tich dit xay
dung 13.392 m2, trong d6: dat xdy dung nha & xa hdi 10.660 m2 ( 03 tdoa nha chung cur,
gom: 01 toa 11 tdng, 01 toa 9 tAng va 01 toa 7 ting); dit x4y dung nha ¢ thuong mai
2:732 m2,

+ Xay dung hoan chinh hé t’héng ha tang k¥ thuat( hé théng cap dién , cép thoat
nudc, dudng giao thong, dién chiéu sdng, xay xanh,...) trong pham vi dy an.

Du dn ddp 1img nhu cdu 6 cho khodng 2.400 nguwoi.
Téng von dau tw cia die dn: 275.575.000.000 dong
- Vén gop dé thuec hién dy dn: 60.000.000.000 dong, chiém ty 1é 21,78%

- Vé{i huy dong, von vay tir té chire tin dung: 215.575.000.000 dong , chiém ty 1é
78,22% tong von dau tu thuc hién du dn.

7.6 lugng can ho s€ ban, cho thué, cho thué mua
- Téng s6 can ho tai du 4n: 648 Can Ho
+ S Luong can dugc ban : 280 can hd
Trong d6 Toanha 7 ting  : 62 cin ho
Toanha 11 taing : 218 cin ho
+ S Luong candaban: 173 can ho
+ Sb luong con lai : 107 can ho
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+ 86 Luong du kién ban trong dot 1.2026 : 70 cin hd (c6 phu luc kem
theo)

8. Dién tich cédn ho:

-39 m2 : 1 phong ngu + 1 we

- 55m2 : 2 phong ngu + 1 we

- 70 m2: 2 phong ngu + 2 we

9. Gi4 can ho, gdbm gia ban, gia cho thué,:

Thong bao sb 69/TB-SXD ngay 19/02/2020 ciia UBND tinh Béc Ninh vé két qua

thdm dinh gid ban, gia cho thué dyu an xay dung Khu nha & xa hoi Sao Héng, x4 Viét
Hung, huyén Qué Vo, tinh Bic Ninh:

- Gi4 ban binh quin di bao gdm thué GTGT 5% va chi phi bio tri 2% la:
9.290.000 déng/m?2.

- Gi4 cho thué da bao gébm thué GTGT 5% va chi phi bao tri 2% la: 47.000
ddng/m2/théng.

10. V& Quy Hoach , diéu kién kinh doanh B4t dong san

10.1 V& Quy Hoach:

- G1ay phép quy hoach so 102/GPQH cua S¢ Xay dung ngay 19/8/2015

- Gidy phép quy hoach sé 124/GPQH ngay 03/02/2016 ctia S& xdy dung tinh
Bic Ninh

Vé Xay Dung:

- Glay phép xay dung: So 40/GPXD-SXD ngay 10/03/2016

- G1ay phép xay dung : so 111/GPXD ngay 28/07/2017

- Gidy phép xay dung : s6 36/GPXD ngay 15/08/2019

10.2 Viéc thyuce hién quy dinh vé didu kién dugc kinh doanh nha & tai duy 4 an:

Cin ctr Vian ban sb 1743/SXD-QLN ngay 12/11/2018 cua S¢ Xdy dung vé viée
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tda nha 7 tdng tai D 4n dau tu xay
dung nha & xa hoi Sao Hong, xa Viét Hung, huyén Que Vo,

Cin cir Van ban s6 2670/SXD-QLN ngay 11/12/2020 cia S& X4y dung vé viée
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tda nha 11 tang tai Du 4n dau tu
xdy dung nha & xa hoi Sao Héng, xa Viét Hung, huyén Qué Vo,

Cin clr Van ban sb 774/SXD-N&BDS ngay 18/04/2025 cua S& Xay dung vé
viéc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai toa nha 9 tang tai Dy 4n dau tu
xdy dung nha & x4 hoi Sao Hong, phuong Viét Hung, Thi xa Qué Vo,

Can cir Van ban sb 1945/SXD- N&BDS ngay 26/06/2025 ctia S& Xay dung vé
viéc diéu chinh pham vi kinh doanh tai Dy 4n dAu tu x4y dung nha & x4 hoi Sao Hong;

11. Thoi gian du kién bét dau nhan hd so ding ky: 28/02/2026 dén 16/03/2026

12. Thoi gian du kién ban: 17/03/2026

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thuong mai Sao Héng tran trong bao
céo S& Xay dung dé biét va ding tai thong tin du 4n theo quy dinh./.

Noi nhin: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA
- Nhu kinh giri; THUONG-MAI SAO HONG
- Luu: VT. n5 ;\‘ X
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PHU LUC 1: DANH SACH CAN HQ ]
Dy An PTXD Khu Nha & Xa Hoi Sao Hong — Phwong Qué Vo — Tinh Bac Ninh

STT MA CAN HOQ TOA CAN HO TANG DIEN
TICH/M2

1 T010203 CT17T 203 TANG2 70
y T010302 CT1 7T 302 TANG3 70
3 T010308 CT17T 308 TANG3 70
4 T010309 CT1 7T 309 TANG3 45
5 T010406 CT1 7T 406 TANG 4 45
6 T010501 CT1 7T 501 TANG 5 45
7 T010508 CT17T 508 TANG 5 70
8 CT2.205 CT2 11T 205 TANG 02 70
9 CT2.210 CT2 11T 210 TANG 02 55
10 CT2.220 CT2 11T 220 TANG 02 70
11 CT2.221 CT2 11T 221 TANG 02 55
12 CT2.302 CT2 11T 302 TANG 03 55
13 CT2.310 CT2 11T 310 TANG 03 55
14 CT2.312 CT2 11T 312 TANG 03 70
15 CT2.315 CT2 11T 315 TANG 03 55
16 CT2.317 CT2 11T 317 TANG 03 39
17 CT2.321 CT2 11T 321 TANG 03 55
18 CT2.322 CT2 11T 322 TANG 03 55
19 CT2.401 CT2 11T 402 TANG 04 70
20 CT2.403 CT2 11T 403 TANG 04 55
21 CT2.405 CT2 11T 405 TANG 04 70
22 CT2.406 CT2 11T 406 TANG 04 70
23 CT2.410 CT2 11T 410 TANG 04 55
24 CT2.420 CT2 11T 420 TANG 04 70
25 CT2.422 CT2 11T 422 TANG 04 55
26 CT2.503 CT2 11T 503 TANG 05 55
27 CT2.505 CT2 11T 505 TANG 05 70
28 CT2.514 CT2 11T 514 TANG 05 55
29 CT2.517 CT2 11T 517 TANG 05 39
30 CT2.519 CT2 11T 519 TANG 05 70
31 CT2.521 CT2 11T 521 TANG 05 55
32 CT2.522 CT2 11T 522 TANG 05 55
33 CT2.603 CT2 11T 603 TANG 06 55
34 CT2.605 CT2 11T 605 TANG 06 70
35 CT2.615 CT2 11T 615 TANG 06 55
36 CT2.617 CT2 11T 617 TANG 06 39
37 CT2.701 CT2 11T 701 TANG 07 70
38 CT2.703 CT2 11T 703 TANG 07 55
39 CT2.704 CT2 11T 704 TANG 07 70
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40 CT2.707 CT2 11T 707 TANG 07 39
41 CT2.717 CT2 11T 717 TANG 07 39
42 CT2.722 CT2 11T 722 TANG 07 55
43 CT2.802 CT2 11T 302 TANG 08 55
44 CT2.809 CT2 11T 809 TANG 08 55
45 CT2.815 CT2 11T 815 TANG 08 55
46 CT2.818 CT2 11T 318 TANG 08 70
47 CT2.820 CT2 11T 820 TANG 08 70
48 CT2.821 CT2 11T 821 TANG 08 55
49 CT2.901 CT2 11T 901 TANG 09 70
50 CT2.912 CT2 11T 912 TANG 09 70
51 CT2.916 CT2 11T 916 TANG 09 70
52 CT2.917 CT2 11T 917 TANG 09 39
53 CT2.922 CT2 11T 922 TANG 09 55
54 CT2.1001 CT2 11T 1001 TANG 10 70
55 CT2.1002 CT2 11T 1002 TANG 10 55
56 CT2.1004 CT2 11T 1004 TANG 10 70
57 CT2.1007 CT2 11T 1007 TANG 10 39
58 CT2.1008 CT211T 1008 TANG 10 70
59 CT2.1011 CT2 11T 1011 TANG 10 70
60 CT2.1017 CT2 11T 1017 TANG 10 39
61 CT2.1020 CTZ 11T 1020 TANG 10 70
62 CT2.1101 CT2 11T 1101 TANG 11 70
63 CT2.1103 CT2 11T 1103 TANG 11 LE
64 CT2.1107 CT2 11T 1107 TANG 11 39
65 CT2.1108 2 1T 1108 TANG 11 70
66 CT2.1109 CT2 11T 1109 TANG 11 55
67 CT2.1118 CT2 11T 1118 TANG 11 70
68 CT2.1119 CT2 11T 1119 TANG 11 70
69 CT2.1121 CT2 11T 1121 TANG 11 55
70 CT2.1122 CT2 11T 1122 TANG 11 55




D TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) XAY DUNG Péc lap - Ty do - Hanh phic

Béic Ninh, ngayfp. thang 11 ndm 2018

huyén Qué Va.

Kinh giri: Céng ty CP déu tr xdy dyng va thuong mai Sao Hong

Ngay 22/10/2018, S& Xay dung nhan dugc hd so ciia Cong ty CP dau tu
xdy dung va thuong mai Sao Hdng vé viéc dé nghi x4c nhan du dieu kién bén',
cho thué nha & tai du 4n Khu nha & x4 hoi Sao Héng- Viét Hung, huyén Qué
LD V3, tinh Béc Ninh.

Cin cir Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san nim 2014, Nghi dinh
100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cita Chinh Phi v& phat trién va quéan ly nha &
xa héi va cac van ban phap luét khéc c6 lién quan.

Sau khi kiém tra, ra soét hd so, S& X4y dung 6 y kién nhur sau:

1. Vé thanh phén hd so phap ly: P cung cép hd so theo quy dinh ctia Luét
Nha & nim 2014, Lut kinh doanh bét dong san nim 2014.

2. Thong tin du én:

- Tén dur 4n: Khu nha & x4 hoi Sao Hong.

- Tén chi du tu: Céng ty CP diu tu x4y dung va thvong mai Sao Hong
. - Dia diém xdy dung: X3 Viét Hung, huyén Qué V5, Bic Ninh.

- Quy m6 dur 4n: Bao gém 32 16 nha & thuong mai, 01 toa 7 ting, 01 tda 9
ting, 01 toa 11 tAng.

3. V& thyc trang cdng trinh: Hién tai chi du tw da xéy dyng xong phén tho
toa nha & xa hoi 07 t?mg; hé théng ha t?mg ki thuat: Pa xay dyng hé théng ce‘ip
thoat nuéc va dé base nén dudng cia dy én (c6 bién ban nghiém thu hé théng ha
tE‘mg k§ thuat kém theo). Hién tai chi dau tu chua thé chﬁp dy an (truong hop chi
déu tir c6 thé chép nha & ndy thi phai giai chip theo quy dinh tai Diéu 63, Luit
Nha & ném 2014, dong thoi chi dau tr khdng dwoc thé chdp sau khi ky hop dong
v6i khéch hang, trir truong hop duge céc khach hing va ngan hang chdp thuin).

Trén co sg cdc ndi dung néu trén, S& X4y dung nhén tlu“iy toa nha 07 ti‘mg du
7 3 & %3 hoi £ i 5 Viat A £\ 7 5 X
an Khu nha ¢ x4 héi Sao Hong, xd Vigt Hung, huyén Qué V& do Céng ty CP dAu

S
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tu xay dumg va thwong mai Sao Hong di diéu kién dua dyr 4n véao kinh doanh bét
dong san theo quy dinh. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién kinh doanh tai Dy
an, dé nghi chu dau r thue hién mot s6 ndi dung sau:

- Chu diu tu chiu trach nhiém: Ban, cho thué nha or xd hoi theo ding quy
trinh, trinh tur thd tyc; chi duge ban, cho thué va ky hop dong sau khi c6 gid tham
dinh cua co quan ¢6 tham quyén, hé so phai ding doi tuogng va diéu kién quy
dinh tai Diéu 49 va Diéu 51 cua Luat Nha &; phai danh 20% sé can ho dé cho
thué theo quy dinh. Sau khi ky hop. déng mua bén, _cho thué nha o xa héi chu ddu
tu phai l4p day du danh séch cdc déi tuong (bao gom ca céc thanh vién trong hd)
dd duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi gui vé So Xdy dung dé cong b cong
khai va luu trit nham phuc vu cho cong téc quan ly, kiém tra, dong thoi yéu cau
chi dau tur dir an ¢6 trach nhiém céng bd cong khai danh sich theo quy dinh.

- Dy an trude truée khi dua vio sir dung phai dam bao phong chay chira
chidy va nghiém thu cidc hang muc céng trinh theo Piéu 3, Nghi dinh
46/2015/ND-CP ciia Chinh phtt quy dinh vé quan Iy chat lugng va bao tri cong
trinh.

- Ngoai ra, chi ddu tur phai xy dung theo ding quy hoach, gidy phép xdy dung
va thuc hién cac quy dinh khac lién quan dén nha & theo quy dinh cua phdp luat.

S& Xay dung thong béo dé Cong ty CP déu tu xay dung va thuong mai Sao
Héng duoc biét va té chire thuc hién theo cac ndi dung trén./. _@_rf_

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhur trén; DR A i

- S6 Tai nguyén va Méi trudmg;
- UBND huyén Qué Vg;

- UBND xa Viét Hung;

- GP vacac PGP S¢;

- Vin phong S dang westside;
- Luu VT-QLN.

Lé Tien Nam
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s RNR TINH BAC NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
)/ copHAn SOAXAY DUNG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

: DAU TU XAY DUNG :
VA THUCE@MAIl 0

/SXD-N&BDS Bic Ninh, ngay 26  thdng 6 ndm 2025

aha6xa hoi tai Du an Khu nha &
xa hgi Sao Hong

Kinh giri: Céng ty cb phdn Dau tu xdy dung va Thuong mai Sao Hong

Ngay 06/5/2025, S& X4y dyng ban hanh vin ban s6 1012/SXD-QLN vé viéc dé
nghi Cong ty cb phan Pau tu xay dung va Thuong mai Sao Hong (sau day viét tat la Cong
ty Sao Hong) tam ding kinh doanh nha & x3 hoi tai Du 4n Khu nha ¢ x& hoi Sao Hong.

Ngay 09/6/2025, S& Xay dung nhén dwoc vin ban sb 0506/CV-SH ngay 05/6/2025
cia Cong ty Sao Héng vé viéc kién nghi diéu chinh pham vi tam ding kinh doanh nha &
x4 hoi tai Dy 4n Khu nha & x4 hoi Sao Hong.

Ngay 26/6/2025, dai dién Cong ty Sao Hong cung cép 02 G1ay chung nhéan quyen
sir dung dat, quyen s& hifu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat d6i v6i khdi nha 11 tang
va khdi nha 07 ting tai Du 4n Khu nha & xa hoi Sao Hong. Cu thé:

- Khéi nha 11 tdng: 01 ban sao Gidy chu’ng nhan do Van phong cong chu’ng Kinh
Bic thyc hién ching thue ngay 26/6/2025, c6 xuat trinh ban gbc dé ddi chiéu. G1ay ching
nhén so CD 235490 do UBND tinh Bic Ninh cip ngay 18/8/2016. Tai thoi diém cung
cap, gidy chimg nhén nay da ting thé chip tai Ngan hang, di x6a ndi dung dang ky thé
chip, duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Bac Ninh x4c nhan ngay 27/10/2022.

- Khéi nha 07 tdng: 01 ban sao Gidy chimg nhan do Vian phong cong chung Kinh
Bic thuc hién ching thuc ngay 26/6/2025, c6 xuat trinh ban gdc dé ddi chiéu. G1ay chiing
nhén s6 CD 235492 do UBND tinh Bic Ninh cdp ngay 18/8/2016. Tai thoi diém cung
cép, gidy chimg nhén nay da ting thé chép tai Ngan hang, d3 x6a noi dung ding ky thé
chap, dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Bac Ninh xdc nhén ngay 18/6/2025.

Cin ct kién nghi cua Cong ty Sao Hong, S¢ Xay dung co y klen nhu sau:

- Pdng y véi kién nghi ciia Cong ty Sao Hong vé viée dugc tiép tuc kinh doanh nha
0 xa hoi tai Du an Khu nha ¢ xa hoi Sao Hong dbi v6i hang muc nha 11 ting va nha 07
tang

- Péi V01 voi khéi nha 09 ting tai Du 4n, d& nghi tam dimg kinh doanh theo noi
dung vin ban s 1012/SXD- -QLN ngay 06/5/2025 cua S¢ Xy dung.

Pé nghi Cong ty Sao Hong nghién ctru, t chirc thuc hién kinh doanh nha & ding
quy trinh, quy dinh cua phap ludt vé nha & va phap luat lién quan, hoan toan chiu trach
nhiém & o Hask v vi pham./,

Noi nhin: = KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM BDOC__
- Giam doc, cac PGP So XD;
- Luu: VT, N&BDBS, Hnm.

vgayen TufiypDiingy dme
Co quan: Tinh Bic th



UBND TINH BACNINH  CONG HOA XA QI CHU NGHIA VIET NAM
SO’ XAY DUNG Doce lip - Tir do - Hanh phic

iy nhd & hinh thinh Bdc Ninh, ngay{l thang 42ndam 2020

m nhi chung cu
!\hu nh.’x axi

¢ VO.

Kinh giri: Céng ty C6 phin Dau tur Xay dyng va Thuong mai Sao Hong.

So Xiy du‘ng nh{m dugc vin bin sb 01/DPH -SH ngiy 30/ 11/2020 cia
Cong ty Co phin Pau trr Xy dyng va Thuong mai Sao Hong vé viée xin xac
nhan di diéu kién ban nha hinh thanh trong tuong lai abi v&i Khbi nha 11 tang
thude dir 4n Khu nha & x3 hoi Sao Hong, tai x3 Viét Hing, huyén Qué V5 va ho
so kém theo,

Cén cir Ludt Nha & 56 65/2014/QHI3 ngdy 25/11/2014; Lujt Kinh doanh
bit dong sin sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; :

Cén clr Ngh; dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cla chinh phi
phit trién va quan Iy nha & xa hoi va cac viin ban phép ludt khéic ¢6 lién quan;

Trén co s& cac hd so tai liéu do chu déu tu cung cip, sau khi kiém tra ra\y
sodt, S& Xay dyng c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& théng tin dy 4n

- Tén dy an: Khu nha & xa hdi Sao Hong

- Chit dau tr: Céng ty Cd phin Dau tu Xay dyng va Thuong mai Sao Hong;

- Pja diém dy 4n: Tai xd Viét Hing, huyén Qué V4, tinh Bic Ninh;

- Khu nha & x& hoi Sao Hong tai x3 Viét Hin , huyén Qué Vo do Cong ty
C6 phin Piu tu Xay dyng va Thuong mai Sao Hong lam Chu diu tu ¢6 vin
ban phép ly lién quan sau:

+ Céc van ban cla chu tich UBND tinh: S6 1939/UBND-XDCB ngdy
23/7/2015 vé viéc chuyén ddi dy 4n PTXD Trung tim thuong mai, djch Vi, khach
san, vin phong cho thue sang dy dn DTXD Khu nha & xi héi tai khu dat xii Vit
Hung, huyén Qué V3; s6 3166/UBND-XDCB ngay 16/11/2015 Vc viée chdp thuin
dAu tu dy an DTXD Khu nha & xa héi tai xa Viét Hang, huyén Qué Vo,

+ Cdc van ban cua S¢ Xay dung Gidy phép quy 1 hoach sé 124/GPQH
ngay 03/02/2016; S6 46/SXD-TD ngay 04/02/2016 vé vigc thong bio két qua
thim djnh thiét ké co s Dy én DTXD Khu nha ¢ xi hdi Sao Hong. tai xa Viét
Hung, huyc;n Que Vo, sb 346/SXD—QLXD ngay 12/7/2017 vé viéc théng bdo
ket qua tham dinh thiét ké BVTC xdy dyng cong trinh Khu nlm & x4 hoi Sao

Hong, tai x3 Viét Hing, huyén Quc V3 ; Gidy phép xiy dyng s6 40/GPXD-SXD
ngdy 10/3/2016, s6 111/GPXD ngay 28/7/2017
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+ Duge S¢ Tai nguyen va Méi lmcmg Phé duyét Bdo cdo ddnh gia tac
dong moi truong cua Dy dn Khu nha o xd hoi Sao Hong tai Quyet dinh so
41/QD-STNMT ngay 29/01/2016; cap Gm} clnmg nhiin quyén str dung dit,
quycn s¢ hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dit sé CD 235488, CD 235490
ngay 18/8/2016 ciia UBND tinh Bic Ninh;

+ Puge Canh sit PC&CC tinh Bic Ninh cép Gidy chimg nhén thim duyét
thiét ké vé PC&CC s6 466/TD-PCCC(P2) ngay 28/6/2017;

+ Céc Quyu dinh cta Céng ty Co phan Diu tr Xay dung va Thwong mai
Sao I«Iong S6 07/QD-SH ngay 05/02/2016 vé viéc phé duyét dy én diu tur xdy
dung cong trinh Khu nha ¢ xa héi Sao Hong - Hang muc: Khu nha & xa héi 7
tang, 9 tang, 11 ting; s 07/2017/QD-SH ngay 20/7/2017 vo viéc phé duyét thiét
ké BVTC xdy dung cong trinh Khu nha & xd hdi Sao Hong, tai xd Viét Hing,
huyén Qué V3.

- Khoinha 11 tang thude dir an Khu nha & xa hdi Sao Héng c6 téng sb cin
h 13 216 ciin, trong d6 80% ciin ho dé ban va 20% ciin hy cho thué.

- Cong trinh da thi cong va nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng phan
mong (Bién ban nghiém thu s6 01 ngay 10/10/2019).

2. V& di¢u kién kinh doanh bit déng san hinh thanh trong tuong lai

Nha ¢ hinh thinh trong tuong lai tai Khéi nha chung cu 11 tang thudc du
an Khu nha ¢ xa héi Sao Hong do Céng ty Cb phin Piu tu Xdy dung va

Thucmg mai Sao Hong lam Chua dau tu phu hqp quy dinh vé diéu kién bat
ddng san hinh thanh trong tuong lai duge dua vio kinh deanh theo quy dinh

tai Khoan 1 Diéu 55 cta Luét Kinh doanh bét dong sin nim 2014.

3. Truéce khi ky hop dong bén, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuang
lai tai Khéi nha chung cur 11 ting Chu déu tur theo quy dinh ciia phdp luat c¢6
trach nhiém thyuc hién cic ni dung nhir sau:

- Céng bb gid bin, thué, thué mua nha & x4 hoi dugc thim djnh theo quy
dinh; dam bao viéc thanh todn trong mua bdn, thué mua nhd & hinh thanh trong
tuong lai tudn tha Dxeu 57 Ludt Kinh doanh bit déng sin nim 2014; cdng b,
cong khai thong tin vé biit dong san dugc dua vio kinh doanh theo quy dinh tai
Khoan 5, Diéu 26, Luat Nhi &; Thue hién ding trinh tyr thi tuc mua, cho thué
mua nha ¢ xa hdi theo Khoan | biéu 20 Ngh; dinh IOOI"OISIND CP; Thyc hién
quy dinh vé ban, cho thué mua nhd & xd hoi theo Diéu 19 Nghj dinh
100/2015/ND-CP; Gid ban thué mua theo Biéu 21 Nghj dinh lOO/”Ol:/NB»CP
Péi tugng, diéu kién dé duge hudng chinh séch h trg vé nha & xa hoi theo Piéu
22 Nghi dinh 100/70]5/ND CP; dam bao ding nguyén tic va tiéu chi xét duyét
déi tugng theo Dwu 23 Ngh; Dinh 100/2015/ND-CP; Truémg hgp nha & xi hoi
dé dap {mg nhu cu cho cic ho gia dinh, cd nhan lam vige tai cdc khu cong
nghiép thi phai dim bao doi tugng theo Khodn 5 Diéu 49 Ludt nha & nim 2014;

- Thyc hién ding ky hop dong mau lam co s& ky hop dong ban, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai theo quy dinh ctia 'phép ludt;
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- Chtt diu tr €6 trich n!ncm ma mgt tai khoan thanh todn tai mét td chir
tin dung dang hoat ddng 1ai Viét Nam dé nhin tidn bao tri do ngudi mua, thué
mua ciin hé hoiic dién tich khic trong nha chung, ctr duge quy djnh tai Khoén 1
Diéu 109 Luit Nha & niim 2014, Khoan 1 Didu 36 cua Nghj dinh 100/2015/NP-
CP ngiy 20/10/2015 cta Chinh pht; théng bdo sb tai khodn cho Sé& Xiy dyng

dé theo dai.
4. Trong qua trinh trién khai dy &n, chit ddu tur va céc bén lién quan chju
triich nhi¢m:

- Dinh 16i thiéu 20% s6 ciin hd nha & xi hoi dé cho thué theo quy dinh tai
Diéu 54, Ludt Nha ¢ niim 2014; khong duge cho thué nha &, cdng trinh hinh
thinh trong twong lai, chi duqc cho thué khi di xdy dung xong va di duge
nghiém thu dua vio sir dung;

- Phai sir dung ngudn von dii huy déng vao dung muyc dich xdy dung nha o,
cong trinh fm du’ an; nghiém cim chi diu tr sir dung sai myc dich, huy déng
vuat qua s6 tién mua, thué mua nha & duge ng truée cha khach hang theo quy
dinh eta phap ludt; trudmg hop sir dung sai muc dich ng,uon vén huy dong hodc N
chiém dung vén da huy dong hoiic huy dong vugt qui so tien mua, thué mua nha R
o tms.. trude cia khich hang thi phai hoan lai so da huy dong sai quy dinh, phai
bdi thuémg (néu giy thiét hai) va b xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cua phap ludt hodic bj truy ciru trich nhiém hinh su theo quy dinh cta phép ludt;

- Thye hién day di cdc quy dinh hién hanh vé dan tu xdy dung cong trinh
theo dang hé so va tién do da duoc c'xp c6 thim quyen phc duyét (bao gom ca
diéu chinh dur dn néu c6); hoin chinh cdng tic thi cong v nghiém thu cong tnnh;
dam bdo chit luong, ding tién dé va dam bio khdp noéi dong bd ha ting xa hoi)
ha ting k¥ thuat khu vurc theo quy hoach chi tiét duge duyét; \

- Chi dugc phép ban glao nha cho khach hang khi da hoan thanh xdy dyng /*
xong nhi &, cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa héi theo tién do ghi trong difs
dn duge phé duyét va da dugc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dintf;
khong durge chuycn cho don vj khic thue hién khi chua duge UBND tinh chap

thudin;

- Trong viin bin s6 01/DDN-SH ngay 30/1 I!ZO”O cua Céng ty Cb phan
Piu tu Xay dgmg va Thucmg mai Sao Hong c6 cam két gidy clnmg nhén quyén
str dung dat cia nha chung cir 11 tang, thuge dy dn Khu nha ¢ xa hoi Sao Hong
hi¢n khéng trong tinh trang thé chip d6i véi bét ky ngén hang hofic té chirc tin
dung ndo. Chu dau tu phai chju trich nhiém véi cam két trén va phai tuin thi
cdc quy dinh tai Diéu 147 ciia Lujt Nha & nam 2014 va tai diém b Khodn 2 Diéu
19 Ngh; dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015. Truong hep sau khi S¢ Xiay
dyng co vin bin théng bao nha ¢ da diéu kién duge bén cho thué mua nhung
chi dau tu khéng bén, cho thué mua ma thuc hi¢n thé chép nha & n'xy thi wéc
bén, cho thué mua nha & niy sau khi thé chap chi duge thyc hién khi cé di diéu
kién va c6 viin bin théng bio cita S& Xdy dung theo quy dinh;
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- Thye hién cdng tic bio cdo djnh ky theo quy dinh vi béo cdo khi c6 yéu
ciu ciia cic co quan quan 1y nha nude.

- Chi dau tr €6 trich nhiém thyc hién day di quy dinh ph{lp Juiit vé: Diu
t, quy hoach, dit dai, \a) d\mg, nha &, kinh doanh bit déng sin, mdi trudng,
phong chdy chira chdy va cdc quy dinh phdp lujt khéc ¢é lién quan. Ch;u hodn
todn trich nhi¢m trudc phap lugt vé tinh chuin xac va tinh hqp phdp clia cdc
thong tin, s6 lidu, tai ligu giri kém theo ho so di cung cap va cac ndi dung di bao
cdo glri S& Xdy dung Biic Ninh.

S¢ Xdy dyng ﬂxong bdo dé Céng ty Co phan Diu tur Xay dung va Thucmg
mai Sao Hong biét v 10 chirc thyre hién cde nji dung néu trén theo quy dinh cta
phap ludt./. ‘,C:u

l\;t;th nhdn; KT. GIAM POC
« Nhu trén; PHO CGIAM
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