UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb6: 405 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DPONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay09 thang 3 nam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Pau tir céng, Ludt Pdu tw theo phwong thire doi tdc c¢éng tw, Ludt Dau tu,
Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu
thu dac biét va Ludt Thi hanh an dan sy ngay 11/01/2022; Ludt sua doi, bo sung
mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tir theo phuong thuc
doéi tdc cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29/11/2024; Ludt sita déi, bo sung mot
s6 diéu cia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw, Ludt
Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt
Pdu tw, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan 1y, st dung tdi san cong ngdy 25/612025;

Can cw Luat Pt dai nam 2024; Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023
va cac Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Dat dai, Ludt Nha &, Ludt
Kinh doanh bdt dong san cé lién quan;

Can cit Nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé dieu ciia Ludt Pau tu; Nghi dinh 56
239/2025/NB-CP ngay 03/09/2025 sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh
s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
va huong dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; s6 96/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Kinh doanh bat
dong san va cac Nghi dinh sua doi, bo sung Nghi dinh trén co lién quan;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B trudng Bo
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodai va xuc tién dau tue; T hong tw $O
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia BS truong B Ké hoach va Pau tuw
sita doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong t s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021
clia Bé truong B Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan
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dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau te tir Viét Nam ra nude ngoai va xuc tién
dau tu;

Can cir Thong bdo Két lugn so 168-TB/TU ngdy 25/02/2026 ciia Ban
Thuong vu Tinh uy vé mot so noi dung Dang uy UBND tinh bdo cdo tai phién
hop Ban Thwong vu Tinh uy ngay 25/02/2026;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 117/BC-STC
ngay 26/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin chi truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu
v6i ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

- Tén nha dau tu: CONG TY CO PHAN LOGISTICS LSH.

- Mi s6 doanh nghiép: 3502437494 do Phong Pang ky kinh doanh, S¢
Tai chinh Bac Ninh (nay la Phong Pdng ky kinh doanh va Quan Iy
doanh nghiép, S¢ Tai chinh Bdc Ninh) cap dang ky l1an dau ngay 05/10/2020,
cap dang ky thay doi 1an thir 5 ngay 24/6/2025.

- bia chi try s6: Lo B17 dudong Ngoc Han Cong Chua, phuong Vo Cuong,
thanh phd Béc Ninh, tinh Bic Ninh (nay 1a: L6 B17 duong Ngoc Han Cong Chua,
phuong Vo Cuong, tinh Béc Ninh); Dién thoai: 0945 285 612.

2. Tén dv an: Pau tu xdy dung Khu cang can va dich vu logistics tai
phudng Phong Khé, thanh phé Bac Ninh va xa Pong Phong, huyén Yén Phong,
tinh Bac Ninh (nay 1a phudng V5 Cudng va xa Tam Da, tinh Bic Ninh).

3. Muc tiéu du an:

Pau tu xay dung khu cang can va dich vu c¢6 chtic ning tich hop cia
Trung tdm phéan phdi dich vu logistics va cang can dé phuc vu cho hoat dong
cung cap céc dich vu logistics theo nhu cau ctia thi truong.

STT Muc tiéu hoat dong Ma nganh
theo VSIC
1 | Kho bai va luu gilt hang hoa 5210
2 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho véan tai hang khong 5223
3 | Béc xép hang hoa 5224
4 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong bo 5225
5 | Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai 5229
6 | Dich vy luu trd ngan ngay 5510
7 | Co so luu tri khéc 5590
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STT Muc tiéu hoat dong Ma nganh
theo VSIC
8 | Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu dong 5610
9 | Dichvuan uéng khac 5629
10 | Dich vu phuc vu d6 uéng 5630
11 | Kinh doanh va cho thué 6810

4. Quy mo du an:

cau, co cau sur dung dat nhu sau:

a) Quy md st dung dat ctia du an: Khoang 871.210,43 m% du kién nhu

TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Pt khu cang can - ICD 182.621,40 20,96%0
1.1 | bat kho bai KB1 44.986,95
1.2 | Dét bai B1 114.141,65
1.3 | Dat hanh chinh HC2 2.887,06
1.4 | Bét tru so co quan Hai quan HQ 2.530,25
1.5 | Pat duong giao thong GT2 11.121,38
1.6 | Dat bai d6 xe 6.954,11
- | Bat bdi do xe BX4 2.846,36
- | Bdt bdi do xe BX5 4.107,75
2 | Pat khu dich vu Logistics 398.186,23 | 45,70%
2.1 | bat kho bai 370.049,80
- | PBat kho bai KB2 91.875,45
- | Pat kho bai KB3 55.736,65
- | Pat kho bai KB4 113.568,15
- | Pat kho bai KB5 108.869,55
2.2 | bat bai (B2) B2 28.136,43
3 | Pat hanh chinh, dich vu 48.281,50 5,54%
3.1 | bit dich vu DV 36.190,41
3.2 | Dat hanh chinh HC1 12.091,09
4 | Pat cAy xanh 100.545,90 | 11,54%
- | Ddt cdy xanh CX1 21.811,41




TT Loai dat Ky hiéu | Dién tich (m?) | Ty I¢ (%)
- | Ddt cdy xanh CX2 19.379,25
- | Bat cdy xanh CX3 9.022,13
- | Bat cdy xanh CX4 17.176,64
- | Bat cdy xanh CX5 16.761,06
- | Bat cdy xanh CX6 5.020,69
- | Bat cdy xanh CX7 3.252,59
- | Pdt cdy xanh CX8 8.122,13
5 | Pat ha ting k¥ thuat HT 8.620,56 0,99%
5.2 | Cap dién + cdp nudc HT2 2.844,11
6 | Pat giao thong 132.954,84 | 15,26%
6.1 | Dét giao thong GT1 120.538,26
6.2 | Dat bai dd xe 12.416,58
- | Dt bai do xe BX1 6.729,41
- | Dt bai do xe BX2 1.819,78
- | Dt bai do xe BX3 3.867,39
TONG CONG 871.210,43 100%
b) Quy mo6 xay dung

Pau tu xay dung cac cong trinh va ha tang k¥ thuat dong bd véi quy mo
du 4n khoang 871.210,43 m?, phu hop véi Db an quy hoach chi tiét Khu cang
can va dich vu logistics tai phuong Phong Khé, thanh phd Bac Ninh va xi Pong
Phong, huyén Yén Phong dugc UBND tinh Bic Ninh phé duyét tai Quyét dinh
s6 119/QD-UBND ngay 05/4/2021, bao gdm:

- Khu Céang can: Quy md sir dung dat khoang 182.621,4 m?. Pau tu xay
dung cac hang muc cong trinh tai vi tri cac 6 dat co ky hi¢u: KB1, B1, HC2,
HQ, GT2, BX4, BX5, cu thé:

+ Kho hang (KB1): Dién tich str dung dat khoang 44.986,95 m? v&i mat
do xay dung t6i da 60%; dién tich dat xay dung khoang 26.992,17 m?, cao 02
tang, tong dién tich san xay dung khoang 53.984,34 m?.

+ Bai container (B1): Dién tich sir dung dat khoang 114.141,65 m?.

+ Vin phong diéu hanh (HC2): Dién tich str dung dit khoang 2.887,06 m?
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vo1 mat do xay dung tdi da 50%; dién tich dat xay dung khoang 1.443,53 m?,
cao 02 tang, tong dién tich san xay dung khoang 2.887,06 mZ.

+ Tru s co quan Hai quan (HQ): Dién tich sir dung dat khoang 2.530,25
m? voi mat do xay dung t6i da 40%; dién tich dat xay dung khoang 1.012,10 m?,
cao 03 tang, tong dién tich san xay dung khoang 2.327,83 mZ.

+ Puong giao thong, bai dd xe (GT2, BX4, BX5): Dién tich str dung dat
khoang 18.075,49 m?.

- Khu dich vu Logistics: Quy mé st dung dat khoang 398.186,23 m?.
Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh tai vi tri cac 0 dat c6 ky hi¢u: KB2,
KB3, KB4, KB3, B2, cy thé:

+ Kho hang (KB2, KB3, KB4, KB5): Dién tich sa dung dat khoang
370.049,80 m? véi mat do xay dung toi da 60%; dién tich dat xay dung khoang
222.029,88 m?, cao 02 tang, tong dién tich san xay dung khoang 444.059,76 m?.

+ Pat bai (B2): Dién tich sir dung dat khoang 28.136,43 m2.

- Khu hanh chinh, dich vu: Quy mé str dung dat khoang 48.281,50 m?.
Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh tai vi tri cac 0 dat co ky hi¢u: DV,
HC1, cy thé:

+ Khu dich vu (DV):

* Khu thuvong mai, dich vu: Dién tich st dung dat khoang 31.137,73 m?
v6i mat 46 xay dung t6i da 50%; dién tich dat xay dung khoang 15.568,87 m?,
cao 06 tang, tong dién tich san xay dung khoang 32.694,62 m?,

* Khu thuong mai dich vu xudng sira chira: Dién tich sir dung dat khoang
5.052,68 m? véi mat do xay dung toi da 50%; dién tich dat xdy dung khoang
2.526,34 m cao 02 tang, tong dién tich san x4y dung khoang 5.052,68 m?.

+ Khu hanh chinh (HC1): Dién tich sir dung dat khoang 12.091,09 m? v&i
mat d6 xay dung t6i da 50%; dién tich dat xay dung khoang 6.045,55 m?, cao 03
tang, tong dién tich san xy dung khoang 13.904,75 m?.

- Ha tang k§ thuét: Quy mo sir dung dat khoang 8.620,56 m?. Dau tu xay
dung cic hang muc cong trinh tai vi tri cac 6 dat co ky hiéu: HT1, HT2, cu thé:

+ Tram xU 1y nudc thai, khu tap két chat thai ran (HT1): Dién tich st
dung dit khoang 5.776,45 m? v6i mat do xay dung t6i da 60%; dién tich dat xay
dung khoang 3.465,87 m?.

+ Cép dién, cap nudc (HT2): Dién tich sir dung dat khoang 2.844,11 m?
v6i mat do xay dung t6i da 60%; dién tich dat xay dung khoang 1.706,47 m?.

- Pudng giao thong, bii d6 xe, cAy xanh: Quy mo sir dung dit khoang
233.500,74 m2. Pau tu xay dung cac hang muyc cong trinh tai vi tri cac 6 dat ¢co
ky hiéu: GT1, BX1, BX2, BX3, CX1, CX2, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7, CX8.

5. Von dau tw cia du an: 4.644.060.000.000 dong (Bon nghin sdu tram
bén muwoi bon ty, khong tram sau mueoi triéu dong), trong do:
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- Vén gop cua nha dau tu: 696.609.000.000 dong (Sdu tram chin muwoi
sdu 1y, sdu tram linh chin triéu dong) twong duong 15% téng von dau tu cua
du an;

- Vén vay, von huy dong hop phap khac: 3.947.451.000.000 dong (Ba
nghin chin tram bon mwoi bay ty, bén tram ndm muoi mot triéu dong) tuong
duong 85% tong von dau tu cta dy an.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nam ké tir ngdy nha dau tu dugc cp
Quyét dinh chap thuan chua truong dau tu dong thoi v6i chap thuan nha dau tu.

7. Pia diém thwe hién dyw an: Phuong V6 Cuong va xa Tam Pa, tinh
Bic Ninh.

8. Tién d9 thuc hién du an:

a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von:

- Vbn gop:
A K - Tj’ lé Phu’0’ng . K A
STT | Ténnhaddutw | DOYOUEOP | o0 | thgegop | LM 40
(VND) £ gop vOon
von
Cong ty ¢ phan 3 Theo tién
1 gLy cop 696.609.000.000 | 15% | Tidnmit | d6 thuc
Logistics LSH A .
hién du an
- Vén huy dong: 3.947.451.000.000 d6ng; huy dong theo tién do thuc hién
du an.

b) Tién d¢ xay dung:

- Hoan thanh cac thu tuc dau tu dé dugc ban giao mat bﬁng du kién: Hoan
thanh cham nhat thang 12/2026.

- Tién do xay dung, hoan thanh dy an: Thang 12/2026 dén thang 3/2031,
trong do:

+ Giai doan 1 (tir thang 12/2026 dén thang 12/2030): Pau tu xdy dung
khu cang can (trong do hang muc Bai container (B1) xdy dung voi dién tich
khoang 7,75ha); Khu dich vu Logistics; Khu hanh chinh, dich vu; Cay xanh; Ha
tang k¥ thuat; Duong giao thong va bai do xe.

+ Giai doan 2 (tir thang 01/2031 dén thang 03/2031): Pau tu xdy dung
hoan thanh cac ndi dung con lai cia hang muc Bai container (B1) thudc khu
cang can voi dién tich khoang 3,66ha.

9. Uu dai va hd tro dau tw va cac diéu kién ap dung: Thuc hién theo
quy dinh cua phép luét.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

1. Trach nhiém ciia Cong ty c6 phan Logistics LSH

a) Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, tinh phap
1y, tinh trung thuc cta toan bo ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong




thot véi chép thuén nha dau tu du an.

b) Thuc hién ky quy hodc phai co bao ldnh ngan hang vé nghia vu ky quy dé
béo dam thue hién dy an dau tu theo quy dinh.

¢) Cong ty c¢b phan Logistics LSH phai dép ung cac ty 1é an toan tai chinh
ctia doanh nghiép; tuan tha cac quy dinh ctia phap luat vé tin dung, vé trai phiéu
doanh nghiép, dap tmg cac diéu kién ddi voi to chirc kinh doanh bat dong san
theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bt dong san va quy dinh phap luét khac co
lién quan; c6 trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién dy 4n theo dung quy dinh
cua phap luat hién hanh; chép hanh va thuc hién déy du céac thu tuc lién quan
dén du an theo quy dinh cua phép luat vé Pau tu, Xay dung, Kinh doanh bat
dong san, Dat dai, Moi truong, Phong chay chita chay va cac quy dinh khéc cia
phap luat khac c6 lién quan.

d) Thuc hién ché do bao cdo dinh ky hang quy, hang nim theo ding quy
dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém cia cac co quan lién quan

a) Sé Tai chinh

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, tuan tha quy dinh
phap luat trong bao céo tham dinh.

- Thong bao so tién ky quy bao dam thyc hién du an cho nha dau tu theo
quy dinh va giam sat viéc thyc hién nghia vu ky quy cta nha dau tu.

- Thuc hién gidm sat du an dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
19/2026/ND-CP ngay 14/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh vé trinh tu, thu tuc
tham dinh dy 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

- Hudng dan nha dau tu trién khai dy 4n dam bao cac quy dinh hién hanh.

b) Cac S&: Nong nghiép va Mai truong, Xay dung, Cong Thuong; Thué
tinh Bic Ninh va s0, nganh, don vi ¢6 lién quan

Cin ct chirc ning, nhiém vu huéng dan nha dau tu trién khai thuc hién du
an theo dung quy dinh.

c) UBND cac xa, phuong: Vo Cuong, Tam Da

- Chu tri, phdi hop véi nha dau tu trong qua trinh bdi thuong, giai phong
mat bang va hoan thién cac thu tuc phap 1y vé dat dai.

- Theo ddi viéc trién khai thuc hién va hoat dong cua du an; dinh ky hé‘mg
quy, hing nim bao cao UBND tinh (qua S& Tai chinh) theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tw dong thoi v6i chap thuan nha
dau tu nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh chip thuin nha dau
tu 86 64/QD-UBND ngay 08/02/2022 cia UBND tinh Bic Ninh.

2. Céc vin ban, hd so phap 1y da co ctia Du an duogc ké thira va tiép tuc st
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dung 1am co s trién khai cac bude tiép theo cia Du an.

3. Cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xay dung,
Cong Thuong; UBND cac xi, phuong: V& Cuong, Tam Pa; Cong ty c6 phan
Logistics LSH va cac co quan, don vi lién quan c6 traich nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

4. Quyét dinh nay duoc cdp mot (01) ban cho Cong ty cd phan Logistics
LSH; mot ban giri S¢ Tai chinh va mdt ban duoc luu tai UBND tinh Bic Ninh;
dong thoi sao guri Van phong UBND tinh; B6 Chi huy Quan su tinh; Cong an
tinh; cac S&: Xay dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Moi truong, Khoa hoc
va Cong nghé, Van hoa, Thé thao va Du lich; Kho bac Nha nuéc khu vuc VI;
Thué tinh Bic Ninh; Chi cuc Hai quan khu vuc V; UBND cic x4, phudng:
Vo Cuong, Tam Da./.

Not nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; p L e

- VP UBND tinh: PHO CHU TICH

+ CVP, PCVP+;, KTN, THDT;
+ Luu: VT, THDT inn.

=3

Dao Quang Khai
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